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Arsredovisning

for

Brf BoKlok Sagen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rékenskapséret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen BoKlok Sagen registrerades 2013-05-02. Féreningen &r ett privatbostadsforetag,
en sé kallad &kta bostadsrattsférening. Féreningen har till &andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsl&genheter till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Fastigheten

Fbreningen &ger fastigheten Gredelby 7:88 med gatuadress Lertagsvégen 7-23 | Knivsta kommun.
Byggnaderna uppférdes med start 2013 och stod klara for inflytt under perioden april och september 2014.
Byggnaderna bestar av nio flerbostadshus i tva vaningar.

Foreningen upplater 54 lagenheter med bostadsrétt:

kvin
2 rum och kdk 18 st 954
3 rum och kdk 18 st 1260
4 rum och kbk 18 st 1458
Total bostadsarea uppgar till 3672
Total tomtarea uppgar till 10 549

Byggnadernas uppvarmning &r vattenburen fjérrvéirme. Fastigheten &r fullvirdesforsékrad i Trygg Hansa.

Styrelsen

Olivia Gyllenharmmar Ledamot, avgatt under aret
Emma Hélldin Ledamot

Veroniga Wallén Ledamot

Johan Léfgren Ledamot

Johan Willgard Ledamot

Linda Vimurs Suppleant

Revisorer

Revisor KPMG

Revisorssuppleant KPMG

Stdmma och sammantraden

Fdreningens ordinarie &rsstémma hblls 2018-05-06. Styrelsen har under éret héllit 10 protokoliférda
sammantréden.
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Awvtal
Fjérrvdrme Vattenfall
Elnat _ Vattenfall
Elleverantér Energiforséljning Sverige SB
Ekonomisk forvaltning och ldgenhetsregister Mediator AB
Kabel-Tv och bredband Telia Sonera Sveriga AB
Fors&kring Trygg Hansa
Vatten och aviopp Roslagsvatten AB

Overlatelser och medlemsinformation -,

Under aret har 9 st dverlatelser av bostadsratt skett (fsregaende &r 15 st).
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut var 76 st (féregéende &r 80 st).

Energiférbrukning, jamférelsetal

2018 2017 2016 2015 2014
Varme (MWh) 359 351 342 323 82 ‘_
El (kWh) 17151 17 800 19 223 19 043 4549

Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna for fastighetens underhall uppgér till 69 626 kr, varav reparationer 13 376 kr.

Den stSrsta atgérden under aret har varit:
Fliterbyte och service, TEBE Vent Service AB 56 250 kr

Verksamheten under aret
Den av arsstdmman 2018 valda styrelsen har under &ret haft en medlem som av personliga orsaker valt att
avg vilket innebar att styrelsen tvingades vdlja en ny ordférande,
Féreningen har under &ret tecknat ett avtal for rengbring av sopkéri och sopskjul med Specialrengdringar
Sverige.
Foreningen har borjat titta p& méjligheterna att installera laddstationer till elbilar p4 del av parkeringarna
och ser detta som en bra framtida investering.

En del boende har under &ret haft problem med sina ventilationer, styrelsen har vid flera tiliféllen variti
kontakt med BoKloks representant f6r att fa dessa fel atgérdade inom garantin.

Avgiftsandringar och hyror
Arsavgiften hojdes med 2 % frén 1 april 2018.

Ekonomi, jamfdrelsetal

2018 2017 2016 2015
Nettooms&ttning (tkr) 2814 2781 2776 2767
Resultat efter finansiella poster (tkr) -026 -896 -850 -883
Balansomslutning (tkr) 100 593 101 738 102 675 103 609
Soliditet (eget kapltal/balansomslutning) 57% 58% 58% 58%
Bankskuld/igh. yta (kr/kvm) 11 605 11 628 11 651 11674
Genomsnittlig arsavgift bostéder (dec. kr/kvm) 685 672 672 672

Réntekanslighet (UB 1an*1%/arsavgifter) 17%
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Verksamheten under kommande ar
Under 2019 ska femérsbesiktning genomfdras pa fastigheterna.
Nya rutiner kring géstparkeringar inférs under bdrjan av 2019, Dessutom sker ett fortsatt arbete med att de
alit mer sélisynta parkeringstvertréidelser som sker pa innergardarna i féreningen.

Under 2019 kommer det att vara ett stérre fokus pé utemiljdn och eventuellt ink8p av nytt grus till inner-
gardarna.

Féreningen kommer tillsammans med ett byggféretag ta fram ritningar till de som vill gra utbyggnation av
sina altaner. Detta ska ske pa ett fackmannaméssigt och enhetiigt sétt.

Underhéllsplanering
Avsittning for foreningens fastighetsunderhail skall gbras érligen med ett belopp motsvarande minst 30 kr
per kvadratmeter bostadsarea, vilket motsvarar 110 160 kr.

Féreningen har under &ret amorterat 85 000 kr (0,2%) av féreningens ingéende skuld 2018.

Arets resultat

Féreningen redovisar ett negativt resultat for aret, vilket var férvéntat da &rsavgifter inte tas ut f0r att tacka
hela avskrivningarna pa byggnaderna.

Arets drifts-, personal- och réntekostnader samt gjord amortering tillsammans med féreslagen avséttning
till ytire reparationsfond har dock tackts in av debiterade avgifter och hyror f6r éret.

Foéréndring av eget kapital

Insatser och Yttre repara-  Balanserat Arets
upplételseavg. tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 61 210 000 277613 -2090750 -896 035
Disposition av 2017 ars resultat 146880 -1042915 896 035
Arets resultat ' -926 440
Belopp vid arets utgéng 61210 000 424493 -3 133 665 -926 440

Forslag till resultatdisposition:

Avsétining och uttag ur yitre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av forenings-
stdmman. :

Till &rsmbtet disposition star:

Balanserat resultat -3 133 665

Arets resultat -926 440
-4 060 105

Styrelsen fbreslér att:

Till yitre reparationsfonden avséttes 183 600

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0

Till balanserat resultat Sverfores -4 243 705

-4 060 105
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INTAKTER
Nettoomsittning 2018 Not 2017
Arsavgitter 2 504 844 2 467 584
Hyresintékter, parkering 154 625 158 625
Kabel TV-avgifter 154 872 2814 341 154 872
Ovriga rérelselntikter
Ovwriga intékter 360 360 720
SUMMA INTAKTER 2814 701
RORELSENS KOSTNADER
Kostnader {6 fastighetsférvaltning -
Driftskostnader -1 052 857 1 -1 001 134
Administrationskostnader -57 820 -56 136
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 0 1110677 2 0
Reparation och underhaliskostnader
Reparationer -13 376 0
Underhaéll -56 250 -69 626 -56 250
Personalkostnader -45398 3
Avskrivningar, materiella tillgdngar
Byggnader 1312227 4
RORELSERESULTAT 276 773
Resultat fran finanslella poster .
Ranteintikter 0 o .
Rantekostnader -1 203 213 -1 203 213 -1 206 089
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -926 440
ARETS RESULTAT -926 440
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2781081

720
2781 801

-1 057 270

-56 250

-46 000

-1 312 227
310 054

-1 206 089
-896 035

-896 035
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
2018 Not 2017
Materlelia anléganingstillgdngar
Byggnader 96 019 388 4 97 331 615
Mark 3 628 000 99 647 388 3628 000 100 959 615
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Medlemsavgifter/hyror 4488 0
Avrékning skatter och avgifter 8 0
Forutb. kostnader/uppl. intékter 53 191 57687 5 53 477 53 477
Kassa och bank 887 601 724 432
SUMMA TILLGANGAR 100 592 676 101 737 524
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapltal
Insatskapital 61210000 61210 000
Yitre reparationsfond 424 493 61634 493 277 613 61 487 613
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3 133 665 -2 090 750
Arets resultat -926 440 -4 060 105 -896 035 -2 986 785
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 42528 750 6,7 42 613 750
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 85 000 85 000
Leverantdrsskulder 81651 91 586
Skatteskuld 0 2
Upplupna kostnader 200 686 8 200 626
Férskottsinbetalda hyror/avg 122 201 489 538 245732 622 946
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 100 592 676 101 737 524
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnmndens
allm#nna rdd BFNAR 2012:1 (K83). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna ér ofdréndrade fran féregiende Ar.

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod.

Byggnaderna &r uppdelade i ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder och f6r
byggnaderna sker en viktad avskrivning baserad p& komponenternas vérde i en modell.
Ingen avskrivning sker p& mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.

Fdljande avskrivningstider till&mpas:

- Stomme: 120 ar.

- Fonster, dérrar, portar, el, ventilation, hissar: 50 ar.
- Tak, fasad, balkong: 40 &r.

- Ovriga byggnadsdelar: 15 - 25 &r.

Véarderingsprinciper

Tillgangar och skulder har v&rderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.
Belopp anges i hela kronor (SEK):

NOTNR 1 Driftskostnader

2018 2017
Fastighetsskotsel, extra 47 093 28 667
Serviceavtal 30163 23 568
Obligatoriska besiktningar 0 8125
El 35 001 35 331
Uppvarmning 315603 304 798
Vatten 265 461 251 284
Sophémtning 86 628 86 628
Férsékringar 61575 57 414
Kabel TV 155 068 155 020
Extern revisor 16 206 15 825
Ovriga fastighetskostnader 40 059 33474
SUMMA 1052 857 1001134
NOTNR 2 Fastighetsskatt/avaift

Byggnaderna har asatts virdedr 2014 och &r d&rmed befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.
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NOTNR 3 Personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstélid personal under &ret.
2018 2017
Arvode, I6n och Ovriga erséttningar till styrelse 35 000 35 000
Summa léner och arvoden 35 000 35 000
Sociala avgifter 10398 11.000
SUMMA LONER, ARVODEN OCH SOC. AVG. 45 398 46 000
NOTNR4 Gredelby 7:88
2018 2017
Taxeringsvérde: 45 800 000 45 800 000
Byggnadsvérde 39 000 000 39 000 000
Markvérde 6 800 000 6 800 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 45 800 000 45 800 000
Fastighetens byggnadsvirde ér uppdelat enligt f6ljande:
Bostader 45 800 000 45 800 000
Lokaler 0 0
Bokfért vérde: ' 2018 201
Byggnader 101 487 000 101 487 000
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -4 155 385 -2 843 158
Arets avskrivningar -1312227 1312227
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 467 612 -4 155 385
UTGAENDE RESTVARDE ENL. PLAN 96 019 388 97 331 615
SUMMA BOKFORT VARDE 96 019 388 97 331 615
Byggnaderna skrivs av med i genomsnitt ca 1 % per &r enligt linj&r avskrivningsplan.
NOTNRS Férutb. kostnader/uppl. intdkter
2018 2017
lfﬁrutbetalda fors8kringskostnader 15 579 14 837
Ovrigt 37 612 38 640
SUMMA 53191 53 477
NOTNR6 Skulder kreditinstitut
Riintejust. Rénta Skuld
Stadshypotek 2019-04-30 2,75% 12 230 000
Stadshypotek 2022-04-30 3,38% 11 868 750
Stadshypotek 2019-10-30 1,99% 9 257 500
Stadshypotek 2024-10-30 2,97% 9 257 500
SUMMA FASTIGHETSLAN 42 618 750
Kortfristig del av fastighetslan - nésta ars amortering -85 000
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 42 528 750
Héarav del som beréknas férfalla till betalning senare &n 2023.12.31 * 42 188 750
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NOTNR?7 Stallda sékerheter
2018 2017
Fastighetsinteckningar 43 975 000 43 975 000
NOTNRS8 Upplupna kostnader
2018 2017
Upplupen rantekostnad 137 986 138 226
Beréknat styrelsearvode 35000 35 000
Beréknade sociala avgifter 11 000 11 000
Beréknat revisionsarvode 16 700 16 400
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 200 686 200 626
NOTNRS Vésentliga héindelser efter riikenskapsérets slut

Inga vésentliga héndelser har intréffat efter rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Knivstaden ///3 -~ 204

Johan Willgard Emma Halldin

% L/L,\_h_
Veyoniga Wallén Johan Lofgren
[ Jo it B
REVISIONSPATECKNING

Vér revisionsberdtelse har lamnats den 2 % apnl coiq

(e Ornd }—

KPMG AB
Jan Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDeratelse

Till féreningsstamman | Brf BoKlok Sdgen, org. nr 769626-3156

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revislon av arsredovisningen fér Brf BoKlok Sagen for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat fér aret enligt drsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen,

Grund fér uttalanden

Vi har ulfért revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing (JSA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs hamare | avsniltet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i fothallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt

fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrackliga och ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar #iven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddm-
ningen av foreningens fdrméaga att fortstitta verksamheten. Den upp-
lyser, n#r sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har ngot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisoms ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s#kerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att 1dmna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimilig séker-
het &ir en hdg grad av saikerhet, men #r ingen garanti for att en revis-
jon som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptiicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
viintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillrackliga
och &ndamaélisenliga for att utgdra en grund 5r véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre #n for en visentlig felaktighet som beror
p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopl, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig Inform-
ation eller sidos#ttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som #r Idmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att ultala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revislonsberattelse Brf BoKlok Sdgen, org. nr 769626-3156, 2018

—— utvérderar vl [impligheten | de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhSrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig os&kerhetsfak-
tor som avser saddana hndelser eller féthallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentiig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna | &rsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras p4 de revisionsbevis som inhimtas fram fill da-
tumet {5t revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gbra att en férening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvéirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réativisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten f5r den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den Interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1(2)



ana

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av érsredovisningen har vi &ven utfart en revision av styrelsens férvaltning for Brf BoKlok Ségen for &r 2018 samt av forsa-

get till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har ulfért revislonen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&mare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed I Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och &ndamdalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i bvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska shtuation och att tillse att for-
eningens organisation #r utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dammed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, #r att inh#mta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av s&kerhet kunna bedtma om nagon slyrelseledamot i

négot vasentligt avseende:

— foretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan franleda ers#ttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av stikerhet bedéma om férslaget 4r frentigt med
bostadsratislagen.

Rimlig stikethet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revislon som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av fdreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsrittsla-
gen.

Solna den 23 april 2019

KPMG AB

Ty

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och f6r-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revislonen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som ulfors baseras pa vér professionella bedémning
med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och bvertridelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart ultalande om ansvarsfrihet.
Som underlag 6r vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foéreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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