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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och séte

Bostadsrittsféreningens firma ir HSB Bostadsrittsforening Listen i Knislinge. Styrelsen har sitt séte i
Knislinge.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till indamél att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsréttsféreningen samt fiir att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom ait verka for en [Angsiktig
héllbar utveckling.

Bostadsriitt 4r den ritt i bostadsrittsfireningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bbr genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrattsforeningen i forvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om overlitelse av bostadsriitt genom kop ska uppritias skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren, Kopehandlingen ska innehilla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser
same ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om Sverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som #r medlem 1 HSB och

1. kommer att erhalla bostadsriitt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. §vertar bostadsritt i bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsréitt har dvergitt till bostadsrittshavarens make fr maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte #r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet dverghtt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréittshavaren.

Pen som en bostadsritt Svergitt till fir inte nekas intrdde i bostadsrittsforeningen, om de vilikor for
medlemskap som foreskrivs | denna paragraf &r uppfyllda och bostadsriitsforeningen skéligen bir
godta honom som bostadsriittshavare. Om det kan antas ait frviirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrétisforeningen i enlighet med bostadsréttféreningens
findamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsritesforeningen,

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte #r avsedd for fritidsdndamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsréttsféreningen méaste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom overldtelse forviirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamél. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingstorsiljning
am den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid forviirv som gérs av en kommun eller ett
landsting,.
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§ 6 Andelsforvéary

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende

PErsoner.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana forviirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigen, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvrvat bostadsrétten och s8kt medlemskap, Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten
tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen for férvirvarens rikning.

§ 8 Rétt att utdva bostadsritten

Ndr en bostadsriitt dvergtt till ny innehavare, far denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon
ir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfSreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dddsboet inte 4r
medlem i bostadsréttsféreningen. Tre fir efter didsfallet Ar bostadsriittsféreningen uppmana dédsboet
att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inle fir nekas medlemskap { bostadsrittsfireningen, har férvérvat bostadsrétten och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6js, far bostadsriitten tvings{orséljas for dddsboets rikning enligt
bostadsrittstagen,

En juridisk person som har pantritt i bostadsrétten och férvirvet skett genom tvéngsforsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ir efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa aft nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsféreningen, har forviirvat bostadsriitten och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en manad frén det ati skriftlig och
fullstiindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sikanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergitt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller séirskilda regler vid exekutiv f6rsiljning och tvingsforsiljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal & arsavgift

Arsavgiflen fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhdllande il ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens lépande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhilisplan. Om
inre fond finns ingdr fiven fondering for inre underhali.
Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
4ndring av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Bestutet blir giltigt
om minst tvitredjedelar av de rdstande pa foreningsstimman gatt med pa beslutet.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma, Regler f6r giltigt beslut anges i
bostadsréittslagen.
Styrelsen beslutar om &rsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas mainadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid utgér
drijsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin firfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

I arsavgiften ingdende ersiittning fir viirme och varmvatten, eiekiricitet, sophiimtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning, Fir mformationséverforing kan ersitining
bestiimmas till lika belopp per liigenhet.

§ 12 Upplatelse-, Sverlatelse- och pantsitiningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, dverldtelseavgift och pantsitiningsavegift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlitelseavgilt av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsittmingsavgift av bostadsréttshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestéims enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverlitelscavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantséttningsavgift vid underrittelse om pantsiittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsriittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om en ligenhet upplats under en del av ett &r, beriknas den higsta tilldtna avgifien efter det antal
kalenderménader som ligenheten ir upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i §vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter fér dtgiirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsfireningens rdkenskapsér omfattar tiden 01-01 — 12-31,
Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.
Denna bestir av férvaliningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning och tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma

Féreningsstdmman 4r bostadsrittsforeningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex manader efter utgdngen av varje riikenskapsar.

Exira féreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstamma ska ocksé
hillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberdttigade.

Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha rétt att nirvara eller pi annat sétt
folja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sAdant beslut &r giltigt endast om det bitriids av
samtliga ristberdttigade som 4r ndrvarande vid freningsstimman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alltid ritt att nérvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst rende behandlat pd ordinaric fSreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimima.

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de irenden som ska fiirekomma pé
foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfiirdas senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallclse sker genom anslag pd limplig plats inom bostadstittsforeningens fastighet. Skrifilig kallelse
ska enligt lag i vissa fall siindas till varje medlem vars adress ir kénd for bostadsréttsforeningen.
Bostadsritisforeningen far da skriftlig kallelse kriivs enligt lag anviinda elektroniska hjalpmedel.
Nérmare reglering av forutséttningar for anviindning av elektroniska hjilpmede] anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie fireningsstimma
Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

foreningsstéimimans dppnande
val av stimmoordférande
anmélan av stimmoordforandens val av protokollférare
godkinnande av rostlingd
friga om ndrvaroritt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning
val av tv personer att jimte stimmoordfdranden justera protokollet
val av minst tva risiriknare
friga om kallelse skett i behorig ordning
. genomging av styrelsens arsredovisning
. Benomging av revisoremas berittelse
. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsrittsfSreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen
14, beslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersittningar {6r styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
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17. val av styrelsens ordfsrande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisorfer och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige och ersittare samt &vriga representanter i HSB

24, av styrelsen till fbreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemnmar anmélda &renden
som angivits i kallelsen

25, foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstamma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de #renden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

Pa foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsriitsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat firfallen insats eller drsavgift har inte réstritt.

En medlems riitt vid foreningsstiimma ut§vas av medlemmen personligen eller den som ir
mediemmens stillféretridare enligt lag eller genom embud.

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmakt, Fulimakten ska vara i original och giller hogst ett &r
frin utfirdandet. Medlem fir foretriidas av valfritt ombud, Cmbud far bara foretrida en medlem.

Medlem fir medfora ett valfritt bitriide.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer #n hiilften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet forrattas,

For vissa beslut kriivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller réstsedel avlimnas utan rdstningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid
sluten omrdstiing anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordftranden vid féreningsstimman ska se till att det férs protokell.
I friga om protokollets innchall géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2, foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgfinglipgt hos
bostadsriittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska fSrvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styreise

Styrelsen bestdr av lagst tre och higst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant fir dennc av styrelsen fér HSB.
Féreningsstdmman viljer styrelsens ordforande och &vriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tvi &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av fireningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal néirmast hégre antal, vara ett r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsfreningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hgst fyra personer, varav minst tvi styrelseledaméter, att tvi tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfor ndr fler An hilften av hela antalet styrelseledaméter 4r nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande frenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordfsrande bitriider, Nir minsta antal ledaméter fr niirvarande kriivs enhiillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har réitt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar Gver
mdjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska férvaras betrygpande, Protokoll frin styrelsesammantride ska foras i nummerfsljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lapst tvA och higst tre, samt hégst en suppleant, Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, &vriga viiljs av foreningsstdmman. Mandattiden #r fram till nista
ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Sver gjorda anmérkningar i revisionsberiitielsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver giorda anmiérkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgéngliga fr medlemmama minst tva veckor fore den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av lidgst tv
ledaméter, En ledamot utses av fireningsstdmman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fortroendenppdrag som féreningsstimman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till féreningsstimman imna forslag pd arvode och firesla principer f5r andra
ckonomiska erséttningar for styrelsens ledamdter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsriittsforeningen ska ha fond for ytire underhall.

Styrelsen ska 1 enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprdk medel for yttre

underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsriitisligenheter.

Overforing till fond for inre underhdll bestiims av styrelsen.

Bostadsritishavare fir for att bekosta inre underhéll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillh6r bostadsrittslagenheten.

Bostadstittsligenhetens andel av fonden bestiims utifrdn forhillandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsriittskigenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

I

2.

3.

4,

uppritta en underhdllsplan for genomfrande av underhdll av bostadsritisforeningens
fastighet,

arligen budgetera for att siikerstilla att tillriickliga medel finns for underhill av
bostadsriittsforeningens fastighet,

se till att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i 1dmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsfireningens underhallsplan, samt

regelbundet uppdatera underhéllspltanen,

§ 29 Over- och underskott

Det §ver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsritisféreningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rdkning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att £3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsriitt,
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplételsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4, insatsen for bostadsriitten,

5, vad som finns antecknat rérande pantsétining av bostadsrétten, samt

6. datum for uifirdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sivil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
Atgiirderna,

Bostadsriittshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsriitishavarens underhills- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande forsikring till frman fr bostadsriittshavaren svarar bostadsrittshavaren i firekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska folja de anvisningar som bostadsriittsféreningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp, vilrme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationséverforing. For vissa atgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
itgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till lAgenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jaimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt siitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innervéggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviittmaskin samf dven fiir

vattenledningar och anslutningskopplingar tll dessa och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledningar till denna inredning,

lagenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, tétningslister,

insida av yiterddrr samt beslag, handtag, géngjim och titningslister,

glas i fonster och dirrar samt sprojs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gingjim, titningslister samt malning;

bostadsriittsforeningen svarar dock for méilning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. milning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar {6r informationséverforing tifl de delar de
ir synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10, duschmunstycke och andra ldsa blandartillbehidr | badrum och kbk,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12, eldstidder och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ir en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som piverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstind,

14. samtliga synliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsritishavare forsett ligenheten med.

AR

Ingér | bostadsritisupplatelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhills- och reparationsansvar fiir dessa utrymmen som for ldgenheten
enligt ovan. Detta giiller Aven mark som ir upplaten med bostadsritt.

10
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Om lagenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som ér uppliten
med bostadsriitt svarar bostadsréittshavaren for renhélining och snédskoitning. For batkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Milning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
dirutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadsrittshavaren
skyldig att f5lja bostadsrattsféreningens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren #r skyldig att till bostadsrittsfreningen anméila fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar f6r enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsfareningen svarar fir att huset och bostadsréttsfireningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, iir viil underhillet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar fér avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
frsett 1igenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en ligenhet (s kallade
stamledningar),

2, ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsfireningen forsett Eigenheten med och som finns i goly, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande viigg,

3. armaturer och blandave for vatten (vask, tvéitistéll, bad/dusch, avstingningsventiler).
Bostadsritisforeningen svarar for beshutat standardsortiment av armatur. Onskar
bostadsrittshavare ndgot annat sortiment utiver det som bostadsrittsforeningen erbjuder

Jar den enskilde bostadsrittshavaren sjdlv bekosta och underhilla detta

4.  sdkringsskap och samtliga fran/i ldgenheten ef synliga elledningar,

5. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrattsféreningen férsett lagenheten
med,

6. roékgdngar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spiskipa/kéksflikt som vtgdr
del av husets ventilation, samt

7. ytterdorr, brevinkast, lis och nycklar samt 1 férekommande fall for brevlada, postbox och
staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller véttenledningsskada (skada pé grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast 1 begriinsad omfatining i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns chyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhalisatgérd

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstiimma och far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berfr bostadsrittshavarens ligenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrattsligenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebir att en lgenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att férindras eller i sin helhet behGva tas 1 ansprak av bostadsrittsféreningen med anledning av
en am- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till foréndringen, blir besluetet dndd giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjilipande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fOr ligenhetens skick si att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk {6r omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick si snart som mdéjligt, far bostadsriitisforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora atgird som innefattar;
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1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar f0r avlopp, viirme, gas eller vatien, elier
3. amnan visentlig fordndring av ligenheten.
Styrelsen fir bara viigra att medge tillstind till en Atgird som avses I forsta stycket om dtgirden ar till
pétaglig skada eller oldgenhet for bostadsratisforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av iigenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsites fir stémingar som i sAdan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsémra deras
bostadsmilj5 att de inte skiiligen bir tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden fullgtirs ocksd av de som hér
till bostadsritishavarens hushall, de som besiiker bostadsriittshavaran som giist, nigon som
bostadstéittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete i
1agenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska filja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Qm det férckommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsagelse att se till att stirningarmna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsrittshavaren ségs upp
med anledning av att stirningarna ér stirskilt allvarliga med hinsyn till deras art elier omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett firemal 4r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten,

§ 39 Tilltrade till lAgenheten

Foretridare for bostadsrittsféreningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nir det behdvs for tillsyn
eller fér att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsriittshavaren firsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller néir bostadsriitten ska tvangsférsiljas 4r
bostadsriittshavaren skyldig att [ita ldgenheten visas pé lamplig tid. BostadsréttsfSreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre oligenhet 4n nédvindigt.

Bostadsriittsforeningen har riitt att komma in i ligenheten och utféra nédvindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmmar tilltride nir bostadsrittsforeningen har rite till det kan
bostadsriittsforeningen anséka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan fér sjdlvstiandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skiil for upplatelsen och bostadsriitsforeningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse [imnas av styrelsen far bostadsrittshavaren inda uppléta
sin ldgenhet i andra hand om hyresnfimnden lmnar sitt tillstdnd,

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan saméyeke till andrabandsupplitelse endast
nekas ot bostadsréttsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
« om en bostadsritt har f5rviirvats vid exckutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte antagits till

medlem 1 bostadsriittsféreningen, eller

» om ligenheten dr avsedd fisr permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,.

Niir samtycke inte behvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.
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§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsfbreningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for nigot annat indamél &n det avsedda.
Bostadsriittstéreningen fir dock endast dberopa avvikelse som fr av avseviird betydelse for
bostadsréittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsriitt

En bostadsréttshavare far avsiga sip bostadsritten tidigast efter tvd ar frin upplatelsen och dérigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergir bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intréiffar
nérmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsiigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsréitt och som tilltréitts fir forverkad och
bostadsriittsfSreningen har ritt att séiga upp bostadsriittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats cller upplitelseavgift
om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelsecavgift utéver tva veckor fran det

att bostadsrittsfireningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmél med drsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrabandsupplatelse, nir det
géller en bostadsligenhet, mer in en vecka efier férfatlodagen cller, nér det giller en lokal, mer én tvd
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvéndigt samtycke eller tillstind uppléter ldgenheten i andra hand,

4. Annat {indamil
om ldgenheten anvinds for annat dndamal én det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsféreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsriittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsléshet &r

vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskéligt
drijsmal underritta styrelsen om att det finng ohyra i légenheten bidrar till att ohyran sprids I huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om Jigenheten pd annat sdtt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten dr
uppléaten till i andra hand utgiitter boende i ompivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
goit skick eller inte foljer bostadsritisforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilliride till 1igenheten nér bostadsrittsféreningen har riite till

tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursks for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gdr utéver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsfSreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt
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10. Brottsligt forfarande

om [dgenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksambhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken ntgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt f6rfarande eller om
ligenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersttning,

En uppsiigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last r av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sarskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsritishavaren liter bli att efler tillségelse

vidta riittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-3 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far bostadsrittshavaren inte
direfler skiljas frin lagenheten p den grunden. Detta giiller infe om nyttjanderiitten &r firverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stéringar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frdn ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittstoreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fran den
dag da bostadsréttsféreningen fick reda pé forhillande som avses.

Punke 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsméil med betalning av arsavgift eller avgift

for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining, fir denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — nér det fir friga om en bostadslégenhet — betalas inom tre veckor frin det ait
bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att f tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limnats till socialnimnden i den kommun dir ligenheten r
beliagen.

2. om avgiften — nir det 4r friga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fi tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsriittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i firsta stycket [ pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast néir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans,

Vad som siigs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s hdg grad att bostadsriittshavaren skéligen inte br fa
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgngen av den tid som anges i
forsta stycket | eller 2.

Punkt 3
Uppsiigning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmdl ansoker om tillstind till upplitelsen och fir anstkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsritisféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader frdn den
dag dé bostadsrittsféreningen fick reda pd forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som siigs i punkt 7 #ven om nfgon tillsigelse
om ritielse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten ir uppliten i andra
hand.
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Innan uppsigning fir ske av bostadslidgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sdrskilt allvarliga st6rningar fir uppsigning ske utan underriitelse till socialndmnden, en kopia av
uppsipgningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsftireningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttuing inom tva ménader frdn det att bostadsrittsforeningen
fick reda pa forhéllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till tal eller om férundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsfreningen dock kvar sin ritt till uppsiigning intill dess att tvé
méanader har gatt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa ndgoet annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen 1 rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsféreningen gjort vad som krivs av den;

tillsigelse om stérningar i boendet

tillsfigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsfigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underréttelse till panthavare angende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, déidsbon med flera angiende nekat medlemskap.

N e W

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa Eimplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev. :

Bostadsriittsfireningen far till medlemmarna eller till nigon annan da krav enligt lag finns pd skriftlig
information anvénda elektroniska hjflpmedel. Nirmare reglering av forutsitiningar f6r anviindning av
elektroniska hjilpmedel anges i lag,
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fireningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsritisfSreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivoing i
bostadsrittsforeningens fastighet eller torntrate,

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beshut
For giltigheten av filjande beslut kriivs godkénnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Gverlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomitriitt,
2. beslut om #ndring av bostadsrittsfreningens stadear.

For giltigheten av foljande beslut kréivs godkéinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund,

3. hbeslut att bostadsrittsféreningen ska tréida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsriittsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar fr bostadsrittsforeningar,

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsréittsfireningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pd varandra f6ljande fSreningsstimmor och pd den senare foreningsstimman bitrétts av
minst tva tredjedelar av de rostande,

Vid utiriide ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma indras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning
Orm bostadsriitisforeningen upplises ska behillna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsriitisligenheternas insatser.,

Antagande av HSB Normaistadgar for bostadsrattsféreningar

i \ “
HSB Bostadsrattsforening LQQ"C/\ i Kﬂ 5 (" f’?je har vid féreningsstédmma den
ne N . . .
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Bostadsratisfareningar, version 5. Eventuella anpas¥hingar framgar av sida 1,
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