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725000-0556
Forvaltningsberittelse -

Styrelsen for Brf Stenhuggaren, 725000-05586 far harmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Information om verksamheten ]

Fdoreningen har till &ndamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nytt;anc!erét_t och utan
tidsbegransning. Upplételse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till f5reningens hus,
om marken skall anvéindas som komplement till bostadslégenhet eller fokal.

Verksamheten » ‘

Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Férvaltnings AB Graden. .

Stédning, fastighetsskétsel och teknisk férvaltning har utforts av Riksbyggen.

Vid drets utgang var mediemsantalet 101 stycken férdelade pa 75 stycken légenheter.
Fastigheten &r férsakrad genom Bostadsratterna. :

Styrelsen

Ordftrande Per Olov Karmehed
Vice Ordf Lena Ljungars .
Sekreterare Alexander von Gegerfelt
Ledamot Ann-Christine Sporrong
Ledamot "~ Magnus Hieronymus
Suppleant Anna Kurtsson

Alexander Wikstrém

Jenny Melander
Revisor Thomas Colmodin -
Valberedning ~ Inger Sundstrém, sammankallande

Jacquline Zardan

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.
Styrelsen har beviljat 12 stycken lagenhetséveriatelser under aret.

. Styrelsen har beviljat tva andrahandsuthyrning under aret.
Under aret har styrelsen hallit sex stycken protokoliférda sammantréden samt en ordinarie
féreningsst&dmma den 2019-05-09,
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Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Stenhuggaren 24
Adress: Sandgatan 34 & 36, Smedjegatan 26 & 28
Byggar: 1858
Taxeringsvérde: _ 64 561 000 kr varav byggnadsvarde 35 201 000 kr
: Légenhetsfbrdelning: 75 I&genheter, 2 butikslokaler & 2 kaflariokaler
Total boyta: 4420 m?
Lokalarea 441m?
- Fastighetens areal; 2288 m?
Légenhetsférdelning
1 rum och kék 14st -
2 rum och kék 30 st
3 rum och kék 21 st
4 rum och kdk 10 st
Garage 36 st
P-platser 16 st

Vﬁsentliga. héndelser under rikenskapsaret

Energideklaration utfort pa bada fastigheterna.

“Nya &gare till Lottas konditori & bageri.
Ny beslysning i tapphusen p& Smedjegatan. Ledbelysning med rérelsedetektorer.
Avtalet med Riksbyggen &r uppsagt. »

Not Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser Reservfond underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 434 400 21 405 840000 © 3134 564 399 652
Resultatdisp. enligt stsmmobesliut ‘ 389652  -399652
Fondavséttning enligt stdmmobeslut 125000 -125001 476 563

Arets resultat
Vid arets siut. 434 400 21405 1065000 3409215 476 563
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Flerdrséversikt o - : - -Belopp i kr
' 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 2884626 2853583 2784668 2783897 2776.990
Resultat efter finansiella poster 483400 406087 131463 198088 128 227
Resultat i % av nettoomsattningen 16,8 14,2 47 7.1 46
Soliditet, % . 37,5 34,6 32,0 . 309 - ° 295
Balansomslutning | 14 419 374 14 233 577 14 166 050 14 258 123 14 288 600
Nyckeltal i kr/m? boyta : / . .
Arsavgift , 564 560 548 548 - 548
Lan 1897 1966 2036 2102 2172
Gemensam elkostnad 27 27 23 22 20
Vérmekostnad 149 152 144 - 141 - 126
Vattenkostnad 34 32 33 30 30
Renhalining 20 19 17 19 - 23

Férslag till disposition av féreningens resultat

- 'Belopp i kr
Till stdmmans férfogande star foljande belopp
balanserat resultat o 73409215
arets resultat » e K BT 476 562
Totalt ' . TR 3885777
styrelsen féreslar féljande disposition till stimman
till fsreningens fond fastighetsunderhail reserveras enligt stadgama ‘ I ‘
ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérdet. ‘ : 193 700
balanseras i ny rékning ‘ 3692 077
Summa - e 3885777

Féreningens resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och
balansrékmngar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
, 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Netfoomséttning 2 2 884 626 2 853 583
Ovriga réreiseintakter 14746 35 501
Summa rérelseintikter 2899 372 2 882084
Rérelsekostnader :
Ovriga externa kostnader 3 -1 840 168 -1 996 333
Personalkostnader 4 -110 852 -111 206
Avskrivningar av materiella anl&ggningstiligangar -282 852 -283 000
Summa rérelsekostnader -2 333 872 -2 390 539
Rérelseresultat 565 500 498 545
Finansiella poster
Resultat frén évriga finansiella anlaggningstiligéngar 31850 28250
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 4 478 2508
Rantekostnader och liknande resultatposter -118 528 -124 216
Summa finansiella poster -82 100 -92 458
Resultat efter finansiella poster 483 400 406 087
Bokslutsdispositioner 0 3
Resultat fire skatt 483 400 406 08
Skatter
- -6 435
Skatt 6 837 )
476 563 399 652
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Balansrékning o T

Belopp i kr Not 2019-12-31 -2018-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar s ' :
Byggnader och mark 5 11 054 804 11337 656
Summa materiella anlaggningstiligangar 11054 804 11 337 656
Finansiella anldggningstillgdngar , _ _

Andra langfristiga vardepappersinnehav 77 569 - _ 77 569
Summa finansiella anlaggningstillgéngar 77 569 77 569
Summa anldggningstiligangar 11132373 11415225
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar R o
Ovriga fordringar ‘14950 - 10645
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 25166 - 48 333
Summa kortfristiga fordringar 40 116 58 978
Kassa och bank : . —

Kassa och bank 3246 885 2759374
Summa kassa och bank 3246885 . 2759374
Summa omsittningstiligangar 3287 001 2818352
SUMMA TILLGANGAR 14 419 374 14 233 577




Brf Stenhuggaren

725000-0556 ' , - 6(10)
Balansrikning
Belopp i kr
Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Reserviond i e
. Fond.fastlghetsunderhéllh - 1065000 840 000
Summa bundet eget kapital ' 1 5620 805 1 395 805
Fritt eget kapital ,
E?!anserat resuitat 3409 215 3 134 564
ets resultat . 476 563 396 652
Summa fritt eget kapital ‘ 3 885 778 3534216
Summa eget kapital 5 406 583 4 930 021
Langfristiga skulder
Ovriga skulder fill kreditinstitut - 7 8 157 449 8 383753
Summa langfristiga skulder 8 157 449 8383753
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 226 304 307 504
Leverant6rsskulder 147 426 160010
Skatteskulder 13 272 15756
Ovriga skulder 11 000 10999
Upplupna kostnader och férutbetalda intskter 8 457 340 425 534
Summa kortfristiga skulder 855 342 919 803

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 419 374 14 233 577
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag. -
Principerna &r oféréndrade jamfort med foregéende ar.

Avskrivningsprinciper fr anldggningstillgangar e
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttiandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas: ‘ ' ‘

Anl&ggningstillgangar Ar
Materiella anléggningstiligangar: ‘
-Byggnader : : ' 75

~ Not 2 Nettoomsittning
2019-12-31- - 2018-12-31

Manadsavgifter ' 2494013 2475532
Lokalhyror 235707 - 231 245
Garagehyror 134729 128 418
Bilplatshyror utanel . ‘ 19439 17959
Ovriga elintakter ' 720 7 420
Oresutjamning - 18 9

2884626 2853583
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Not 3 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
El
Vérme 120 976 118 049
Vatten och aviopp 659 813 672 457
Renhalining, sophantering 149 985 140475
Snérsining 68 933 86 035
Fastighetsskotsel inhyrd 13185 803
Reparation och underhall 168 990 140705
-Ovriga driftskostnader 100 953 100 479
Hisskostnader ;g Z;? ' 6704
Fastighet ; : 73 565
g\»etssk}attlkonal fastighetsavgift 128 885 120 195
S 52 111 48 529
?; 3481
Férbrukningsinventarier 100 558 98 456
€ 2025 69 095
Planerat underhall 69 308 160 000
Ovriga féreningskostnader 36 130. 32503
Administrationskostnader 111 919 107 430
Extern revisionskostnad 10 000 10 000
3232 4142
8750
6 741 6611
Summa 1940 167 1996 333
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvaden - 84 350 89 450
Saociala kostnader 26 502 21756
110 852 111 206
Not 5 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden: .
-Vid arets bérjan 18 875 503 18 875 503
18 875 503 18 875 503
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -7 537 847 -7 254 847
-Arets avskrivning enligt plan -282 852 -283 000
-7 820 699 -7 537 847

Redovisat virde vid arets slut

11 054 804

11 337 666
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Not 6 Kortfristiga placeringar " . 'kedbv ot Marknadsvéirde
- ' vérde  2019-12-31
i 77 569 . 313 763
. 0000242455
Swedbank AB A Aktie (SE ) s — 313763
Not7 Ovriga skulder till kreditinstitut ﬁ
Léngivare < Léptid Rinta .. 2019-12:31 - 2018-12-31
Stadshypotek 19177 tidigare 957703 3man 083% = 744 808 e ggg ggg
- Stadshypotek 889010 2019-12-30 1,35% 2 e
Stadshypotek 957256 tidigare 9595500 2022-03-30 1,26% 2514300 . .
Stadshypotek 792349 2020-03-30 1,69% 2610353 2694657
Stadshypotek 49505 2022-12-30 1,27% 2514300 _ 0
- 8383753 8691257
Varav kortfristig del 1 &r -226 .304_:. - -307 504
Kvarstaende langfristig del - - 8157449 . 8383753
Summa skulder langfristig del 1 - 5 &r frén balansdagen 905216 _ -1230016

Summa skulder som férfaller senare 4n fem ar fran balansdagen 7 252'_233_' 7 153 737

- Stiéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sédkerheter L :
2019-12-31 - 2018-12-31

Panter. och dérmed jémfc‘irliga stikerheter som
* har stélits fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar : 12426300 . 12426 300

Summa stéllda sikerheter ' 12426300 12426 300
Ansvarsforbindelser ” , . Inga. . Inga

Not 8 Upplupna kostnader och fﬁrutbetélda intdkter ' o
2019-12-31 - 2018-12-31

Upplupna l6ner 79 850 88 450
Upplupna lagstadgade sociala avgifter ' - 25088 21442
Upplupna réntekostander » 1528 2140
Férutbetalda intékter ' 22779 180748
Upplupna revisionskostnader , 10 000 10 000
Ovriga upplupna kostnader 113 079 . 122754

457 341 425534
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Not 9 Visentliga hindelser efter rakéns'kapsérets slut

Ny tvaftmaskin pa Sandgatan.
Var byggkonsult har fétt i uppdrag att ta in offerter pa takrenoveringen.

Underskrifter
Norrképing 2020- 03 -3/
—
A
Mﬁkﬂ\vm
Per ov Karme Lena Ljungars Alexander von Gegerfelt
Styrelseordfdrande
hSpenmg Q o
Ann-Chyristine Sporrong Magnus Hieronymus

- Min revisionsberattelse har lamnats den  3//3 2020,

Thomas Colnfu/g

Revisor




REVISIONS
BOLAGET

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman iBostadsriittsféréningen Stenhuggaren e
org.nr. 725000-0556 : .

Jag har granskat verksamhetsberattelsen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Stenhuggaren for rikenskapséret 2019. Det ér styrelsen som har
ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
verksamhetsberéttelsen och fSrvaltningen pa grund av min revision. o

Revisionen har utfdrts i enlighet med god revisionssed. Det innebir att jag har planerat och
genom{ort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att verksamhetsberittelsen inte
innehdller visentliga fel. En revision omfattar att granska ett urval av underlag for belopp och
annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade
informationen i verksamhetsberittelsen. Jag har granskat vésentliga beslut, atgirder och
forhéllanden i foreningen, for att kunna bedéma om styrelsen handlat i strid med stadgarna.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for att foresld drsmétet: o

att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for rﬁkenskapsﬁref.

Norrkoping den 31 mars 2020

Thomas Colmodi—n -




