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Arsredovisning

Styrelsen for

HSB Brf Orion i Klippan
Org nr 716408-1777

far harmed avge arsredovisning fér 2020

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfér gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa
avséttningen till fonden fér yttre underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande
underhall kan medféra att nya I&n behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.

Féreningens éndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter under nyttjianderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1982-02-01. Féreningens nuvarande stadgar regisirerades
2018-09-17 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag (en &kta bostadsrattsférening). Det innebér att féreningens
intakter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelse och revisor

Sverker Bengtsson ordférande
Pirjo Vidh sekreterare
Bo Persson ledamot
Carolina Engvall ledamot
Kjell Johansson ledamot
John Andersen suppleant
KPMG AB (Daniel Larsson) revisor
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Valberedning
Kaj Mattsson, ordf
Eva Rosenberg

Representanter
Foreningens representant i HSB Nordvastra Skanes fullmaktige har varit Sverker Bengtsson.

Sammantréde

Foreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstamma 2020-06-18 samt extra féreningsstdmma
2020-09-28. Styrelsen har hallit 8 protokollférda sammantréden.

Fastighetsférvaltning
Lilla Kloster Service AB har bitratt styrelsen med teknisk férvaltning.
Girena AB har bitratt styrelsen med ekonomisk férvaltning.

Fakta om var fastighet
Foreningen &ger fastigheten Klippan Valhalla 15 med adress Valhallagatan 5 A-R.

Totalytan &r 1 345 kvm férdelat pa
9 st lagenheter om 2 rum och kok, 65 kvm
9 st lagenheter om 3 rum och kok, 84,5 kvm

Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Till varje lagenhet hor ett forrad och ett garage.

Per bokslutsdatum finns inga tomma lagenheter.

Under aret har ingen lagenhet 6verlatits.

Byggnaderna &r fullvardeférsakrade med bostadsrattstilldgg i Trygg Hansa.
Skadedjursforsakring och tillaggsférsakring gallande skadebesiktning,
hussvamp och sjélvriskersattning finns i Anticimex.

Arsavgifter
Arsavgiften fér 2020 hojdes med 3 % 2020-04-01.
Arsavgiften fér 2021 kommer att héjas med 3 % 2021-04-01.

Avskrivningar
Fastigheten har skrivits av med 90 979 kr enligt plan.

Lan
Befintliga lan i Swedbank har amorterats med 80 000 kr enligt plan.

Medlemmar i féreningen

Antal medlemmar vid arets ingang 23
Tillkommande medlemmar -
Avgéende medlemmar -
Antal medlemmar vid arets slut 23
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Underhallskostnader

Utférda étgérder 2020
Maining/oljning staket och dérrar
Taktvatt

Byte avsténgningsventil i mark
Toppdressing gréas
Byte takflakt

Planerade éatgérder 2021
Behandling tak
Slamspolning ror

OVK-kontroll
Flerarséversikt
Nyckeital &r baserat pd 1 345 kvm 2020 2019 2018 2017
Arsavgifter per kvm 684 669 669 669
Driftskostnader per kvm 351 345 340 362
Underhaliskostnader per kvm 190 283 79 30
Resultat efter finansiella poster 21 886 -115 400 162 462 198 804
Soliditet 48% 48% 49% 46%
Forandringar i eget kapital
Insatser  Fond fér yttre Balanserat Arets

underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 133 002 596 614 1876 133 92 700
Disposition av féregaende ars resultat 92 700 -92 700
Reservering till fond for yttre underhall 100 000 -100 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall - -
Arets resultat 21886
Vid arets slut 133 002 696 614 1 868 833 21 886

Férslag till disposition betréffande féreningens resultat
Till féreningsstammans forfogande star foljande resultat:

Balanserat resultat vid arets bérjan 1876 133
Foregaende ars resultat 92 700
Reservering till fond fér yttre underhall -100 000
Arets resultat 21886
Totalt 1890719

Styrelsen foreslar att till forfogande resultat disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 1890719
Summa 1890719

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2020 2019
Rorelseintékter

Arsavgifter 1 920 502 900 252
Summa rorelseintékter 920 502 900 252
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -472 505 -464 635
Underhaliskostnader 3 -255 625 -380 214
Personalkostnader 4 -26 236 -25 233
Avskrivningar 6 -90 979 -90 979
Summa rérelsekostnader -845 345 -961 061
Rérelseresultat 75157 -60 809
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -63 271 -54 591
Summa finansiella poster -53 271 -54 591
Resultat efter finansiella poster 21 886 =116 400
Fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall - -100 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 308 100
Summa féréndring fond fér yttre underhall - 208 100
Arets resultat 21886 92 700
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Balansrakning

Belopp i kr Not  2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 6 4 424 453 4 515 432

Summa materiella anldggningstillgangar 4 424 453 4 515 432

Finansiella anldggningstillgangar

Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500

Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500

Summa anlédggningstiligangar 4 424 953 4 515 932

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - 4104

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 464 11 203

Summa kortfristiga fordringar 11 464 15 307

Kassa och bank

Kassa och bank 7 1256 791 1056 602

Summa kassa och bank 1256 791 1 056 602

Summa omsittningstillgangar 1268 255 1071909

SUMMA TILLGANGAR 5693 208 5 587 841
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Balansrékning

Belopp i kr Not  2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 133 002 133 002
Fond for yttre underhall 696 614 506 614
Summa bundet eget kapital 829616 729616
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 1 868 833 1876 133
Arets resultat 21 886 92 700
Summa fritt eget kapital 1890 719 10968 833
Summa eget kapital 2720 335 2698 449
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 810 1575750 2690 750
Summa langfristiga skulder 1675 750 2690 750
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,10 1115000 80 000
Leverantérsskulder 137 776 -
Skatteskulder 2083 1147
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 142 264 117 495
Summa kortfristiga skulder 1397 123 198 642
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5693 208 5 587 841

J 8 s



HSB Brf Orion i Klippan 7(9)
Org nr 716406-1777

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningar tillampas:

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader 2%

Féreningens fond fér yttre underhéll

Foéreningens fond for yttre underhall kiassificeras som bundet eget kapital. Reserveringen ingar i styrelsens
forslag till resultatdispaosition.

Not 1 Arsavgifter
2020 2019
Arsavgifter 920 502 900 252
Arsavgiftsbortfall bostader - -
920 502 900 252
Not 2 Driftskostnader
2020 2019
Férbrukningsavgifter vatten 34 997 33251
El 12 223 12 312
Fjarrvérmeavgifter 138 559 142 543
Renhallning och stadning 38 820 37 438
Snoéréjning 2 552 7771
Fastighetsforsakringar 26 211 23 938
Ovriga forsakringar 22 759 15 415
Revisionsarvoden 10 000 10 000
Férvaltningsarvoden 32 821 32 255
Administrativ service 33756 33758
Kabel-TV 55512 58512
Medlemsavgift HSB 11 070 5436
Ovriga férvaltningskostnader 27 503 30222
Fastighetsskatt 25722 24 786
472 505 464 635
Not 3 Underhallskostnader
2020 2019
Planerat underhall - 308 100
Rep & underhall Ibpande 226 639 813
Rep & underhall Iagenheter - 5220
Rep & underhall el- & VVS-installation 17 716 45 486
Rep & underhall mark och utvandig miljé 11270 20 595
255 625 380214
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Not 4 Personalkostnader
2020 2019
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Arvoden 20 000 20 000
Arbetsgivaravgifter 2 855 2733
Kostnadsersattningar 3 381 2 500
26 236 25233
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntor fastighetslan 53 271 54 591
53 271 54 591
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets boérjan 6 067 608 6 067 608
Vid arets slut 6 067 608 6 067 608
Varav byggnad 5234700 5234 700
Varav tillbyggnader (cykelférrad, plank och uteplats) 325 308 325 308
Varav mark 507 600 507 600
6 067 608 6 067 608
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -1 552 176 -1 461197
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -90 979 -0 979
Vid arets slut -1 643 155 -1 552 176
Planenligt restvarde vid arets slut 4 424 453 4 515 432
Taxeringsvarde 10 353 000 10 353 000
Varav byggnadsvérde 8 000 000 8 000 000
Brandférsékringsvarde Fullvarde Fullvarde
Not 7 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Kassa 2000 2000
Swedbank transaktionskonto 1254 791 1054 602
1256 791 1 056 602
Not 8 Skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Skulder till kreditinstitut 2690750 2770750
Varav kortfristig del -1 035 000
Nésta ars amotering -80 000 -80 000
Langfristig skuld vid arets slut 1575750 2690 750
Swedbank Hypotek AB, ranta fn 1,650 %, bundet till 2021 10 25 1 035 000 1115000
Swedbank Hypotek AB, ranta fn 2,150 %, bundet till 2022 09 23 1655 750 1655 750
2 690 780 2770750
Dé ett av féreningens lan férfaller inom ett &r, klassificeras detta enligt god redovisningssed som kortfristigt.
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Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Réntor 8 625 8 856
Forvaltningskostnader 16 865 12 688
Revisionsarvoden 10 000 10 000
El och fjarrvérme 34 344 20 095
Ovriga upplupna kostnader - 2813
Forutbetalda arsavgifter 72 430 63 043
142 264 117 495
Not 10 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Stélida sékerheter
Panter och dérmed jémfériiga sékerheter
som har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 3948 000 3 948 000
3 948 000 3 948 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 11

Det finns inget att rapportera.

Klippan < 13~ 2021
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Kjell Johansson

VAr revisionsberattelse har lamnats ¥ /5 2021.

KPMG AB

Daniel Larsson
Auktoriserad revisor

Viésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
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REVISIONSDErE

Till féreningsstédmman i HSB Brf Orion i Klippan, org. nr 716406-1777

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Orion i Klippan fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat far aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhall

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
ande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bed&mer &r
nédvéndig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddm-
ningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sd &r tilldmpligt, om forhdllanden som kan paverka fér-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vdra mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-

- mer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga

och &ndamélisenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r higre &n fér en véasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll,

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till omstin-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen,

Revisionsberattelse HSB Brf Orion i Klippan, org. nr 716406-1777, 2020

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhéllanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osé#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovishingen om den vésent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhéllanden géra att en férening inte langre kan fortsstta
verksamheten.

— utvérderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av érsredovisnihgen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fr HSB Brf Orion i Klippan for &r 2020 samt av

fiirslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust.

Vitilistyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet

fér rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrive ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokftiringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &4r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— faretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till n&gon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av s#kerhet, men ingen garanti fér att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer

att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsratts|a-
gen.

Helsingborg den '§/% WU

KPMG AB

Daniel Larsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse HSB Brf Orion i Klippan, org. nr 716406-1 777, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
Vi professionellt comdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst p4 revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pé var professionella bedémning
med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér féreningens situation, Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.
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