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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Kungsfiskaren far hirmed limna sin redoggrelse for foreningens

utveckling under rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberittelse 2-4
- Resultatrakning 5
- Balansrékning 6-7
- Noter 8-11
- Underskrifter 12

2022

1(12)




Bostadsrittsféreningen Kungsfiskaren 2(12)
7696009187

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen ager fastigheten Musseronen 7 i Klippans kommun i vilket man upplater bostadsrittsldgenheter.

Fastighetens adresser ar enligt foljande:

- Malmrosvégen 1A-E, 3A-B, 4A-D, 5A-B samt 7A-B,
- Krikavagen 2A-E, 4A-B samt 6A-B,

- Finessvagen 3A-D.

- Pappersviagen 1 samt 1A-B.

Foreningen har 31 bostadslagenheter med en totalyta om 2 932 kvm och byggéren &r 1929 och 1985,

Bostadsrattslagenheterna fordelar sig pa:
- 2 rum och kok 5st
- 2,5 rumoch kék 3 st
-3 rumoch kék 18 st
- 3,5 rumoch kdk 1 st
- 4 rum ach kok 4 st

Vidare forfogar foreningen éver 15 garageplastser, 16 carportar och en gemensam lekplats samt en gemensamhetslokal
pé omradet. Fortséttningsvis har féreningen avtal med Anticimex. Fastigheten &r fullvérdesférsakrad hos Lanforsakingar
Skane.

Foreningens sate ar Klippan, Skane lan.

Vasentliga héndelser under rikenskapsaret

Brygga for sotaren pa taket pa Krikaviagen 4A och 4B,

En stor bjérk nersagad pa Malmros vég 5B pa grund av fallrisk.

Underhéllsarbete pa "korsvirkeshuset” pa Malmrosvig 4A och 4B. Malat trdet pa gavlarna och platen pa hela huset.
5 nya grindar pa hela Malmrosvag.

Renovering, putsning/malning av sédersida och nya brador éver entren, trappan lagad och mélad pa Pappersvigen 1.
Muren runt Krikavdgen och Malmrosvdg putsad och malad.

Farraden renoverade pa Pappersvdgen 1, 3A och 3B. Brador bytade, tak, plat rengjort och malat.

Bytat sand i sandladan.

2 styckna pannor utbytta och 3 stycken element.

Underhallsplan uppdaterad.

Manadsavgiften hojdes med 1,5 % fran 2020-01-01.

Planerade arbeten for ar 2021

Héjning av manadsavgiften gérs med 1,5 % fran 2021-01-01.
Fortsétta med att byta grindar pa Krikavagen.

Renovera forrad pa Malmrosvég 7.

Renovera dér putsen spruckit pa gavlar och mur.



Bostadsrittsforeningen Kungsfiskaren
769600-9187

Medlemsinformation

Bostadsrattsfreningen hade vid &rets ingang 37 medlemmar.

Under aret har 6 medlemmar tillkommit.
Under aret har 5 medlemmar avgatt.

Foreningens medlemstal p& bokslutsdagen uppgar till 38 st.

Under 8ret har 4 bostadsratter salts.

Styrelsen valdes pé ordinarie féreningsstimma den 2019-05-21 och bestar vid rakenskapséret utgang av:

- Anette Nilsson - Ordférande
- lonut Cutov - Ledamot

- Ted Sandbech - Ledamot

- Emil Bokelund - Ledamot

- Birgit Siverstal - Ledamot (ersatter avflyttad Ysine Pusey)

- Gunnel Karlsson - Suppleant
- Sandra Roslund - Suppleant

Revisorer
- Eva Hérstrém - godkénd revisor, Areva

- Peter Jelinek - revisorssuppleant, BDO

Covid-19
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Med anledning av det rddande laget for smittspridning av Covid-19 beslutade styrelsen pa méte den 18 maj 2020 att
féreningsstdmman skulle genomféras med enbart postréstning. Denna méjlighet togs fram av riksdagen genom en
tillfallig lagstiftning i maj 2020 och galler dven under 2021, Medlemmarna informerades och arsredovisning med
revisionsberéttelse skickades ut. De formella dokumenten som ska uppréttas och ldmnas ut for att genomféra stimman

med enbart postréstning gjordes aldrig. Styrelsen féreslar darfor att staimman halls i anslutning till arets

foreningsstamma.

FLERARSOVERSIKT

2001-2012
Nettoomsdttning 1695 408
Resultat efter finansiella
poster -298 873
Soliditet % Negativ
Arsavgift/kvm bostad 553
Driftskostnader kr/kvm 459
Lan kr/kvm 3045

1901-1912
1666 995

-32 520
Negativ
545
385
3103

1801-1812
1643 782

-76 910
Negativ
537
398
3155

1701-1712
1621598

-398 606
Negativ
529

227
3214

1601-1612
1576 293

-1332 307
Negativ
514

800

3273
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid &rets ingang : 244 555

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rékning

Féréndring av

underhalllsfond

Arets resultat

Belopp vid drets utgéng 244 555

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Forslag till disposition:

Avséttning yttre underhéllsfond enligt
stadgar

Balanseras i ny rakning

Summa

Fareningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.

Fond for

yttre
underhall
169 000

34 000

203 000

-1982 974
-298 873

-2 281 847

34 000
-2 315 847
-2 281 847

Balanserat
resultat

-1916 454

-32 520

-34 000

-1982 974

Arets
resultat

-32 520

32 520

-298 873
-298 873

it
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Totalt

-1535 419

0

0

-298 873
-1834 292
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RESULTATRAKNING 1

2020-01-01 2019-01-01
2019-12-31

Rérelseintékter, lagerfordndringar m.m.

Nettoomséttning 2 1695 408 1666 995
Summa rérelseintiikter, lagerforandringar m.m. 1695 408 1666 995
Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -1 344 830 -1 129619
Personalkostnader 4 ) -104 740 -67 337
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -206 193 -206 193
anlaggningstillgdngar

Ovriga externa kostnader 5 -122 338 -77 862
Summa rorelsekostnader -1 778 101 -1 481 011

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -216 180 -218 504
Summa finansiella poster -216 180 -218 504
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BALANSRAKNING 1

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar

Byggnader och mark 6 6195 131 6401 324
Inventarier, verktyg och installationer 7 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 6 195 1317 6401 324

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 305795 301 566
Ovriga fordringar 23 2816
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 41187 38428
Summa kortfristiga fordringar 347 005 342 810

Kassa och bank
Kassa och bank 9 1119576 1384 589
Summa kassa och bank 71119576 1384 589

SUMMA TILLGANGAR 7661712 8128723

o
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2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 244 555 244 555
Fond for yttre underhall 203 000 169 000
Summa bundet eget kapital 447 555 413 555
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1982 974 -1 916 454
Arets resultat -298 873 -32 520
Summa fritt eget kapital -2 281 847 -1 948 974

taw

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 8 754 103 9099 103

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 172 500 -
Leverantdrsskulder 34 836 26 765
Skatteskulder 8348 20 666
Ovriga skulder , 51760 33 803
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 474 457 483 805

Summa k

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7661712 8128723 .

i
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NOTER

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgdngar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anldggningstiligéngar. -

Ar
Byggnader och mark 50
Inventarier, verktyg och installationer 5

Mark
Mark avskrives ej.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens stadgar och ska vara minst
0,3% av taxeringsvérde.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skatteméssigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vantligtvis inte med
inkomstskatt. Féreningen har ett skattemassigt underskott enligt tidigare schablonbeskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberittelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 78,6 % av obeskattade reserver,

Not 2 Netoomsitting U gngig o getenast
Arsavgifter 1628 465 1597 469
Intékter TV - 2 566
Intékter renhallning 66 960 66 960
Oresavrundning -17 -
Summa 1 695 408 1666 995

(34
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Not 3 ighetskostnader

Elkostnad 23739 25754
Vatten och avlopp 3971 5634
Kostnader for TV 23176 28792
Sophédmtning 78727 74 854
Kostnader gard 88 368 69 450
Fastighetsunderhall, yttre 738173 596 235
Fastihgetsunderhall, inre 199 437 104 252
Fastighetsskatt 88 930 88 318
Fastighetsférsakringspremier 63 038 57 929
Besiktningskostnad 0 0
Hyra inventarier - 8777
Forbrukningsinventarier - 26 227
Férbrukningsmaterial 540 2431
Rep.underhall inventarier 5395 17 693
Tele och post 3250 2938
Erséttning till revisor 17 063 13 250
Serviceavgift 11023 7085
Summa 1344 830 1129 619

Léner 33 860 7 800
Styrelsearvode 47 300 47 200
Sociala kostnader 23 580 12 337
Summa 104 740 67 337

Bankkostnader 1153 1153
Féreningsavgifter 0 0
Méteskostnader 163 1878
Ovr. externa kostnader 336 4161
Redovisningstjanster 120 686 63 845
Konsultarvode - 6 825
Summa 122 338 77 862
Net'6 | Byggnaderodhimark | U0 E SRR s e e 019-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 11293 615 11293615
Utgéende anskaffningsvérden 11293 615 11293 615
Ingéende avskrivningar -4 892 291 -4 686 098
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -206 193 -206 193
Utgéende avskrivningar -5098 484 -4.892 291

o
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Redovisat virde 6195 131 6 401 324 -

Ingaende anskaffningsvarden 103 303 103 303
Utgdende anskaffningsvarden 103 303 103 303
Ingéende avskrivningar -103 303 -103 303
Utgaende avskrivningar -103 303 -103 303
Redovisat virde 0 0

Fordran medlemsavgifter 305795 301 566
Summa 305 795 301 566

Swedbank 1065774 1333 869
Lansforsakringar 53 802 50719
Summa 1119576 1384 588

Langivare Lanenummer Ranta % Justeras Kapitalskuld Naésta ars amortering
Swedbank 2653721197 2,13 2023-12-21 4320280 80 000
Swedbank 2653721189 2,73 2025-09-25 4 159 448 80 000
Swedbank 2858058718 1,35 446 875 12 500
8 926 603 172 500

Féretagets banklan som uppgar till 8 926 603 kr har delats upp pa féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8754 103 8 926 603
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 172 500 172 500

B4



Bostadsrittsféreningen Kungsfiskaren 11(12)
769600-9187

Not 12 Upplupna kostnader och foruthetalda intékter 2020231 0191231
Forutbetalda manadsavgifter 412133 422 893
Kraftringen 2437 2817
Lilla Kloster 0 1731
Revisionsarvode 13 000 10 000
Bokslutsarvode BDO 0 15 000
Stationens Redovisning 15 000 0
Ovriga kostnader 0 0
Upplupen ranta 31887 31364
Summa 474 457 483 805

Fastighetsinteckningar 18 819 000 18 819 000
I eget forvar -5 511000 -5511 000
Summa stillda sékerheter 13 308 000 13 308 000

Bt

capsdrets'slut

Styrelsen fSljer aktivt effekterna av Covid-19 pandemin och vidtar I6pande atgdrder for att minska paverkan pa
féreningens verksamhet. Det &r styrelsens beddmning att foreningens verksamhet och resultat inte vis entligt har
paverkats efter rikenskapsaret,
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UNDERSKRIFTER

Klippan 2021-05-24

Anette Nilsson . W /’/{//&W

lonut Cutov

%m@\& D kel

Min revisionsberittelse har lamnats z:}/ 5 202

Eva Horstrom
Godkéand revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Kungsfiskaren
Org.nr. 769600-9187

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf
Kungsfiskaren for 4r 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rditvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enli gt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfSr att freningsstimman faststiller
resultatréikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". J ag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nddvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka fsrmégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppn4 en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfrs enligt [ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk inst4llning under hela
revisionen, Dessutom:

* identifierar och bed6mer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsétgsrder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckli ga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
fSr att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av
ocgentligheter &r hdgre #n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgdrder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisnin gen
och tillhdrande upplysningar,

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig
os#kerhetsfaktor som avser s&dana hiindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
véisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r
olillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet fSr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

* utvéirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindclscrna pé ctt sttt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag méiste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kungsfiskaren for &r 2020
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
fdrslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag &r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har { $vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret [r Orslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad si att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om frslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
fSrvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst
eller forlust grundar sig fréimst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfrs baseras pa min
professionella beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebidr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgédrder,
omréden och férhallanden som #r vésentliga for verksamheten och

ddr avsteg och dvertridelser skulle ha s#rskild betydelse for
foreningens situation, Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhdllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Féreningsstdmma ska enligt lagen om ekonomisk forening hallas
senast sex manader efter rikenskapsérets utgang. P4 grund av den
pégéende Covid-pandemin har riksdagen tagit fram cn tillfillig lag
med méjligheter att genomfSra stimmor utan deltagande av
samtliga medlemmar. Styrelsen avsag genomfora stimman 2020
genom enbart postrostning. Formalia for genomforande av denna
form av stimma har inte i sin helhet f8ljts.

Klippan den 27 maj 2021

L oo~

Eva Horstrém
Godkénd revisor



