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Arsredovisning

Styrelsen for

Bostadsrittsféreningen Jupiter
Org nr 716406-1702

far harmed avge arsredovisning fér 2020

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa
avsdttningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande
underhall kan medféra att nya 1an beh6vs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera éver aren beroende pé olika atgarder.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1981-04-24. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-11-21 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsféretag (en akta bostadsrattsforening). Det innebar att féreningens
intakter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelse och revisor

Anett Vahlstrom ordférande
Bengt Thomasson vice ordférande
Lena Mork ledamot
Jan-Agne Jénsson suppleant
KPMG AB (Daniel Larsson) revisor
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Valberedning
Valberedningen har under verksamhetséaret haft féliande sammansattning:
Sonja Andersson (sammankallande) och Gun-Inger Johansson

Sammantréde
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2020-06-07.
Styrelsen har hallit 8 protokollférda sammantraden.

Fastighetsférvaltning
BOSAB Fastighetsforvaltning AB har bitratt styrelsen med den tekniska férvaltningen.
Girena AB har bitrétt styrelsen med den ekonomiska férvaltningen.

Fakta om var fastighet
Foreningen &ger fastigheten Klippan Jupiter 19 med dar uppférda 2 st bostadshus innehallande

28 lagenheter upplatna med bostadsratt. Byggnaderna &r uppférda 1984. Fastighetens adress &r
Apoteksgatan 3 i Klippan.

Totalytan &r 1 854 kvm fordelat pa
22 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kék

Dessutom uthyres 7 st p-platser.

Per bokslutsdatum finns inga tomma lagenheter eller p-platser.
Under aret har fyra bostadsratter verlatits.

Byggnaderna &r fullvérde férsakrade i If.

Arsavgifter
Arsavgifterna under 2020 oférandrade.
Ingen héjning &r planerad for 2021.

Lén

Befintliga Ian i SBAB har amorterats med 267 760 kr enligt plan.
Medlemmar i féreningen

Medlemmar vid rékenskapsarets ingang 31

Tillkommande medlemmar
Avgaende medlemmar
Medlemmar vid rakenskapsarets slut

w
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Underhallskostnader

Utférda étgarder 2020
Filterbyten

Plantering buskar
Tva nya flaktar

Planerade éatgérder 2021

Malining trapanel pa fasaden

Renovering och mélning éverliggare balkonger
Malning gemensamma utrymmen

Ny torktumlare

Lasbyten i gemensamma utrymmen
Renovering hydralcylinder hiss
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Nyckeltal &r baserat p& 1 854 kvm 2020 2019 2018 2017
Arsavgifter per kvm 869 869 865 852
Driftskostnader per kvm 343 343 339 337
Underhallskostnader per kvm 47 116 346 124
Resultat efter finansiella poster 563 435 448 147 31 626 416 801
Soliditet 31% 27% 24% 23%
Forandringar i eget kapital
Insatser  Fond fér yttre Balanserat Arets

underhall resultat resultat
Vid arets borjan 279 998 1162 571 1654 330 248 147
Disposition av féregaende ars resultat 248 147 -248 147
Reservering till fond for yttre underhall 200 000 -200 000
lanspréktagande av fond for yttre underhall - -
Arets resultat 563 435
Vid éarets slut 279 998 1362 571 1702 477 563 435
Forslag till disposition betriffande féreningens resultat
Till foreningsstammans férfogande star fljande resultat:
Balanserat resultat vid arets bérjan 1654 330
Foregéende ars resultat 248 147
Reservering till fond for yttre underhall -200 000
Arets resultat 563 435
Totalt 2 265912
Styrelsen féreslar att till forfogande resultat disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 2265912

Summa 2265912

Vad betraffar féretagets resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2020 2019

Rorelseintédkter

Arsavgifter 1 1610772 1610772
Ovriga rorelseintakter 2 8 400 8 400
Summa rorelseintikter 1619172 1619172
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -636 747 -636 355
Underhallskostnader 4 -87 601 -215 433
Personalkostnader 5 -35 863 -36 863
Avskrivningar 8 -153 065 -1563 065
Summa roérelsekostnader -913 276 -1041716
Rérelseresultat 705 896 577 456
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 6 3008 3432
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -145 469 -132 741

Summa finansiella poster -142 461 -129 309
Resultat efter finansiella poster 563 435 448 147
Fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall - -200 000
Summa férandring fond for yttre underhall - -200 000
Arets resultat 563 435 248 147
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Belopp i kr Not  2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 10 179 919 10 332 984
Summa materiella anldggningstillgangar 10 179 919 10 332 984
Summa anldggningstillgangar 10179 919 10 332 984
Omsattningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar - 9 561
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 33037 32283
Summa korifristiga fordringar 33 037 41 844
Kassa och bank

Kassa och bank 9 2 482 595 2013 649
Summa kassa och bank 2 482 595 2013649
Summa omséttningstillgangar 2515632 2 055 493
SUMMA TILLGANGAR 12 695 551 12 388 477
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Belopp i kr Not  2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 279 998 279 998
Fond fér yttre underhall 1362 571 1162 571
Summa bundet eget kapital 1642 569 1442 569
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1702477 1654 330
Arets resultat 563 435 248 147
Summa fritt eget kapital 2 265912 1902 477
Summa eget kapital 3 908 481 3 345 046
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10,12 - 8 556 600
Summa langfristiga skulder - 8 556 600
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1012 8 556 600 267 760
Skatteskulder 3833 2377
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 226 637 216 694
Summa kortfristiga skulder 8 787 070 486 831
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 695 551 12 388 477
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningar tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Fastigheten har avskrivits med 120 545 motsvarande 1 % av anskaffningsvéardet.
Energisparatgarder har avskrivits med 22 150 kr motsvarande 15 % av anskaffningsvérdet.
Standardférbattrande atgérder har avskrivits med 10 370 kr motsvarande 10 % av
anskaffningsvardet.

Féreningens fond for yttre underhéll
Foreningens fond foér yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reserveringen ingar i styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Not 1 Arsavgifter
2020 2019
Arsavgifter 1610772 1610772
Arsavgiftsbortfall bostader - =
1610772 1610772
Not 2 Ovriga rérelseintikter
2020 2019
Hyror, P-platser = 8 400 8 400
8 400 8 400
Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Forbrukningsavgift vatten & avlopp 46 746 42 232
El 45 642 47 697
Fjarrvarme 223 243 218 082
Renhallning och stadning 52 126 45639
Snoérdjning/halkbek&mpning - 5750
Fastighetsforsakringar 32 283 30 307
Revisionsarvoden 10 000 10 000
Forvaltningsarvoden 113 442 144 756
Kabel-TV 50 725 40 577
Kontorskostnader 0274 6 368
Ovriga férvaltningskostnader 13 254 6 391
Fastighetsskatt 40012 38 556
636 747 636 355
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Not 4 Underhallskostnader
2020 2019
Rep & underhéll carportar och férréd - 2631
Rep & underhall elinstallation 9180 o
Rep & underhéll gemensamma utrymmen - 438
Rep & underhall hissar 9 358 73 146
Rep & underhall lagenheter - 27 497
Rep & underhall Ibpande 24 222 39 335
Rep & underhall markytor - 11113
Rep & underhall VVS-installation 25974 60 523
Rep & underhall yttre miljo 18 867 750
87 601 215433
Not 5 Personalkostnader
2020 2019
Ldner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvoden 28 000 28 000
Inhyrd personal 500 500
Arbetsgivaravgifter 7 363 7 363
35 863 36 863
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
2020 2019
Réanta SBAB 3 008 3432
3008 3432
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rantor fastighetslan 145 469 132 741
145 469 132 741
Not 8 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 13 388 044 13 388 044
Vid arets slut 13 388 044 13 388 044
Ackumulerade avskrivningar
Vid éarets borjan -3 055 060 -2 901 995
Avrets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -153 065 -153 065
Vid arets slut -3 208 125 -3 055 060
Bokfort planenligt restvarde 10179 919 10 332 984
Varav byggnad 9292 040 9412 585
Varav energisparéatgérder - fénsterbeklddning 14 767 36 917
Varav standardférbéttrande atgérd - lassystem 31112 41 482
Varav mark 842 000 842 000
10179 919 10 332 984
Taxeringsvarde 14 443 000 14 443 000
Varav byggnadsvérde 11 200 000 11 200 000
Brandférsakringsvarde Fullvarde Fullvarde
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Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 1476 696 1010 759
SBAB 1 005 899 1002 890
2482 595 2013 649
Not 10 Skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Skulder till kreditinstitut 8 556 600 8 824 360
Nasta ars amortering -267 760 -267 760
Varav kortfristig del -8 288 840
Langfristig skuld vi arets slut = 8 556 600
SBAB, rantafn 1,54 %, 3-man rénta 3 050 000 3 1560 000
SBAB, rantafn 1,57 %, 3-méan rénta 3671177 3784 137
SBAB, rantafn 1,38 %, 3-mén rénta 1835423 1890 223
8 556 600 8 824 360

Enligt lanespecifikationen ovan har samtliga lan villkorsandringsdag under 2021 och klassificeras saledes enligt god

redovisningssed som kortfristig skuld.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2020-12-31 2019-12-31
Rantor 10 892 3432
El/ Fjarrvarme 59 851 59 663
Forutbetalda arsavgifter 128 879 104 940
Ovriga upplupna kostnader 27015 48 659
226 637 216 694
Not 12 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jémfériiga sakerheter
som har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Belanade fastighetsinteckningar 10 710 000 10 710 000
10710 000 10 710 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Not 13 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Det finns inget att rapportera.

ozt
Kiippan 2/ 5 2021
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Lena Mork

VAr revisionsberattelse har lamnats & /5 2021.

KPMG AB

Daniel Larsso
Auktoriserad revisor



REVISIONSDerattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsfdreningen Jupiter, org. nr 716406-1702

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfreningen Jupiter for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stdlining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfer att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt

fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viéra mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att Idmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga fér att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Jupiter, org. nr 716406-1702, 2020

— utvérderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osikerhetsfak-
tor som avser s&dana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten. 2

— Utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsfsreningen Jupiter f6r ar 2020
samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

fér rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enli

gt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-

ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och éndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med h&nsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fort|-
pande bedoéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— Ppa négot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgama.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan féranleda erstt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrittsla-
gen.

Helsingborg den 6/ 10

KPMG AB

Daniel Larsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Bostadsréttsféreningen Jupiter, org. nr 716406-1702, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instzll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pé vér professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och tvertradelser skulle
ha sarskild betydelse far féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

2(2)



