ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsférening

Bjornen
| Klippan

HSB - dar majligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening
(juridisk person) som édgs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststéller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pé den drliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer allts de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som dr bostadsrittshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel r att du alltid dr ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag f6r uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsréttstilldgg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsriétt p& var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skéne arbetar pd uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjdnsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne ér en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvistra Skéne. HSB levererar tjdnster till fastighetségare och har marknadens
bredaste utbud av tjénster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition ir att stotta och hjélpa din styrelse pa bésta vis.

Du som #dr medlem i HSB har tillgdng till var allménna rddgivning. Du nér HSBs juristjour, som
4r dppen helfria vardagar kl. 9—15, pé telefon 0771-472 472. P4 var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocks4 bra och nyttig information samt ménga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Bjoérnen i Klippan, 737600-0704 far hdrmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades ar 1964 och har sitt séte i Klippan.
Foreningen dger fastigheten Bjornen 18 i vilken man upplater 18 bostadsrittsldgenheter med en
totalyta pa 1 521 m?.

Fastigheten ligger i Klippan och har adress Von Platens vig 2 A-F, Idrottsvéigen 29 A-G och
Angelholmsgatan 86 A-E.

Bostadsldgenheterna &r férdelade enligt f6ljande:
3 rum & kok: 12 st
4 rum & kok: 6 st

Byggnaderna har under &ret varit fullvérdesforsakrade i Lansforsékringar. Foreningen har tecknat
bostadsrittstilligg.
Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsdret

Underhall och ekonomi
Besiktning har skett 2020-04-21 av styrelsen. Underhallsplanen dr uppdaterad och pagar kontinuerligt.

Under aret har foljande underhall utforts: Byte ytterdérrar Angelholmsgatan och Idrottsvigen samt
malningsarbeten

Forvintad framtida utveckling: Putsning gavlar sdder idrottsvigen. Négot fonsterbyte och en del
panelbrador

Foreningen har informerat om var kréftskiva samt en del allmén info.

Den stora skillnaden frén féregdende ar dr att foreningen utfort planerat underhall pa ca 130 000 kr
lagre i ar. :

Foreningens likvida medel 4r placerade pa ett avrakningskonto hos HSB Nordvistra Skéne, konto hos
SEB och ett sparkonto hos Resusrs Bank. Pa bokslutsdagen var den sammanlagda behallningen cirka
1355000 kr.

Foreningen har beslutat om héjda arsavgifter med 2 % fran och med 2021-01-01

Foreningsfragor
Foreningens drstdmma holls den 28 maj 2020.

Styrelse )
Styrelsen har under &ret haft féljande sammansittning: 4
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Ledamoter: Lars Hikansson, ordforande
Christer Johansson, vice ordférande
Margareta Flatemo, sekreterare
Jan Sten
Pia Lindskog

Revisorer har varit Kent Jensen, vald vid foreningsstimman, samt revisor fran BoRevision AB, vilken
4r utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant i HSB Nordvéstra Skanes fullmiktige har varit Lars Hikansson med
Christer Johansson som suppleant.

Valberedning har varit Christel Johansson och Eva Steen.

Mal med verksamheten
Styrelsen har som mal att fortsétta arbeta med fragor kring trivsel, trygghet och underhall av
fastigheten. Styrelsen fokuserar pa att vara lyhérda gentemot de boende och deras intressen.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 1 bostadsritt verlatits. Vid rikenskapséret borjan var medlemsantalet 24 och vid
rikenskapséaret slut 24. P4 stimman har man en rost per ligenhet. Om man dger fler ldgenheter har
man &nd4 bara en rost.

Flerarsoverikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 793 777 740 726
Resultat efter finansiella poster (tkr) 135 -51 92 66
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 233 77 102 36
Soliditet 94% 88% 92% 94%
Arsavgift (kr/kvm) 521 511 487 477
Drift (kr/kvm) 216 251 246 255
Overlatelsevérde (kr/kvm)* - - 13 977 -

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
De boende sjdlva star for uppvarmningen av sina hus.

*D4 foreningen bara haft en dverlételse under aret anges inget 6verldtelsevirde for aret.

Forandring Eget kapital
Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 237 000 662 240 979 252 -50 727
Disposition enligt stAmmobeslut -50 727 50 727
Till fond for yttre underhall 100 000 -100 000
Fran fond for yttre underhall -197 800 197 800
Arets resultat 134 835

Vid arets slut 237 000 564 440 1026325 134835 /[
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Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 134 835 -50 727
Fran fond for yttre underhall* 197 800 327 375
Till fond for yttre underhall** -100 000 -200 000
Resultat efter disposition av underhall 232 635 76 648

* Motsvarar &rets kostnad for planerat underhall.
** Ayser reservering infor kommande underhéllsatgirder (baseras pa underhéllsplanen).

Disposition av féreningens resultat

Stdmman har att ta stalining till:

Balanserat resultat 1026 325,00
Arets resultat 134 834,85
Balanseras i ny rikning 1161 159,85

Se efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhdrande noter. /0
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomsattning 792792 777 312
Ovriga rérelseintakter 5 604 3
Summa rorelsens intékter 798 396 777 315
Rérelsens kostnader
Drift 2 -327 778 -381 825
Planerat underhall -197 800 -327 375
Ovriga externa kostnader 3 -93 813 -71336
Personalkostnader och arvoden 4 -34 124 -37 025
Avskrivningar -15 730 -16 730
Summa rorelsens kostnader -669 245 -833 291
Rorelseresultat 129 151 -55 976
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 5 5684 5249
Summa finansiella poster 5 684 5249
Resultat efter finansiella poster 134 835 -50 727
Arets resultat 134 835 -50 727
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 720 995 736 725
Summa materiella anldggningstillgangar 720 995 736 725
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlidggningstillgangar 721 495 737 225

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 1277 7 290
Avrakning HSB Nordvastra Skane 385 379 355 224
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 19 019 19 384
Summa kortfristiga fordringar 405 675 381 898
Kassa och bank 10 969 641 966 399
Summa omsittningstillgangar 1375 316 1348 297

SUMMA TILLGANGAR 2 096 811 2 085 522
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 237 000 237 000
Fond fér yttre underhall 564 440 662 240
Summa bundet eget kapital 801 440 899 240
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 1026 325 979 252
Arets resultat 134 835 -50 727
Summa fritt eget kapital 1161 160 928 525
Summa eget kapital 1 962 600 1827 765
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 13 084 128 680
Aktuella skatteskulder 5382 17 900
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 115745 111177
Summa kortfristiga skulder 134 211 257 757
Summa skulder 134 211 257 757
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2096 811 2 085 522
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NOTER

Allménna redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller beriiknas f&. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beriknade livsldngd.

Anlaggningstillgangar Procent
- Byggnader 0,81 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag frn underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening. som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for intikter som inte kan hinforas till
fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgngar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 dr
fallet, beréknas tillgangens virde for att kunna faststélla storleken pa eventuell nedskrvning. L
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Not 1 Rorelsens intakter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Nettoomséttning
Arsavgifter bostéder 792 792 777 312
792 792 777 312
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intékter 5604 3
5604 3
Summa 798 396 777 315

Den 1 januari 2020 hojdes avgifterna med 2 %.

Not 2 Drift

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
El 26 693 33209
Vatten 30 952 31134
Renhallning 38 927 36 802
Lépande underhall 41277 87 803
Fastighetsservice 25729 29 531
Fastighetsforsakring 18 944 18 035
Kommunikation 68 801 68 856
Fastighetsavgift 76 455 76 455
Summa 327778 381 825

Foreningens fastighet 4r taxerad som smahus. Fastighetsavgift pA smahus tas ut med ett fast
maxbelopp per sméhusenhet eller, om det ger en ligre avgift, 0,75 % av taxerat virde for
bostadsbyggnaden och tillhérande bostadsmark. For foreningen ger procentuell andel av taxerat vérde
lagst avgift.

Not 3 Ovriga externa kostnader
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Kreditupplysning 225 200
Kontorsmaterial 1083 1727
Forvaltningskostnader 71 296 54 562
Arvode extern revisor 9588 9412
Medlemsavgifter 11 621 5435
Summa 93 813 71 336

Not 4 Personalkostnader och arvoden
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden 29 000 29 000
Foreningsvald revisor 1 000 1000
Sociala kostnader 4124 7 025
Summa 34124 37 025

Féreningen har inga anstillda. Enligt stimmobeslut arvoderas styrelse och féreningsvald revisor med
sammanlagt 30 000 kr. Av detta har revisorn fatt 1 000 kr. /[
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Not 5 Riénteintdkter och liknande resultatposter

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintékter Resurs Bank 5 684 5249
Summa 5684 5249
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 1942 235 1942 235
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 1942 235 1942 235
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 248 275 -1 232 546
Arets avskrivningar -15 730 -15 730
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 264 005 -1 248 276
Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 42 765 42 765
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 42 765 42 765
Utgaende redovisat virde 720 995 736 724
varav byggnader 678 230 693 960
varav mark 42 765 42 765

Foreningen skriver av byggnader samt om- och tillbyggnader enligt en komponentindelad

avskrivningsplan (K3).

Forutom kostnad for byggnad vid uppforande &r 1964 utgors anskaffhingsvirde byggnader av

véirmeanldggning (elpannor) ar 1985 och takbyte ar 2011.

Taxeringsvédrden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 7 620 000 2574000 10 194 000
Summa 7 620 000 2574000 10194000

Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2020-12-31 2019-12-31
Andel i HSB Nordvéastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 1277 7 290
Summa 1277 7290 ¢
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
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2020-12-31 2019-12-31
Forsakring 19 019 18 944
Ranta HSB avrakning - 440
Summa 19 019 19 384
Not 10 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
SEB 19 147 21590
Resurs Bank 950 494 944 809
Summa 969 641 966 399
Not Skulder till kreditinstitut
Foreningen har inga lan
Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 1355 000 1355 000
Varav i eget forvar -1 355 000 -1 355 000
Summa - -
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Elavgifter 3 411 3675
Arvode BoRevision AB 9500 9412
Arvoden styrelse och revisor 39 000 39 000
Forutbetalda avgifter och hyror 63 834 59 090
Summa 115745 M1177
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Underskrifter

Klippan, 2021- 0-0 Y
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Var revisionsberéattelse har lamnats 2021- N b7
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Kent Jensen Aaroa ta Cristea
Av forenmgen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Bjrnen i Klippan, org.nr. 737600-0704

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bjérnen i
Klippan for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors en]igt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillr4ckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stélining. /]é



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bjornen i Klippan for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i frhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar g - . :
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
petraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedsma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om frslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen péa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberittelse 4r styrelsens Gversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberéttelsen redovisar dven vésent-
liga héndelser under rikenskapséret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning ér en uppstéllning av foreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning 4r en 6gonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tvé sidor.

Tillgdngar visar de bokforda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
féreningens insatser, fond for yttre underhdll, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter dr kopplade till resultat- och balansrakningen och
de ska ses som forklaringar och férdjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista

Amortering ir en avbetalning pa skuld till kreditgivare.
Anliggningstillgingar ir tillgdngar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pd hur ldng ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar dédrmed med tiden.

Balanserat resultat & summan av tidigare &rs vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrakningens summerade till-
géngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
ging om aret.

Budget dr en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader dr det som krdvs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsékringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillh6rande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslégenhet.

Fastighetsskatt beriknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intiikter &r t.ex. intdktsréntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. réntekostnader pa bank-
l4n.

Fond for yttre underhill enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen g6ra reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhéllsplanen.

Fordringar ir pengar som nagon &r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett r.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.
Likviditet 4r foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir>1 (som den bér vara i normalfal-
let) sd har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall 4r underhéll som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning dr foreningens samlade intéikter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar ar t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmdlning.

Rikenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapséret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och ldner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga ver-
levnadsformégan.

Arsavgiften ska vara tillriicklig for att ticka freningens
kostnader under &ret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erliggas ménadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det dr styrelsen som faststéller foreningens drsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsrétter i foreningen
under en viss period.
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