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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som égs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststéller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framdt. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pa den &rliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till féreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhéll.

Ditt underhallsansvar

Du som #r bostadsrittshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel 4r att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvérmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad ir det viktigt att du har en hemforsakring
och att det finns bostadsrittstilldgg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstillagg 4t dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsrétt p& var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pé tjénsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk forening som #dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvistra Skane. HSB levererar tjénster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjdnster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsréttsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ligenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla féreningen
och vér ambition &r att stotta och hjdlpa din styrelse pa bista vis.

Du som #r medlem i HSB har tillgang till vir allmdnna rddgivning. Du nér HSBs juristjour, som
ar oppen helfria vardagar k1. 9-15, pd telefon 0771-472 472. P4 vir hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksé bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Aby i Klippan, 737600-0647 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsféretag som bildades ar 1958. Féreningen har sitt séte i
Klippan och #ger fastigheten Capella 11 i vilken man uppléter bostadsrittsldgenheter och lokaler.
Fastigheten ligger pa Kapellgatan 2 A-E i Klippan.

Foreningen har 56 bostadsrittsligenheter med en totalyta pd 3 531 kvm samt 3 lokaler pa totalt
40 kvm (uthyrd lokalyta). Féreningen har 19 garage och 5 parkeringsplatser.

Bostadslidgenheterna ér férdelade enligt foljande:
1 rum & kok: 9 st
2 rum & kok: 21 st
3 rum & kok: 17 st
4 rum & kok: 9 st

Byggnaden har varit fullvirdesforsikrad hos Liansforsakringar. Féreningen har tecknat
bostadsrittstillégg.

Stambyte och badrumsrenovering utfordes ar 2003.

Visentliga hidndelser under rikenskapséret

Underhall

Fastighetsbesiktning utfordes ar 2019 av professionell besiktningsman. Féreningens underhallsplan
har uppdaterats. Under aret har foreningen bytt ytterdorrar och belysning dver dorrarna samt drénerat
grund och renoverat styrelserummet. Nérmast planerar styrelsen omfogning av véstgaveln.

Ekonomi
Arets resultat blev cirka 253 000 kr, jimfort med cirka 592 000 kr forra aret. Skillnaden beror frimst
pa lagre kostnader for storre underhall. Den 1 januari 2021 hojs arsavgiften med 1 %.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 22 juni 2020.

Vid arets slut var styrelsens ledaméter Mariell Palsson (ordférande), Mats Nihlén, Lisbeth Tuvesson,
Sven Persson och Sotiria Sintridou. Suppleanter var Christina Hogsander och Rune Persson.

Revisorer har under aret varit Roland Magnusson med Rigmor Mansson som suppleant, valda av
stimman, samt av HSB Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision.

Istvan Sarkoézi ar foreningens vicevéird.7
>
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Utveckling av foreningens verksamhet
Medlemsinformation

Under aret har 8 bostadsritter 6verlatits. Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 67. P4 stimman
har man en rost per ligenhet. Om man 4ger flera lagenheter har man déremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 2647 2 651 2628 2583
Resultat efter finansiella poster (tkr) 253 592 509 261
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 365 487 450 274
Soliditet 42 % 39 % 34 % 29 %
Arsavgift (kr/kvm) 654 654 648 635
Drift (kr/kvm) 382 364 364 382
Energikostnader el, varme & vatten (kr/kvm) 197 195 195 -
Lan (kr/kvm) 1520 1644 1772 1976
Overlatelsevarde (kr/kvm) 7475 6012 6 080 4 801

Resultat efter disposition tar hinsyn till planerade underhallskostnader de nérmsta tjugo aren.
Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiften beriknas utifrdn bostadsrittsytan. Notera att foreningen tar ut extra avgifter for
balkongutbyggnad och bredband, se not 1.

Drift, energikostnader och ldn per kvm utgar fran totalytan pa 3 571 kvm. Overlatelsevirde visar
snittpris for sdlda bostadsritter under aret.

Forandringar i Eget Kapital
Upplételse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 124710 1291606 2129656 591679
Disposition enligt stdmmobeslut 591679 -591679
Fran fond for yttre underhall -261 629 261629
Arets resultat 150 000 -150 000 252 866
Vid arets slut 124 710 1179977 2832964 252 866

Tilliggsupplysning till resultatrdkning

Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 252 866 591 679
Fran fond for yttre underhall* 261 629 95 196
Till fond for yttre underhall™* -150 000 -200 000
Resultat efter disposition av underhall 364 495 486 875

* Motsvarar drets kostnad for planerat underhéll.
** Avyser reservering infor kommande underhallsdtgérder (baseras pa underhéllsplanen). ?
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 2 832 964
Arets resultat 252 866
Balanseras i ny rékning 3 085 830

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande noter.7
(@5
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomsattning 2646 730 2 650 685
Ovriga rérelseintékter 109 279 106 100
Summa rorelsens intédkter 2 756 009 2756 785
Rorelsens kostnader
Drift 2 -1 362 786 -1 298 458
Planerat underhall -261 629 -95 196
Ovriga externa kostnader 3 -200 387 -178 665
Personalkostnader och arvoden 4 -254 732 -217 209
Avskrivningar -345 033 -296 369
Summa rorelsens kostnader -2 424 567 -2 085 897
Rorelseresultat 331 442 670 888
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter - 2013
Réantekostnader och liknande resultatposter -78 576 -81 222
Summa finansiella poster -78 576 -79 209
Resultat efter finansiella poster 252 866 591 679
Arets resultat 252 866 591 679

o
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar 5

Byggnader och mark 9441 417 8709 764
Inventarier, verktyg och installationer 8 320 -
Pagaende nyanlaggningar - 714 606
Summa materiella anldggningstillgangar 9449 737 9424 370
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 9 450 237 9424 870
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar - 7118
Ovriga fordringar 40 081 14 938
Avrakning HSB Nordvastra Skane 771 826 1021 688
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 73 539 82 936
Summa kortfristiga fordringar 885 446 1126 680
Kassa och bank 7 3531 3881
Summa omsittningstillgangar 888 977 1130 561
SUMMA TILLGANGAR 10 339 214 10 555 431
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 124 710 124710
Fond for yttre underhall 1179 977 1291 606
Summa bundet eget kapital 1 304 687 1416 316
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 2 832 964 2 129 656
Arets resultat 252 866 591 679
Summa fritt eget kapital 3085 830 2721335
Summa eget kapital 4390 517 4137 651
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 2 730 900 3 369 500
Summa langfristiga skulder 2730900 3369 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 2 698 000 2 502 400
Leverantdrsskulder 111 534 163 108
Aktuella skatteskulder 54 556 29 338
Ovriga skulder 36 823 26 429
Fond for inre underhall 13614 13614
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 303 270 313 391
Summa kortfristiga skulder 3217797 3048 280
Summa skulder 5948 697 6 417 780
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 339 214 10 555 431

S
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Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért over tillgdngens berdknade livsldngd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:
- Byggnad samt om- & tillbyggnader 1,90 %

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag frin underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgdngar
for att faststdlla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om sé &r
fallet, beriiknas tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning. &>

P
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Noter

Not 1 Rorelsens intakter

8(11)

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéder 2309 904 2309 913
Extra arsavgifter for balkongutbyggnad 279 600 279 600
Hyror 57 226 61172
2646 730 2 650 685

Ovriga rérelseintéikter
Ovriga avgifter 100 800 100 800
Ovriga intékter 8 479 5300
109 279 106 100
Summa 2756 009 2756 785

Légenheter som ar 2014 fick sina balkonger utbyggda har extra manadsavgifter, 500 kr per manad for
42 lagenheter med en balkong respektive 575 kr per ménad for 4 ldgenheter med tva balkonger.

Ovriga rorelseintikter avser frimst bredbandskostnader som tas ut med 150 kr per ldgenhet och

manad samt avgifter for andrahandsupplatelser.

Not 2 Drift

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
El & uppvarmning 578 152 581 780
Vatten 125 512 113 991
Renhallning 93 688 79 499
Lopande underhall 104 757 118 958
Fastighetsservice 141 589 89 543
Fastighetsforsakring 50 795 48 359
Kommunikation 193 353 191 388
Fastighetsskatt 74 940 74 940
Summa 1362 786 1298 458
Not 3 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningskostnader 165 947 152 341
Arvode extern revisor - 9412
Medlemsverksamhet 34 440 16 912
Summa 200 387 178 665

Forvaltningskostnader avser bland annat administrativ och ekonomisk férvaltning, diverse inkop,

kostnader for stimma/styrelseméten samt dvriga administrativa och juridiska tjanster.

BoRevision kommer frén och med ar 2020 debitera for nedlagd tid, vilket innebér att kostnaden fran

och med i ar inte bokas upp.

&



HSB Brf Aby i Klippan 9(11)
737600-0647

Not 4 Personalkostnader och arvoden

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Lon 68 350 64 000
Styrelsearvoden 61000 45 400
Vicevardsarvoden 77 310 62 100
Foreningsvald revisor 3700 3700
Ovriga kostnader 2400 2 400
Foérandring semesterléneskuld 208 1386
Sociala kostnader 41764 38 223
Summa 254732 217 209
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 4131 3234
Medelantalet anstéllda
Foreningen har en anstilld som utfor trappstédning,.
Not 5 Materiella anlaggningstillgangar
Not Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 16 938 122 16 938 122
Arets investeringar 360 000 -
Omklassificering fran pagaende nyanlaggning 714 606 -
Utgadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 18 012 728 16 938 122
Ingadende ackumulerade avskrivningar -8 329 358 -8 032 989
Arets avskrivningar -342 953 -296 369
Utgadende ackumulerade avskrivningar -8 672 311 -8 329 358
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 101 000 101 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 101 000 101 000
Utgaende redovisat vérde 9 441 417 8 709 764
varav byggnader 9 340 417 8 608 764
varav mark 101 000 101 000

Sedan &r 2014 skriver foreningen av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en
komponentindelad avskrivningsplan (K3). Tidigare om- och tillbyggnader avser balkong-
utbyggnad 2014, stambyte och badrumsrenovering 2003, sékerhetsdorrar 2003, fonster, fasad och

balkonger 1995 samt virmeanlédggning 1984.

Foreningen skriver dven av pa balkongutbyggnad fran ar 2014 och miljshus fran &r 2015. Arets

tillkommande avser fasad och entrédorrar.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 18 200 000 6 000 000 24 200 000
Hyreshus lokaler 205 000 29 000 234 000

Summa 18 405 000 6029000 24434 (%7
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Inventarier, verktyg och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 7 440 28 362
Arets anskaffningar (mébler styrelserum) 10 400 -
Arets forsaljningar/utrangeringar - -20 922
Utgaéende ackumulerade anskaffningsvarden 17 840 7 440
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 440 -28 362
Arets avskrivningar -2 080 -
Arets férséljningar/utrangeringar - 20 922
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 520 -7 440
Utgaende redovisat varde 8 320 -
Pagaende nyanliggning
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 714 606
Arets anskaffningar - 714 606
Overfért till om- och tillbyggnader -714 606
Vid arets slut - 714 606
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 3 531 3 881
Summa 3531 3 881
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 1,16 % 2021-09-30  2021-09-30 300 000 350 000
Stadshypotek 1,43 % 2025-03-30  2025-03-30 709 400 849 400
Stadshypotek 1,43 % 2022-06-30  2022-06-30 674 500 787 500
Stadshypotek 1,25 % 2021-03-22  2021-03-22 1350 000 1400 000
Stadshypotek 1,49 % 2024-01-30  2024-01-30 1 650 000 1700 000
Stadshypotek 1,49 % 2021-04-30  2021-04-30 745 000 785 000
Summa 5428 900 5871 900
varav kortfristig del 2698 000 2502 400
varav langfristig del 2730900 3 369 500

Beriknad amortering for nésta ar och lan som forfaller inom ett ar betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7). Med nuvarande amorteringstakt har befintlig 1dneskuld
minskat till cirka 3,4 miljoner kr om fem ar.
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Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31

Pantsatta 8 573 000 8 573 000
Obelanade 1572 000 1572 000
Summa uttagna fastighetsinteckningar 10 145 000 10 145 000
Underskrifter

Klippan, 2021- Ol'i 3.
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Till féreningsstamman i HSB Brf Aby i Klippan, org.nr. 737600-0647

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Aby i Klippan
for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdémman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i foérhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mé! &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

freningens resultat och stéllning.
(S
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Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Aby i Klippan for rékenskapsaret
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vifillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bed6ma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller frsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

ippandenl 9 1 2021

Roland Magnusson
Av féreningen vald revisor

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens drsredovisning bestdr av tre
delar:

Férvaltningsberittelse ir styrelsens §versiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hindelser under rikenskapséret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstéllning av foreningens intik-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansrikning ir en 6gonblicksbild p& bokslutsdagen.
Balansrikningen bestér av tva sidor.

Tillgdngar visar de bokforda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokférda véirden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller variftdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhdll, foreningens
samlade resultat, banklén samt kortfristiga skulder.

Noter #r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista

Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.
Anliggningstillgdngar ir tillgdngar for ldngvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgéng periodiseras, d.v.s. delas upp pé flera ar be-
roende p& hur ldng ekonomisk livslingd tillgéngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat ir summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anviints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning ir balansrikningens summerade till-
géngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
géng om &ret.

Budget 4r en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader dr det som krdvs for att driva foreningen
t.ex. uppvarmning, avfallshantering, forsékringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhéll, balanserat resultat samt drets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pé taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslégenhet.

Fastighetsskatt beriknas pi taxeringsvirdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intikter ir t.ex. intdktsréntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader #r t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall fOreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhéllsplanen.

Fordringar #r pengar som nigon 4r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett r.

Kassa och bank ir pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrdkningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.
Likviditet 4r foreningens forméga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir>1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhill 4r underhéll som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning 4r foreningens samlade intidkter under
en viss period.

OmsittningstillgAngar 4r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsér r den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rdkenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsforméagan.

Arsavgiften ska vara tillriicklig for att ticka foreningens
kostnader under dret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erliggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det #r styrelsen som faststéller foreningens drsavgifter.

Overlitelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar mojligheterna bor

Materialet ar sammanstalit av HSB Nordvastra Skane



