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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med ovriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex Iopande skdtsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P& foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksambhet och faststéller ocksé arsavgiften
3 att den ticker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka frégor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas p4 stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i frigor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har
ocksa vérdplikt av bostaden och ska paegen
bekostnad halla allt som finns inuti lagenhet-
‘en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller Gverlatas pi samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ott s.k. bostadsrattstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstill-
lagget omfattar det utskade underhallsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
staimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi #r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltéckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjéinster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet #r i sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att véra
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pé
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas rétt till ett bra bo-
ende.



RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING
KLINTEHUS NR 1

Ordinarie foreningsstimma
mandagen den 11 maj 2015 kI 18.00.

Lokal: Hamncaféet

DAGORDNING

1. Stimmans Gppnande.

2. Faststillande av rostléangd.

3. Val av stimmoordférande.

4. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

5. Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.

6. Val av rostréknare.

7. Friaga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

8. Framldggande av styrelsens arsredovisning,.

9. Framliggande av revisorernas berittelse.

10.  Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

11.  Beslut om resultatdisposition.

12.  Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13.  Beslut angdende antalet styrelSeledamﬁter och suppleanter.

14.  TFraga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer
(dven extern) och valberedning.

15.  Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i
forekommande fall val av styrelseordférande.

16.  Val av styrelseledaméter och suppleanter.

17.  Val av revisorer och revisorssuppleanter.

18.  Val av valberedning.

19.  Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av

20.

foreningsmedlem till féreningsstdémman i stadgeenlig ordning
inkomna &renden.

Stammans avslutande.
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i . Styrelsen for RBF KLINTEHUS NR 1
FONa |tn I ngS_ fér héirmed avge arsredovisning for

rcikenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningens verksamhet
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte
annat sirskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Sicklings 1:127 i Region Gotland med 50 lagenheter och 2 lokaler.

Byggnaderna ar uppforda 1974 och 1976. Fastighetens adresser &r Donnersgatan 4-6, Skolkvior 2-52 och
Herlitzgatan 1-35 i Klintehamn.

Ligenhetsfordelning:
1 rop 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

2 10 18 14 6

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage  P-platser

2 34 20
Total bostadsarea: 3611 m?
Total lokalarea: 171 m?
Arets taxeringsvérde 18 823 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 18 823 000 kr

Fastigheterna ér fullvérdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i

foreningens fastighetsforsikring.

Arsavgifter

Féreningen dndarde &rsavgiften senast den 1 januari 2014 dé den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrade
arsavgifter. Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 552 kr/m*/r.
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Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 76 tkr och planerat underhall for 325 tkr.

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 89 154 kr for 2015 som avser torktumlare

och staket.

Foreningens underhallsfond
Arets resultat &r 231 519 och sedan sitts det av 322 760 till underhall, man anvénder sig av 325 5 14 till

underhall under ret s& resultat efter fond blir 234 273.

Arets utférda underhall Belopp tkr
El 169
Fonster och dorrar 157
Forvaltning

Riksbyggens kontor i Visby har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar pa Gotland.
Bostadsrittsforeningen sger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p4 Riksbyggens verksamhet samt ta del
av eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa
aterbaring pa kopta tjinster fran Riksbyggen. Storleken p4 aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal

Foreningen har ingétt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Geab El

Telia Kabel-TV
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Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen haft

foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter

Jan-Eve Holmberg Ordforande
Elisabeth Domnauer Ledamot
Eva Georgson Ledamot
Ingrid Bolin Ledamot
Erik Cramér Ledamot
Styrelsesuppleanter

Erik Jakobsson

Peter Klerebring

Malin Ohlsson

Revisorer och 6vriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Bl Ljunggren

Mikael Pettersson

Valberedning
Styrelsen

Hiandelser under aret

Ekonomi

Utsedd av
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Riksbyggen

Stamman
Stimman
Riksbyggen

Stamman
Stamman

Stimman

Arets resultat dr ligre 4n foregaende &r p.g.a. driftskostnaderna har okat.

Miljo

Under ret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.

Féljande aktiviteter &r genomforda.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med GEAB som garanterar att 100 procent av den el som kops in
#r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt
miljéval och tar ansvar f6r minskade utsldpp av klimatpaverkande véxthusgaser.

Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en overblick och kontroll éver foreningens

samlade energianvéndning.

Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor féreningen energibesparingar.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

I resultatet ingér avskrivningar med 112 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 321 tkr.
Avskrivningar r en bokforingsméssig vérdeminskning av foreningens tillgangar och posten paverkar
inte foreningens likviditet. For att se hur likviditeten har forandrats under aret hinvisas till
kassaflodesanalysen. Fran och med rdkenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de sa kallade K2/K3). Forandringen innebér att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att resultat och jimforelsetal avviker frén

dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar 58

till

Overlatelser

Baserat pi kontraktdatum har under verksamhetsaret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar

3 st).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intikter 2376 2327 2277 2172 2 087
Arets resultat 209 346 - 556 - 199 -1229
Resultat fore avskrivningar 321
Resultat fore avskrivning men efter
avsittning till underhéllsfonden -1
Avsittning till underhallsfond ki/m? 85 85 85 77 69
Balansomslutning 5766 5628 5284 5959 6 255
Kassaflode, indirekt metod 236
Soliditet 34% 31% 27% 33% 35%
Likviditet 707% 560% 480% 435% 443%
Avgifts- och hyresbortfall 0,33% 0,27% 0,51% 0,47% 0,45%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 552 541 530 510 481
Driftkostnader, ki/m? 447 401 593 486 733
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 361 383 365 397 399
Rinta, kr/m? 30 28 36 28 30
Underhallsfond, kr/m?* 446 446 379 522 534
916 922 929 935 956

Lan, kr/m?

Arsavgiftsniva for bostdder ki/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som

berdikningsgrund. Driftskostnad kr/m?, rédnta kr/m?, underhallsfond kr/m? och Lankr/m? har samtliga

bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondf6réndring
Arets fondavsittning

Avrets janspraktagande av underhallsfond

Summa underskott

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande bokslutskommentarer.

RBF KLINTEHUS NR 1 734000-4303

-258 095
209 471
-322 760
325514
-45 869

-45 869
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2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintiakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 1 2362512 2304 135
Ovriga rorelseintéikter 2 13 035 22 446
Summa rorelseintékter, 2 375 547 2326 581
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 690 881 -1517 840
Fastighetsadministration 4 -215500 -243 669
Personalkostnader 5 -59 783 -59 542
Avskrivningar av materiella 6
anldggningstillgangar - 111793 - 83 737
Summa rérelsekostnader -2 077957 -1904 788
Rorelseresultat 297 590 421 793
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 7 138 123
Ovriga rinteintikter och liknande poster 8 26 616 29 196
Rintekostnader och liknande poster 9 -114 873 -105 231
Summa finansiella poster - 88119 -75912
Resultat efter finansiella poster 209 471 345 881
Arets resultat 209 471 345 881

RBF KLINTEHUS NR 1 734000-4303
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 3219 844 3324 878
Inventarier, verktyg och installationer 11 33 800 40 560
Summa materiella anliggningstillgingar 3253 644 3365 438
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseféretag 12 1500 1500
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 1500 1500
Summa anlidggningstillgangar 3255144 3 366 938
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 120 60
Ovriga fordringar 13 11531 4 454
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 165 766 158 795
Summa kortfristiga fordringar 177 417 163 309
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 1 800 000 1500 000
Summa kortfristiga placeringar 1 800 000 1500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 533 761 598 173
Summa kassa och bank 533 761 598 173
Summa omsittningstillgangar 2511177 2 261 482
SUMMA TILLGANGAR 5766 322 5628 420
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 328 546 328 546
Fond for yttre underhall 1685281 1688 035
Summa bundet eget kapital 2013 827 2016 581
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -255341 - 603 976
Arets resultat 209 471 345 881
Summa fritt eget kapital -45 869 -258 095
Summa eget kapital 1967 958 1758 487
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 3 443 372 3466 076
Summa langfristiga skulder 3443 372 3 466 076
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 22704 22 704
Leverantorskulder 19 110476 105 117
Skatteskulder 20 5602 8 250
Ovriga kortfristiga skulder 21 32 631 21119
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 183 579 246 667
Summa kortfristiga skulder 354 992 403 857
SUNMNMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5766 322 5628 420
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Ovriga stillda panter och darmed jamforliga sakerheter 5396 000 5396 000
Summa stéllda sakerheter 5396 000 5396 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflddesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 209 471 345 881
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 111 793 83 737
321 264 429 618
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital 321264 429 618
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -14 108 -8 599
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -48 865 22 068
Kassaflode fran den lopande verksamheten 258292 443 087
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -22 704 -23 168
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -22 704 -23 168
Arets kassaflode 235 588 419919
Likvida medel vid arets borjan 2098 173 1678 254
Likvida medel vid arets slut 2 333 760 2098 173
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Noter med
redovisnings-
principer och
tiliggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats frén 1
januari 2014 men har ej medfort ndgra visentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings ranteintékter &r skattefria till den del de ar
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten.
Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7 112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
o samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler
e Beloppen giller inkomstéret 2014
e Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.
e Tor lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.

RBF KLINTEHUS NR 1 734000-4303

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns-
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frn Bokféringsnémnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och iansprdktagande
fr genomforda tgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 férekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgingarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Materiella anliggningstillgadngar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Linjér 50 2033
P-platser, skirmtak, grisklippare Linjér 10 2014 4+ 2020
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostdder 1992 196 1953133
Arsavgifter, lokaler 324 711 304 884
Hyror, p-platser 53502 52 469
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder - 500 -
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -7397 -6351
2362512 2304 135
Not2 Ovriga rorelseintikter
Elavgifter 3500 3000
Inkassointékter 5535 3155
Ovriga rorelseintikter 4 000 16 291
13 035 22 446
Not 3  Driftkostnader
Reparationer 76 116 96 283
Underhall 325514 67 596
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 59 638 70 450
Forsikringspremier 46 925 46 925
Kabel- och digital-TV 69 838 44 520
Fastighetsskotsel 203 984 199 323
Tradgardsskotsel 8111 18 418
Aterbiring fran Riksbyggen - 6400 -6 500
Stadning gemensamma utrymmen - 2072
Obligatoriska besiktningar - 21238
Sno- och halkbekdmpning 12 076 23 559
Ersittningar till hyresgéster - 1234
Forbrukningsmateriel 8 200 15237
Fordons- och maskinkostnader 14941 15077
Vatten 166 135 163 736
El 98 821 104 041
Uppvirmning 535 663 552 787
Sophantering och atervinning 71320 81 845
1 690 881 1517 840
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 164 356 185 269
IT-kostnader 6 724 8924
Juridiska kostnader 8194 3 964
Arvode, yrkesrevisorer 8 500 12 500
Méteskostnader 14 992 20176
Ovriga forvaltningskostnader 4209 2903
Kontorsmateriel 1 815 2 899
Telefon och porto 5210 6 033
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 1
Medlems- och féreningsavgifter 1500 1000
215500 243 669
Not5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 30 000 30 000
Sammantr'eidesarvoden 16 900 13 800
Ovriga erséttningar - 1555
Foreningsvald revisor 1400 1400
Sociala kostnader 11 483 12 787
59 783 59 542
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlidggning 105 033 105 033
Markanlidggningar - -28 056
Maskiner och inventarier 6 760 6 760
111 793 83 737
Not7 Resultat fran andelar i koncernféretag
Utdelning pa aktier och andelar i koncernféretag 138 123
138 123
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande poster
Rinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 488 582
Ranteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 23770 28 592
}}ﬁnteintéikter fran hyres/kundfordringar 2295 -
Ovriga rinteintikter 63 22
26 616 29 196
Not 9 Rintekostnader och liknande poster
Rintekostnader for fastighetslan 114 873 105 231
114 873 105 231
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 5251 640 5251 640
Mark 136 300 136 300
Standardforbéttringar 96 294 96 294
Markanldggning 466 449 466 449
Summa anskaffningsvirden 5950 683 5950 683
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -2 063 062 -1 958 029
Standardforbattringar -96 294 - 96 294
Markanldggningar - 466 449 - 494 505
-2 625 805 -2 548 828
Arets avskrivning byggnader - 105033 - 105033
Arets avskeivning markanlidggningar — 28 056
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 730 839 -2 625 805
Restvérde enligt plan vid arets slut 3219 844 3324 878
Varav
Byggnader 3083544 3188 578
Mark 136 300 136 300
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Maskiner 142 916 142 916
Inventarier och verktyg 37 820 37 820
Installationer 36 000 36 000
Summa anskaffningsvirden 216 736 216 736
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner - 102 356 - 95596
Tnventarier och verktyg -37 820 -37 820
Installationer -36 000 -36 000
-176 176 -169 416
Arets avskrivningar
Maskiner -6 760 - 6760
- 6760 -6 760
Summa ackumulerade avskl'ivningél' enligt plan - 182 936 -176 176
Restvirde enligt plan vid arets slut 33 800 40 560
Varav '
Maskiner 33 800 40 560
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2014-12-31 2013-12-31
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
3 Aktier och andelar i intressef6retag 1500 1500
1500 1500
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 4517 4 454
Andra kortfristiga fordringar 7014 —
11531 4 454
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rianteintdkter 3115 8250
Forutbetalda forsidkringspremier 46 994 46 925
Forutbetalt forvaltningsarvode 92 085 99910
Forutbetald kabel-tv-avgift 11212 3710
I_*‘('jrutbetald kostnad bredbandsanslutning 2200 -
Ovriga periodiserade kostnader 10 160 _
165 766 158 795
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 800 000 1 500 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
- 30 dagar 600 000 0,70 2015-01-23
90 dagar 1 200 000 1,05 2015-01-07
1 800 000 1 500 000
Not 16 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 533 761 598 173
533 761 598 173
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Insatser Underhalls-

Balanserat Arets resultat

fond resultat
Vid rets borjan 328 546 1688035 -603 976 345 881
Disposition enl &rsstimmobeslut 345 881 - 345 881
Avsittning till underhélisfond 322 760 - 322760
Tanspraktagande av underhallsfond -325514 325514
Arets resultat 209 471
Vid arets slut 328 546 1685281 -255341 209 471
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 3466 076 3488 780
Avgar nista &rs amortering, (kortfristig skuld) -22 704 -22 704
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 3443 372 3466 076
Genomsnittsrinta under bokslutséret dr 2,98%
Laneinstitut Ranta  Bundettil  Ing. skuld Arets amort.  Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,35%  2015-01-02 1218372 1218372
STADSHYPOTEK 3.62%  2018-09-30 2270 408 22704 2247 704
34388 780 22704 3466 076

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 22 704 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 19 Leverantorskulder

Reskontraférda leverantdrsskulder 110476 105 117
110 476 105 117
Not 20 Skatteskulder

Skatteskulder 5596 4102
Beriknad fastighetsskatt 70 800 74 596
Betald preliminirskatt - 70794 - 70448
5602 8250

Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 359 12 286
Skuld sociala avgifter och skatter 25114 -
Avrikning 1&n 7158 8 833
32 631 21119
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader 13 778 18214
Upplupna elkostnader 7232 13 967
I_Jpplupna viarmekostnader 67 039 67 694
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 2611 -
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 92919 146 792
183 579 246 667
Klintthamnden 20 mars 2015
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Klintehus nr 1
Org.nr 734000-4303

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsforening Klintehus nr 1 for

rdkenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en érsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter

eller pa fel.

Revisorernas ansvar
VArt ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen

enligt god revisionssed i Sverige. Detta kréver att vi planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgéirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utfras, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som 4r indamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av arsredovisningen har vi éven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrittsforening

Klintehus nr 1 for rdkenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens

vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfiihet har vi utover vér revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgarder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Visby den 26 mars 2015
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa kostnader

Avskrivningar av
materiella
anlaggningstillgd .

Ovrigt

n%ar 3%?
Fastighetsadmin? ¢
stration

10%

Driftkostnader
81%
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Bilaga

2014

1690 881
215500
59783
111 793
2077 957

2013

1517 840
243 669
59 542
83 737
1904 788
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser :

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse &r exempel pé ett sédant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem &r och den érliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsirets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
“verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhdllet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ligenhet. Den &rliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-réttshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for ytire underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhdllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Férlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
Jkonkurs/likvideras fir man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringséigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och rets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sfiga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som freningen
#nnu inte f3tt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ér.
Om en fond for inre underhéll finns rédknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas freningens betalnings-
beredskap, alltsd fsrmagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgéngarna 4r stérre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet & 120
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 15pande
§ver &ren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna &r storre én intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i féreningen,
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hig soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del dr finansierad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
stikerhet for erhéllna lan.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetséar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma, Arsredovisningen
skall omfatta forvaliningsberéttelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.




