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Spara din arsredovisning. Du kan behova den vid fors&ljning och i kontakt med din bank.




Att bo i bostadsratt

En bostadsriittsfSrening dr en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtratt.
Som #gare till en bostadsrétt dger du rdtien att
bo i ldgenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det héir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P& foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksd
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa rsavgiften
si att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlern att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rtt till sin bostad pé& obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller Sverlatas pA samma sétt som andra till-
gingar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilliigg, om inte detta teck-

nats kollektivt av f6reningen. Bostadsrittstill-
légget omfattar det utdkade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsférvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stammer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkr6-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som stOrsta andelstgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pé bostadsrét-
ter. Vi #r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsféreningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet 4r i sin helhet
kvalitets- och miljScertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gtra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.




RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING
KLINTEHUS NR 1

Ordinarie foreningsstimma
tisdagen den 20 maj 2014 kl 18.00.

Lokal: Restaurangen

DAGORDNING

1. Stémmans 6ppnande.

2. Faststéllande av rostlangd.

3. Val av stimmoordférande.

4. Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare.

5. Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

6. Val av rostraknare.

7. Fréga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

8. Framlidggande av styrelsens &rsredovisning.

9. Framldggande av revisorernas berittelse.

10.  Beslut om faststédllande av resultat- och balansrékning.

11.  Beslut om resultatdisposition.

12. Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13.  Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

14, Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer
’ och valberedning.

15. Beslut om stdimman skall utse styrelseordforande samt i

forekommande fall val av styrelseordfrande.

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

17.  Val av revisorer och revisorssuppleanter.

18.  Val av valberedning.

19. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av

20.

foreningsmedlem till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning
inkomna &renden.

Stdmmans avslutande.




ey : Styrelsen for RBF KLINTEHUS NR 1
F O Waltnlng S" fér hérmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Utsedd av
Kurt Bolin Ordférande Stdmman
Elisabeth Domnauer Ledamot Stimman
Eva Georgson Ledamot Stimman
Ingrid Bolin Ledamot Stimman
Styrelsesuppleanter

Jan-Eve Holmberg Stdmman
Peter Klerebring Stamman
Erik Cramér Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Mikael Pettersson ' Stdmman
Bl Redovisning ' Stimman
Valberedning

Styrelsen ' Stimman

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Sicklings 1:127 Klinte i Region Gotland med 50 ligenheter och 2 lokaler.
Byggnaderna dr uppforda 1974 och 1976. Fastighetens adresser 4r Donnersgatan 4-6, Skolkvior 2-52
och Herlitzgatan 1-35 i Klintehamn.

Lagenhetsfordelning:
1 rop 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
2 10 18 14 6
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage  P-platser
2 34 20
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Total bostadsarea: 3300 kvm
Total lokalarea: 311 kvm

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa (fran 1/1-14 har foreningen bytt till Folksam).
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas

gemensamt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Visby har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsfreningars Intressefrening i Visby.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening.

Underhall och miljé
Arets underhall
Poreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 96 282 kr och planerat underhall for 67

596 kr som avser kanalrensning och fallskydd.

Underhallsplan
Féreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 100 000 kr for 2014 géllande byta av duc.

Styrelsen berdknar att ovan underhallsatgirder i sin helhet ska tickas av fonderade medel.

Miljd , ,

Under aret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.
Genom att anviinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant
Féreningen har till dndamal att fridmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus, mot ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om
inte annat sirskilt avtalats, och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 13 juni 2013. Styrelsen har hallit 7

protokollférda sammantrdden.
Antal medlemmar: 57
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Ekonomi
Arets resultat &r bittre in foregiende ar p.g.a. mindre underhall och rintekostnader.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

450 -

400 + /’%’A V—@ 0
350 —{r

300
250
200
150 ~
100
50 4

“
%
&

L

2009 2010 2011 2012 2013

4~ Réinta, kr/ kvm
—z— Driftskostnad, kr / kvm

Resultat och stillning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rérelsens intdkter 2327 2277 2172 2 087 2 005
Arets resultat 346 - 556 - 199 -1229 127
Resultat efter fondfordndringar 91 - 14 - 155 - 226 - 24
Balansomslutning 5628 5284 5959 6 255 7620
Soliditet % 31% 27% 33% 35% 45%
Likviditet % 560% 480% 435% 443% 611%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,27% 0,51% 0,47% 0,45% 0,52%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 592 580 558 526 501
Driftskostnad, kr / kvm 420 401 387 397 344
Rinta, kr/ kvm 29 38 29 32 52
Underhallsfond, kr / kvm 467 397 547 559 837
Lan, kr/ kvm 966 973 979 1001 1023

Arsavgiftsnivd for bostader ki/kvm samt brinsletilligg ki/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Rénta ki/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea

+ lokalarea som berdkningsgrund.

Arsavgifter
Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2013 da avgifterna héjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja med 2
%. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 592 kr/kvm/ar.

Overlatelser och dvriga foreningsfragor
Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetsaret 3 Sverlatelser av bostadsritter skett

(foregiende ar 9 st). Foreningens samtliga ligenheter 4r upplétna med bostadsrétt.
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Avtal
Féreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Driftovervakning
Geab El

Telia : Kabeltv

Forslag till disposition betréffande féreningens resultat
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat résultat -348 812
Arets resultat fore fondforindring 345 881
Arets fondavsitining -322 760
Arets ianspraktagande av underhdllsfond 67 596
Summa underskott -258 095
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstdmman:

-258 095

Att balansera 1 ny rdkning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och
balansrékning med tillhtrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 2310486 2270372
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 6351 -11560
Ovriga avgifter 3000 3600
Ovriga forvaltningsintikter 3 19 446 14 816
2326 581 2277228
Rérelsens kostnader
Reparationer -96 283 -79 671
Planerat underhall 4 - 67596 - 864710
Fastighetsavgift/skatt -70 450 - 80984
Driftkostnader 5 -1517248 -1447107
Ovriga kostnader 6 -9933 -13 842
Personalkostnader 7 -59 542 - 65638
Avskrivning av anldggningstillgdngar 8 - 83 737 - 177 696
-1904 788 -2 729 648
Rorelseresultat 421 793 - 452 420
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlidggningstillgdngar 123 150
Rinteintikter och liknande poster 9 29196 34188
Rintekostnader och liknande poster 10 - 105231 - 137993
-75912 - 103 655
Resultat efter finansiella poster 345 881 - 556 075
Arets resultat 345 881 - 556 075
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond - 322760 -322 760
Tanspréktagande av underhallsfond 67 596 864 710
90 717 -14 125

Resultat efter fondfoérédndring
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Balansrakning

SUMMA TILLGANGAR

RBF KLINTEHUS NR 1 734000-4303

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
" Byggnader och mark 11 3324 878 3401 855
. Inventarier, verktyg och installationer 12 40 560 47320
3365438 3449 175
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vrdepappersinnehav 13 1500 1500
Summa anlidggningstillgangar 3 366 938 3450 675
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 60 -
Ovriga fordringar 14 4 454 4 626
Eérutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 158 795 150 084
163 309 154 710
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 1500 000 1 000 000
Kassa och bank
Avrakning med Swedbank 598 173 678 254
Summa omsittningstillgangar 2 261 482 1832 964
5628 420 5283 639




Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 328 546 328 546
Underhéllsfond 1688 035 1432 871
2016 581 1761417
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -348 812 - 334 687
Arets resultat 345 881 -556 075
Avsittning till underhéllsfond -322 760 -322 760
Tanspraktagande av underhéllsfond 67 596 864 710
-258 095 -348 812
Summa eget kapital 1758 487 1412 605
Langfristiga skulder
Fastighetslin 18 3466 076 3 488 780
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 18 22 704 23 168
Leveranttrsskulder 105 117 10 094
Skatteskulder 8250 6735
Medlemmarnas reparationsfonder 12 286 12 286
Ovriga kortfristiga skulder 19 8 833 38 257
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 246 667 291 713
403 857 382253
Summa skulder 3 869 933 3871033
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5628 420 5283 639
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslén 5396 000 5396 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med

redovishings-
principer och
tilaggsuppgifter

Allm#nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér #r de tillimpade principerna
oforandrade i jamforelse med foreghende ar.

Redovisning av intakter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAK
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s4 att endast den del som
belsper pa rikenskapséret redovisas som intakt.
Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det #r sannolikt att foreningen kommer att {2 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfrening 4r 1 normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, dr en bo-
stadsrittsforenings ranteintakter skattefiia till den
del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &r hinforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

»Bostadsrattsféreningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

o 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

o samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprékta-
gande for genomforda atgirder sker genom &verfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen, Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstdimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rakningen inom rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens ldngsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrakningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Vérderihgsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaft-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligngar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgéngar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas som
tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgingen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.




Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Rak 50 2033
Sophus Rak 5 2013
P-platser, skdrmtak, grasklippare Rak 10 2014+2020

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-12-31 2012-12-31

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostéder : 1953133 1914838
Arsavgifter, lokaler 304 884 298 874
Hyror, p-platser 52 469 56 660
2310486 2270372
Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 6351 - 11560
-6351 - 11 560
Not3 Ovriga forvaltningsintikter
Tnkassointikter | 3 155 14 816
Ovriga rérelseintikter 16 291 —
19 446 14 816
Not4 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen - 782210
Ventilation 50 784 -
Huskroppar 16 812 —
Gérdar och grénanliggningar — 82 500
67 596 864 710
Not5 Driftkostnader
Foretagsforsikring 46 925 37238
Forvaltningsarvode 185269 179242
Kabel-TV 44 520 44 520
IT-kostnader 8924 11 057
Juridiska kostnader 3964 19 772
Arvode, yrkesrevisorer 12 500 8000
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2013-12-31 2012-12-31

Méteskostnader 20176 498
Ovriga forvaltningskostnader 2903 10237
Fastighetsskotsel 199323 192 841
Tridgérdsskotsel 18 418 13 393
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen -6 500 - 10500
Stidning gemensamma utrymmen 2072 12 164
Obligatoriska besiktningar 21238 -
Sné- och halkbekdmpning 23 559 11 926
Ersitiningar till hyresgéster 1234 -
Forbrukningsmateriel 15237 13 590
Fordons- och maskinkostnader 15077 16 433
Vatten 163 736 174 182
El 104 041 108 772
Uppvarmning 552 787 522373
Sophantering och 4tervinning 81 845 81 369
1517248 1447107
Not6 Ovriga kostnader
Kontorsmateriel 2 899 5893
Telefon och porto 6033 6 789
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1 160
Medlems- och féreningsavgifter 1000 1 000
9933 13 842
Not7 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 43 800 51 500
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 1555 -
Foreningsvald revisor 1400 1400
Sociala kostnader 12 787 12 738
‘ 59 542 65 638
Not8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader 105033 105 033
Markanldggningar -28 056 46 645
Sophus - 19 258
Inventarier, verktyg och installationer 6 760 6 760
83 737 177 696
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2013-12-31 2012-12-31

Not @ Rinteintikter och liknande poster

Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 582 747
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 28 592 30 441
Ranteintékter hyres/kundfordringar - 2 990
Ovriga rinteintdkter 22 9
29 196 34188
Not 10 Réntekostnader och liknande poster
Rantekostnader, fastighetslan 105 231 136 936
Ovriga réntekostnader - 1057
105231 137 993
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 5251640 5251640
Mark 136 300 136 300
Standardforbéttringar 96 294 96 294
Markanliggning 466 449 466 449
Summa anskaffningsvirden 5950683 5950683
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1958 029 -1852996
Standardforbéttringar -96 294 - 77036
Markanldggningar - 494 505 - 447 860
-2 548 828  -2377 892
Arets avskrivning byggnader -105033 - 105033
Arets avskrivning standardforbéttringar - -19 258
Arets avskrivning markanlaggningar 28 056 -46 645
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 625805 -2 548 828
Restvéarde enligt plan vid arets slut 3324878 3401 855
Varav
Byggnader 3188578 3293 6l1
Mark 136 300 136 300
Markanléggningar - -28 056
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2013-12-31 2012-12-31

Taxeringsvarden
bostider 17 828 000 16 026 000
lokaler 995000 1373000
Totalt taxeringsvirde 18823 000 17399 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner 142 916 142 916
Inventarier och verktyg 37 820 37 820
Installationer 36 000 36 000
Summa anskaffningsvérden 216 736 216 736
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner - 95596 - 88 836
Inventarier och verktyg -37820 -37 820
Installationer -36 000 -36 000
-169 416 - 162 656
Arets avskrivningar
Maskiner 6760 6 760
6 760 6 760
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 176 176 -169 416
Restvirde enligt plan vid arets slut 40 560 47320
Varav
Maskiner 40 560 47 320
Not 13 Langfristiga virdepappersinnehav
3 kapitalbevis 4 500 kronor i Intressefbreniﬁgen 1500 1500
1500 1 500
Not 14 Ovriga fordringar
Skattekonto 4 454 282
Andra kortfristiga fordringar - 4344
4454 4 626
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2013-12-31 2012-12-31

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintikter 8 250 2790
Férutbetalda forsakringspremier 46 925 46 925
Forutbetalt forvaltningsarvode 99910 96 659
Forutbetald kabel-tv-avgift 3710 3710
158 795 150 084
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1500000 1000000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 1500000 2,20 2014-01-03
Not 17 Eget kapital Bundet  Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse-  Insatser Underhélls: Balanserat Arets
avgifter fond ‘resultat resultat
Vid arets borjan — 328 546 1432871 207 263 -556 075
Disposition enl &rsstimmobeslut -556 075 556 075
Avsittning till underhallsfond 322 760 -322 760
Janspraktagande av underhdllsfond - 67 596 67 596
Nya insatser och upplatelseavgifter - -
Arets resultat 345 881
Vid &rets slut - 328 546 1688035 - 603 976 345 881
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 3488780 3511948
Avgar nista ars amortering - 22704 -23 168
Skuld vid arets slut 3466076 3488 780
Genomsnittsrinta under bokslutséret ar 3,01%
Laneinstitut Ranta  Bundettill Ing. skuld Nya lan Arets amort.  Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,56%  2014-04-02 1218372 1218372
STADSHYPOTEK 3,62%  2018-09-30 2293 576 23168 2270408
3 511 948 23168 3488780

Under niista ritkenskapsar ska foreningen amortera 22 704 kr varfor den delen av skulden kan betraktas

som kortfristig skuld.
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Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

2013-12-31 2012-12-31

Skuld sociala avgifter och skatter - 27 749
Avrikning LAN 8 833 10 508
8 833 38257

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna léner och sociala avgifter - 439
Upplupna réntekostnader 18214 16 371
Upplupna elkostnader 13 967 14729
Upplupna vérmekostnader 67 694 76 370
Upplupna styrelsearvoden - 1400
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 146 792 . 182 404
246 667 291 713
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REDOVISNING

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Klintehus nr 1
Org.nr 734000-4303

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsforening Klintehus nr 1 f6r

rdkenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer #r nddvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller pa fel.

Revisorernas ansvar
Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen

enligt god revisionssed i Sverige. Detta kréver att vi planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhémta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedsma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hirr foreningen upprittar arsredovisningen {or att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r sndamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gbra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i

arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat #r tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund for véira
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriitats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2013-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med

arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.




REDOVISNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsréttsforening
Klintehus nr 1 for rédkenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och dndaméalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Visby den 16 april 2014
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for l&ngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande fér foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse ir exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem &r och den &rliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrékning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgangarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rdkningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan Iimplig foérdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till #ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva négon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frdmja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrdrelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
Fn folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhilisfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
Jagenhet. Den &rliga avséttningen péverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rattshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhillsarbeten. Kostnadsnivén for
underhéll av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdestkra tidigare fonderade medel,
péaverkar storleken pé det belopp som avsitts.

Férvaltningsberdttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.




Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktara pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns réknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder 1 ritt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna #r stérre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet &r 120-
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I fegel sker betalningen 16pande
gver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ér stérre &n intédkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under é&ret t.ex.
virdeminskning p4 inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie f6reningsstdmma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéallande till summa
tillgingar. Motsatt innebir att om en fSrening
har lag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sikerheter

Avser 1 foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
stikerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften dr i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie freningsstimma, Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrékning och
revisionsberittelse.




