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Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2018-09-01 — 2019-08-31
foreningens 26:¢ verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och didrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1992-93, pa fastigheterna Slammeriet 1, Kalkbrannaren
1 och Cementbrénnaren 1 som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress dr Bettys vig 52 21853 Klagshamn

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foéreningen har sitt sdte i Malmé Kommun

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsakringar I foreningens fastighetsforsékring ingér
bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Arsredovisningen &r uppréttad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
3 10 97

4 22 120

4 28 124

5 30 127
Totalt: 90 10885
Garage 90
Parkeringsplatser 28

Total ligenhetsyta 10885 kvm
Lagenheternas medelyta 118 kvm.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhéllsétgérder och investeringar i
fasti gheten:( .
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Total renovering utvéndigt genomfSrdes under 2018.

Renovering av grunder genomfordes 2019.

Lekplatser besiktigades och reparerades 2019,

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 13 januari 2019
Nérvarande var 25 rostberdttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Mats Persson Omval
Vice ordforande Cesare Righetti 2020
Sekreterare Mathias Grahn Omval
Studieorganisator Beda Svensson Ej Omval
Ledamot Hékan Stenstrém  Ej Omval
Ledamot Jesper Karlsson 2020
Utsedd av HSB Anders Olsson

Suppleant Linnea Bergstrém  Omuval
Suppleant Martin Lagerstrom  Omval

I tur att avgd vid kommande ordinarie freningsstimma &r ledamoterna Mats Persson, Mathias
Grahn.

Beda Svensson och Héakan Stenstrdm avgéar pa egen begéran dé de flyttar fran foreningen
Suppleanterna Linnea Bergstrdm och Martin Lagerstrom é&r valda pd 1 ar

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare tva i férening
Mats Persson och Mathias Grahn

Hékan Stenstrém och Cesare Righetti

Revisorer
Per Hubinette och Stefan Winbladh samt extern revisor Borevision

Omval av foreningsrevisorer sker varje ar

Valberedning

Jonnie Linden samt Tobias Rudfeldt
Omval av valberedning sker varje ar

Representanter i HSB Malmo fullmaktige
Mats Persson Suppleant Mathias Grahn

Vicevird
Styrelsen har fungerat som vicevérd/Gvriga uppdrag i fdreningen.or
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Véasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Underhall

Under dret har foreningen genomfort foljande stdrre underhéllsatgirder:
Samtliga hus renoverades utvéndigt med mélning som stérsta dtgérd.
Lekplatserna reparerades med de dtgérder som uppkom vid arlig besiktning.
Filterbyte i fliktarna utfordes under 2 ggr

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2018-11-02
Detta gjordes i samband med besiktning av renoveringen 2018 och gjordes av AF infrastruktur.
Vid besiktningen framkom att omrédet &r i bra skick efter renoveringen vecka 19-43 2018

Styrelsen uppdaterar 4rligen underhéllsplanen. De ndrmsta dren planerar styrelsen for foljande
storre atgérder: Byte av dorrar i ligenheterna kommer att ske nér dorren #r uttjént.

Byte av ventiler till vattnet kommer att géras under 2019/20

Fonsterbyte/renovering inom 5 ar paborjas med 33% av omrddet under 3 &r

Planerade atgérder ska finansieras med eget kapital samt l8n.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret till i genomsnitt 805 kr/m2 bostadslédgenhetsyta. I arsavgiftrna
ingdr inte virme.

Den for ar 2018/2019 upprittade budgeten visade ett héjningsbehov med 0 % och styrelsen
beslot att inte hoja arsavgifterna

Styrelsen anser att Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska héjas lite varje ar for att
undvika stora hojningar enskilda ar. Vi planerar alltid fér hdjning med 1-2%.

Foreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 116 886 438 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 1 000 000 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 115 ér.

Vi betalade rénteskillnads ersédttning till SBAB pa ca 1 000 000 kr d& vi fortids 16ste ett 14n.
Vi tog sedan upp lanet igen till fast rdnta. Den nya riantan blev dé 2,13% . Tidigare rinta var
3,30%

Styrelsen anser att Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béattre utrymme att
finansiera framtida underhéllsbehov med nya 1an. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen
bundit 1anen pa olika bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat

Resultatet dr béttre dn budget och detta beror pd mindre underhéllskostnader under aret.
Aven att réntorna har varit gynnsamma for féreningens 1an gor att resultatet r béttre dn budget.

Extrastimma
Ingen extrastimma har hallits under budgetaret. .
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Vasentliga forandringar i styrelsens sammanséttning
Vi har gétt ner pa 2 suppleanter istéllet for 3

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infor

En stor risk dr alltid rinteléiget d& vi har stora lan i foreningen.

Vi har valt att kdra samtliga 1an med fast rdnta dé vi vill veta vad det kostar i framtiden.
1% héjning av réntan utgdr 1,160 000 kronor i rdnteh6jning i var forening.

Detta beror pé den hdga beldningen i samband med byggandet 1992-93.

Medlemsinformation

Under aret har 20 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid rets utgang hade foreningen 154 medlemmar

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter 1 foreningen #r att mer &n en

medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stillning och resultat.

Forindring eget kapital
Uppl. Underhalls Balanserat Arets

Insatser avgift. fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 9796 476 0 1520550 -8115761 1142197
Forandring uppskr.fond
Resultatdisp. under aret 1142197 -1142197
lanspraktagan. 2018/19 av yttre fond -767 396 767 396
Avséttning ar 2018/19 yttre fond 469 000 -469 000
Arets resultat -1 075 875
Belopp vid arets slut 9 796 476 0 1222154 -6675168 -1075875

Oz
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S5-drigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor

2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
Nettoomséttning 9060 8949 9868 9359 9201
Rorelsens kostnader -6989 -5638 -7071 -6715 -5674
Finansiella poster, netto -3147 -2169 -2205 -2276 -2812
Arets resultat -1 076 1142 592 368 805
Likvida medel & fin. placeringar 6027 11488 12682 7756 5483
Skulder till kreditinstitut 116 886 117 886 118 886 119886 120 886
Fond fr yttre underhall 1222 1520 603 733 960
Balansomslutning 121 621 126369 123377 124400 124 429
Fastighetens taxeringsvirde 133029 133029 119614 119614 119614
Soliditet %o 3% 3% 3% 2% 2%
Alla belopp ikronor
Réntekostnad kr/kvm 290 204 206 211 260
Laneskuld kr/kvm 10738 10830 10922 11014 11106
Avgift kr/kvm 805 797 796 796 791

Forslag till resultatdis position

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat -6 675168
Arets resultat -1 075875 .
Summa till stimmans forfogande -7 751 043

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rékning -7 751 043(0
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2018-09-01 2017-09-01
Resultatrékning 2019-08-31 2018-08-31
Nettoomséttning
Arsavgifter och hyresintékter Not 1 8770172 8681 446
Ovriga intakter Not 2 289 799 267 989
Summa Nettoomsattning 9 059 971 8 949 435
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -1 552 011 -1 566 185
Personalkostnader och arvoden Not 4 -366 861 -293 929
Lépande underhall Not 5 -658 224 -552 122
Periodiskt underhall Not 6 -767 397 0
Ovriga externa kostnader Not 7 -338 033 -552 068
Fastighetsskatt/avgift -724 410 -703 080
Avskrivningar Not 8 -2 019 230 -1 970138
Summa fastighetskostnader -6 426 166 -5 637 521
Bruttoresultat 2633 805 3311914
Poster av engéngskaraktar Not 9 -571 086 0
Roérelseresultat 2 062 709 3311914
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 13 407 48 416
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 159 988 -2 218 133
Summa finansiella poster -3 146 581 -2 169 717
Resultat efter finansiella poster -1 083 872 1142197
Inkomstskatt 7 997 0
Arets resultat -1 075 875 1142197

02—



8y

HSB Brf Kalkbrénnaren i Klagshamn

Org Nr: 716439-5456

Balansrékning 2019-08-31 2018-08-31
Tillgangar
Anlédggningstiligangar
Materiella anldggningstiligéngar
Byggnader och Mark Not 10 115 396 280 108 618 280
Pagaende nyanlaggningar och férskott Not 11 0 6 131 901
115 396 280 114 750 181
Finansiella anléggningstillgangar
Andelar Not 12 500 500
500 500
Summa anl&ggningstillgangar 115 396 780 114 750 681
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 41 671 39 500
Avrakningskonto HSB Malmé 5027 375 10 288 705
Ovriga fordringar Not 13 69 159 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 85 925 90 035
5224 129 11118 240
Kortfristiga placeringar Not 156 1 000 000 500 000
Summa omséttningstillgangar 6 224 129 11 618 240
Summa tillgangar 121 620 909 126 368 921

>
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Balansrékning 2019-08-31 2018-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 16
Bundet eget kapital
Insatser 9796 476 9796 476
Fond fér yttre underhall 1222 154 1520 550
11 018 630 11 317 026
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 675 168 -8 115 761
Arets resultat -1 075 875 1142 197
-7 751 043 -6 973 564
Summa eget kapital 3 267 587 4 343 461
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 115 886 438 116 886 438
115 886 438 116 886 438
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 1 000 000 1 000 000
Leverantérsskulder 241 256 1 843 566
Aktuell skatteskuld 29 475 74 592
Ovriga skulder Not 18 7750 4619
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 1188 404 2216 245
2 466 885 5139 021
Summa skulder 118 353 323 122 025 459
Summa eget kapital och skulder 121 620 909 126 368 921
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2018-09-01 2017-09-01
Kassafl6desanalys 2019-08-31 2018-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 083 872 1142197
Justering fér poster som inte ingér i kassaflédet 571 096 0
Avskrivningar 2019230 1970138
Arets skatt 7997 0
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1514 451 3112335
(fore féréndring av rérelsekapital)
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -67 219 -24 286
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -2 672 137 2 849 401
Kassaflode fran l6pande verksamhet -1 224 905 5937 450
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 236 425 -6 131 901
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3 236 425 -6 131 901
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 000 000 -1 000 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -1 000 000 -1 000 000
Arets kassaflode -5 461 330 -1 194 451
Likvida medel vid arets bérjan 11 488 705 12 683 156
Likvida medel vid arets slut 6 027 375 11 488 705

10
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Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats I enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 94 4r.
Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pé de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt tili 1,6 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen visar férandringar av foreningens likvida medel under rékenskapsaret.
(Denna har upprattats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas fa.
Detta innebdr att féreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
LLan som har slutfrfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skuider,
oavsett om fortsatt beléning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhéilsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att &rets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gallande 2018-2019.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Féreningens skatteméassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 46 129 020 kr (foregaende ar 46 129 020 kr).

11
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2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostéder 8758172 8679 446
Hyresintakter 12 000 2 000
Bruttoomsattning 8770172 8681446
Not 2 Ovriga int4kter
Bredband 161 035 160 920
Erséttning forsakringsskador 84 847 51120
Ovriga intakter 43 917 55 949
Summa 289 799 267 989
Not 3 Drift :
Fastighetsskétsel och lokalvard 471753 485 104
El 42 524 54 661
Uppvérmning 0 5751
Vatten 256 743 209 775
Soph&mtning 193 017 141 589
Ovriga avgifter 587 974 579 305
Summa 1552 011 1566 185
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 119572 104 958
Revisorsarvode 11 374 11200
Léner och andra erséttningar 123774 93 140
Summa 254 720 209 298
Léner och erséttningar 23 600 15 000
Summa 23600 15 000
Sociala kostnader 87 447 69 631
Ovriga gemensamma kostnader 1094 0
Summa 88 541 69 631
Totalt 366 861 293 929
Medeltalet anstélia under rékenskapséret 1 1
Not 5 Ldpande underhail
Ldpande underhall 47773 59 622
Material j Ispande underhail 13273 27 791
L8pande underhall av bostsder 187 694 71875
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 187 942 0
L6pande underhdll av installationer 13875 6307
Lopande underhall Va/sanitet 82638 94 858
Lépande underhall varme 64 106 42 957
Loépande underhall ventilation 0 22720
Lépande underhall e 5006 5221
Lépande underhall tele/tviporttelefon 27 514 16 081
Lépande underhall huskropp utvaindigt 0 13198
Lopande underhall markytor 0 94 292
Lépande underhéll garage och p-platser 19 000 0
Forsakringsskador 9403 97 200
Summa 658 224 562122

12
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2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 6 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall 179 500 0

Periodiskt underhall bostader 246 363 0

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 166 921 0

Periodiskt underhall huskropp utvandigt 6863 0

Periodiskt underhall markytor _ ter 750 0

Summa 767 397 0
Not7 '~ -Ovrigaexternakostnader.

Férvaltningsarvoden 138 375 353 490

Revisionsarvoden 8913 9138

Ovriga externa kostnader 190 745 189 440

Summa 338 033 552 068
Not8. - _ Avskrivningar. . _

Byggnadsr och ombyggnader 2018230 1970138

Summa 2019230 1970138
Not 9 Poster av engangskaraktar

Utrangering fasad 571 096 0

Summa 571 096 0
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Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not10  Byggnader och Mark
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 120709 718 120709 718
Arets investering fasad 9 368 326 0
Utrangering fasad -3 398 845 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 126 679 199 120709 718
Ingéende ackumulerade avskrivningar byggnader -24 275 450 -22 305 312
Utrangering fasad 2827 748 0
Avrets avskrivningar -2 019 230 -1 970 138
Utgéende avskrivningar ~23 466 931 -24 275 450
Bokfért virde Byggnader 103 212 268 96 434 268
Ingaende anskaffningsvarde mark 12 184 012 12184 012
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 12184 012 12184012
Bokfért vérde Mark 12184 012 12184 012
Bokfort virde Byggnader och Mark 115 396 280 108 618 280
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bost4der 89 708 000 89 708 000
89 708 000 89 708 000
Mark - bostader 43 321 000 43 321 000
43 321 000 43 321 000
Taxeringsvarde totalt 133 029 000 133 029 000
Not11 Pagaende byggnation
Ingaende anskaffningsvarde 6 131 901 0
Arets investeringar 3236425 0
Aktivering fasad -9 368 326 6 131 901
Pagiende nyanléggningar 0 6 131 901
Not12 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
500 500

14
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Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 69 159 0
69 159 0
Not 14 Férutbetaldakostnadgr;och upplupna intakter
Upplupna rénteintakter 4 876 8 662
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 81 049 81373
85 925 90 035
Not15 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Malmo ek. for. 1 000 000 500 000
Not16 Forandringav eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanseratres.
Insatser avagifter fond [Disp.fond Arets resuitat
Belopp vid arets ingang 9796 476 0 1 520 550 -8 115 761 1142197
Resultatdisponering under aret 1142 197 -1 142197
lansprakstagande 201 8-2019 av yttre fond -767 397 767 397
Avsittning ar 2018-2019 yitre fond 469 000 -469 000
Arets resultat -1 075875
Belopp vid arets slut 9 796 476 0 1222153 -6 675168 -1 075875
Not17 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Slutdatum Belopp amortering
SBAB 23772396 2,13% 2025-05-08 29 909 110 250 000
SBAB 23773112 1,74% 2023-04-06 28 096 610 500 000
SBAB 23773139 1,26% 2022-05-10 29 721 609 0
SBAB 23773171 1,97% 2026-01-12 29 159 109 250 000
116 886 438 1 000 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga fill 111 886 438
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsranta vid arets utgang 2,68%
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Eventualforpliktelser och stallda sékerheter
2019-08-31 2018-08-31
Stallda stkerheter 119 815 160 119 815160
Eventualférpliktelser inga Inga
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Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 18  Ovriga kortfristiga skulder
Kdliskatt 3785 2 256
Arbetsgivaravgifter 3965 2363
7750 4619
Not19 Upplupna kostnader och férutbetalda int&kter
Upplupna réntekostnader 347 407 395011
Owriga upplupna kostnader 169 547 1092 979
Forutbetalda hyror och avgifter 671450 728 255
Ovriga férutbetalda intakter 0 0
1188 404 2216 245
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Revisionsberittelse

Till foreningsstémman | HSB Brf Kalkbrannaren i Klagshamn,
org.nr. 716439-5456

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kalkbrénnaren i Klagshamn for rakenskapséret 2018-09-01--2019-
08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
réltvisande bild av foreningens finansiella stéllring per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for Aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen 4r forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund f8r uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for alt uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillsmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ngot realistiskt aiternativ till att géra
ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oagentligheter eller pa fel, och att {amna en revisionsberattelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA ach god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentiigheter eller fel och anses vara vasentiiga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anv&ndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under heta
revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
4ndamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet til foljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfatskning, avsiktliga utelmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstéelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

*  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om fampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan ieda till betydande tvivel om
féreningens férméaga aft fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig oskerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen f4sta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktom efter, om s&dana upplysningar &r
ofiilrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framfida handelser
eller forhéllanden gtra att en forening inte Iangre kan fortsétta
verksamheten.

e Utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om érsredovisningen &terger de underliggands
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionsiagen och dérmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mial 4r att uppna en rimiig grad av
sékerhet om huruvida 4rsredovisningen har upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av fdreningens resultat och stélining. 0



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kalkbréannaren i
Klagshamn for rakenskapséret 2018-09-01--2019-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi 4r oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
Andaméatsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenhster. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att illse
att fareningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras p eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért

uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
freningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller frsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eft forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och frslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana
Atgarder, omraden och férhllanden som &r vésentiiga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for freningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

vams den 29 /7 2019

é »y/%ﬁ@

Per Hubinette
Av freningen vald revisor

.....................

tean bladh
drénifjgen vald pévisor

verige AB
rbund utsedd revisor



ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten "arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Avrets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrakningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att

eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nddvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erlagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen & framstélld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokféring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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