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Styrelsen for Riksbyggen Brf

Forvaltningsberattelse o

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 5 987 371 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-02-11. Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-07.
Féreningen har sitt séte i Ystad kommun.
Arets resultat dr bittre dn foregiende r, frimst beroende pd mindre underhallskostnader jamfort med foregéende ar.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregdende ar vilket framst beror péd lagre kostnader for
underhall. Bortsett fran underhallskostnaderna har foreningens driftkostnader 6kat mot foregaende &r vilket fram for allt
beror pa 6kade kostnader for reparationer. Foreningen har ftt ersittning for delar av de 6kade reparationskostnaderna
vilket gor att dven intékterna till foreningen okat under aret.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 535% till 36%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1dn som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under dret

frén 535% till 517%.

I resultatet ingér avskrivningar med 376 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 660 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Kupolugnen 1 i Ystad kommun. P4 fastigheten finns 59 ldgenheter uppforda. Byggnaderna
ir uppforda 1992. Fastighetens adress ar Gijuterigatan 54-56 i Ystad.

Fastigheten dr fullvirdeforsékrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kdk 19
3 rum och k6k 28
4 yum och kok 12
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal p-platser 81

Total tomtarea 3470 m?
Total bostadsarea 4920 m?
Arets taxeringsvirde 75 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 75 000 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sddra och mellersta
Skéne. Bostadsrattsforeningen ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken p dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk och teknisk forvaltning Riksbyggen

Jour, felanmélan och SBA (brandskydd) Riksbyggen
Uppdatering av underhélisplan, udda &r Riksbyggen
Statuskontroll, vart fjdrde &r Riksbyggen
Hissbesiktnning KONE

Underhéll och justering av ventilation Gladsax ventilation
Kabel-TV Com Hem AB
Snordjning Ystad Triadgardsservice
Avfallsitervinning Stena Recycling
Nyckelservice Skéanelas

Bredband ComHem

Féreningen ér delaktig i Gjuteriets Samfillighetsforening tillsammans med BRF Goten, BRF Hirden och Heimstaden.
Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar vigar, avloppsledningar, elledning, belysning,
gronomrade och parkeringsplatser.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort

reparationer for 341 tkr och planerat underhéll for 0 tkr.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anviinds ocksa for att beréikna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras

(avsittas) till underhéllsfonden.

Féreningens underhallsplan visar pd en genomsnittligt evig underhéliskostnad pa 987 tkr per r, som motsvarar en

kostnad pa 201 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhlisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 987 tkr (201 kr/m?.).

Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden

Féreningen har utfért respektive planerat att utfora nedanstiende underhill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Ventilation 2018-2020
Hissar 2018 Byte hissar
Dréneringspump 2018
Underhéllsspolning 2018
Installationer 2017 Nyckelsystem och belysning
Markytor 2016
Fasad 2016 Tvittning och mélning
Nya stikerhetsdorrar 2016
Porttelefon 2015
Bostéder 2015 Byte av golvbrunnar
Gemensam el 2014 Individuell métning
Flaktar 2013
Pumpbyte 2013
Utvindig malning 2013 Déorrar och plattak
Vattenreningssystem {or virmesystemet 2010
Pagiende investering
Beskrivning Ar Kommentar
Solceller 2020 Installation av solcellsanléiggning
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sune Arnesson Ordférande 2021
Ingrid Carlsson Sekreterare 2022
Bo Nordstrom Ledamot 2021
Kenneth Johansson Ledamot 2021
Maria Rudolfsson Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunilla Majrud Suppleant 2021
Mats Nylén Suppleant 2021
Mattias Kennryd Suppleant Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Yrev AB Auktoriserad revisor 2021
Christina Lindholm Fortroendevald revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Olsson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under &ret paborjat installationen av solcellsanliggningen som medlemmarna beslot om pa en tidigare
extra foreningsstimma. Solcellsanliggningen kommer hjélpa foreningen att séinka sina elkostnader och pd sikt kommer
investeringen vara en 1onsam affir trots den storre initiala utgiften. Genom investeringen kommer dven foreningens

paverkan pa miljén minskas. Utéver det har inga vésentliga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett
sitt som skiljer sig frin den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 87 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 8 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 88 personer.

Foreningens arsavgift indrades 2012-01-01 dé den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 697 kr/m*/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 3 898 3911 3912 3909 3905
Resultat efter finansiella poster 1284 925 -2 167 663 =137
Arets resultat 1284 925 -2 167 663 =137
Resultat exklusive avskrivningar 1 660 1300 -1792 1038 -361
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 673 317 -2714 322 -1077
Avsittning till underhallsfond kr/m? 201 200 188 146 146
Balansomslutning 39 656 38 649 37739 40 209 40 710
Soliditet % 25 22 20 24 22
Likviditet % exklusive
laneomfdrhandlingar kommande
verksamhetsar 517 535 509 672 597
Likviditet % inklusive
laneomfdrhandlingar kommande
verksamhetsar 36 * * * *
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 697 697 697 697 697
Briénsletilligg, kr/m? 75 75 75 75 75
Driftkostnader, kr/m? 274 340 979 410 707
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 274 268 246 242 281
Rinta, kr/m? 89 91 82 85 84
Underhallsfond, kr/m? 631 431 302 848 870
Lén, kr/m? 5946 5992 6 028 6 055 6283
Skuldkvot % 7,15 7,52 8,00 8,00 8,00
120
" 5
\
200
0
2016 2017 2018 2019 2020

& Driftkostnader, kr/m? == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Réanta, kr/m?

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.
Soliditet: Beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foriandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets bdrjan 938 998 2119291 4589 951 924 545
Disposition enl. drsstimmobeslut 924 545 924 545
Reservering underhallsfond 987 000 987 000

Ianspraktagande av
underhéllsfond 0 0

Avrets resultat 1283777
Vid arets slut 938 998 3106291 4 527 496 1283777
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 5514 496

Arets resultat 1283777

Arets fondavsittning enligt stadgarna -987 000

Summa 5811273
Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstdmman:

5811273

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i ovrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansriikning med

tilihorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3 898 382 3911199
Ovriga rorelseintikter Not 3 192 061 9 409
Summa rorelseintikter 4090 443 3920 608
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 348 583 -1 670 689
Ovriga externa kostnader Not 5 -554 211 -451 478
Personalkostnader Not 6 -83 762 -82 264
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar Not 7 -375 761 -375 761
Summa rorelsekostnader -2 362 317 -2 580 193
Rorelseresultat 1728 126 1340416
Finansiella poster
Resultat frén §vriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 8 0 51 696
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 7709 8856
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -452 058 -476 423
Summa finansiella poster -444 349 -415 871
Resultat efter finansiella poster 1283777 924 545
Arets resultat 1283777 924 545
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 33611792 33 987 553
Pigdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 1525955 0
Summa materiella anliggningstillgidngar 35137 747 33 987 553
Finansiella anlidggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 538 500 538 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 538 500 538 500
Summa anliggningstillgdngar 35676 247 34 526 053
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1317 3
Ovriga fordringar Not 14 602 638 317 166
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 198 107 165 851
Summa kortfristiga fordringar 802 062 483 020
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3177 349 3 639 489
Summa kassa och bank 3177349 3 639 489
Summa omsittningstillgingar 3979411 4122 509
Summa tillgdngar 39 655 658 38 648 561
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 938 998 938 998

Fond for yttre underhall 3106 291 2 119 291

Summa bundet eget kapital 4 045 289 3058 289

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4527 496 4 589 951

Arets resultat 1283777 924 545

Summa fritt eget kapital 5811273 5514 496

Summa eget kapital 9 856 562 8572 785
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 18 803 166 29 305 851

Summa langfristiga skulder 18 703 166 29 305 851

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 10 452 685 177 000

Leverantorsskulder 87 552 178 067

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 455 694 414 859

Summa kortfristiga skulder 10 995 931 769 926

Summa eget kapital och skulder 39 655 658 38 648 561
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster L 24 545
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 375761 375761

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1 659 538 1300 306
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -319 042 =79 594

Kortfristiga skulder (0kning +, minskning -) -49 680 161 451

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1290 816 1382163
Investeringsverksamheten

Investeringar i pAgaende byggnation -1 525955 0

Summa kassaflode frin investeringsverksamheten -1 525955 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -227 000 -176 500

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -227 000 -176 500

Arets kassaflode -462 139 1205 663

Likvidamedel vid drets borjan 3639 488 2 433 825

Likvidamedel vid arets slut 3177 350 3639 488

I kassaflédesanalysen redovisas bdde den langfristiga och den kortfristiga delen av foreningens skulder till kreditinstitut

under finansieringsverksamheten.
Forandring av kortfristiga skulder ér ddrmed justerad for 6vriga skulder till kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ir oféréndrade i jimforelse med foregdende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som ir foremal for omforhandling inom 12 ménader frdn rikenskapsarets utgéng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelseéret siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intiikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgadngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Individuell métning Linjar 10

Mark i#r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostider 3427 632 3 427 632
Hyror, lokaler 2 400 2 400
Brinsleavgifter, bostdder 368 916 368 916
Elavgifter 99 434 112 251
Summa nettoomsittning 3 898 382 3911199

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Ovriga erséttningar 20 864 5928
Fakturerade kostnader 180 0
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar -3 1
Ovriga rorelseintékter 300 280
Forsdkringsersattningar 170 720 3200
Summa dvriga rorelseintékter 192 061 9409
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Not 4 Driftskostnader
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2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall 0 -350 655
Reparationer -340 986 -148 114
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -84 311 -81 243
Arrendeavgifter -33300 -33 300
Forsdkringspremier -56 536 -55 158
Kabel- och digital-TV -40 553 -34 585
Aterbiring fran Riksbyggen 0 4 000
Systematiskt brandskyddsarbete -36 450 -11 665
Serviceavtal 0 -12 490
Obligatoriska besiktningar -15 165 -34 063
Sné- och halkbekdmpning -3 469 -9 900
Statuskontroll 0 =73 750
Forbrukningsinventarier -26 155 -16 758
Vatten -137 687 -141 613
Fastighetsel -183 033 =275 773
Uppvarmning -339 332 -345 283
Sophantering och atervinning -51178 -41 871
Forvaltningsarvode drift -429 -8 470
Summa driftskostnader -1 348 583 -1 670 689

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration -454 830 -378 329
IT-kostnader -32 658 -17 066
Arvode, yrkesrevisorer -8 000 -7 875
Ovriga forvaltningskostnader -23 939 -8 767
Kreditupplysningar -450 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -13 457 -2 558
Representation -2 561 -16 302
Kontorsmateriel -6 188 -2 674
Medlems- och foreningsavgifter -2 478 -2 478
Bankkostnader -1550 -1 550
Ovriga externa kostnader -8 100 -13 879
Summa ovriga externa kostnader -554 211 -451 478

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -72 410 -71 100
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 174 -2 133
Ovriga kostnadserséttningar -1 000 -1 000
Sociala kostnader -8 178 -8 031
Summa personalkostnader -83 762 -82 264




Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -348 194 -348 194
Avskrivningar tillkommande utgifter -27 567 -27 567
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -375 761 -375 761
anldggningstillgangar
Not 8 Resulitat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter fran 1angfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 51 696
Summa resultat fran évriga finansiella anldaggningstillgangar 0 51696
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter frin bankkonton 7703 8 856
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 6 0
Summa évriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7709 8 856
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -437 250 -446 884
Ovriga rintekostnader -120 0
Ovriga finansiella kostnader -14 688 -29 539
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -452 058 -476 423
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 58 641 755 58 641 755
Mark 1 487 000 1 487 000
Tillkommande utgifter 275 665 275 665
60 404 420 60 404 420
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 60 404 420 60 404 420
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -26 251 467 -25903 272
Tillkommande utgifter -165 401 -137 834
-26 416 868 -26 041 106
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -348 194 -348 194
Arets avskrivning tillkommande utgifter -27 566 -27 567
-375 760 -375 761
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -26 792 628 -26 416 867
Restvirde enligt plan vid arets slut 33 959 987 33 987 553
Varav
Byggnader 32 390 289 32390 289
Mark 1487 000 1 487 000
Tillkommande utgifter 82 698 110 264
Taxeringsvarden
Bostéder 75 000 000 75 000 000
Totalt taxeringsvarde 75 000 000 75 000 000
varav byggnader 48 000 000 48 000 000
varav mark 27 000 000 27 000 000
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Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2020-12-31 2019-12-31
Installation av solceller 1814670 0
Yrkat avdrag for investeringsmoms pa solceller, inskickat till SKV -288 715 0
Vid arets slut 1 525 955 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 538 500 538 500
Summa andra langfristiga fordringar 538 500 538 500
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 58414 61482
Skattekonto 255 684 255 684
Momsfordringar 288 540 0
Summa o6vriga fordringar 602 638 317 166
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 64 734 56 536
Forutbetalt forvaltningsarvode 101 797 97 188
Forutbetald kabel-tv-avgift 29010 10 158
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 566 1969
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 198 107 165 851
Not 16 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 977 4 649
Bankmedel 2 880 734 3273031
Transaktionskonto 295 639 361 809
Summa kassa och bank 3177 349 3 639 489
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 29 255 851 29 482 851
Niista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -127 000 -177 000
Niista rs omforhandlingar av ldngfristiga skulder till kreditinstitut -10 325 685
Langfristig skuld vid arets slut 18 703 166 29 305 851
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Tabell och kommentar nedan anges 1 hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséindringsdag Ing.skuld Nya fan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,18% 2020-03-27 10 206 242,00 -10 181 242,00 25 000,00 0,00

SWEDBANK 1,08% 2021-06-23 10 425 685,00 0,00 100 000,00 10 325 685,00

SWEDBANK 1,21% 2022-06-22 0,00 10 181 242,00 75 000,00 10 106 242,00

SWEDBANK 2,18% 2025-02-25 8 850 924,00 0,00 27 000,00 8823 924,00

Summa 29 482 851,00 0,00 227 000,00 29 255 851,00

*Senast kinda rintesatser

Under n#sta rikenskapsér forfaller 10 325 685 kr till betalning, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 10 106 242 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Féreningen
har en 16pande amortering om 227 000 kr/ér under forutsittning att kreditgivarna fornyar foreningens krediter vid

forfall.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 16 453 16 517
Upplupna elkostnader 25 898 25507
Upplupna vattenavgifter 22 954 26 903
Upplupna virmekostnader 46 301 43 187
Upplupna kostnader for renhillning 5703 5143
Upplupna revisionsarvoden 8 000 7 875
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 37128 10 235
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 293 256 279 492
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 455 694 414 859
Stillda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 59 162 000 59 162 000

Visentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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REV

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Brf
Kupolugnen
Org.nr 716439-3915

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Brf Kupolugnen for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppriéttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer
4r nodvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om

huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, och att l&mna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r
ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns n&gon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhédmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Brf Kupolugnen for rakenskapséret 2020
samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:
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- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pé min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréﬁslagen.

Hakép E](S \M

A}Ik r 1sera revisor
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. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R I kS byg g e n B rf for Riksbyggen Brf Kupolugnen i samarbete
med Riksbyggen
Kupolugnen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ream f5r el Livtt
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