














Energikostnader

Anger virme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsar.
Nyckeltalet riknar in eventuella intikter fran separat debitering av dessa kostnader, men for
bostadsrittsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 18531 17038 16855 16971 17277
Resultat efter finansiella poster -816 -2 858 2202 3694 3003
Soliditet 35% 35% 36%  35%  28%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel foreningen fatt éver i den 16pande driften under rdkenskapsaret. Dérfor
tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Yttre uh  Balanserat Arets
resultat  resultat

Pl
=B

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 15 420 098
Arets resultat -815 729
Reservering till underhallsfond -2 780 000
lanspraktagande av underhallsfond 2 780 000
Summa till stimmans forfogande 14604369
Stimman har att ta stéillning till:

Balanseras iny rakning 14 604 369

Ytterligare upplysningar betridffande foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriikning med tillhtrande tilliggsupplysningar. v
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‘ Org Nr: 716416-3912

HSB bostadsrattsférening Tund i Stockholm
2020-01-01  2019-01-01

Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Ni | | Not 1 : 18 531 277 7 038 45
Drift och underh8ll Not2  -175/1973  -18239 140
Ovriga externa kostnader Not 3 -478 880 -353 163
Personalkostnader och arvoden Not 4 -317 865 -293 938
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -646 220 -646 220
Summa rorelsekostnader -19 014 944 -19 532 461

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2194 2824
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -334 256 -366 170

Summa finansiella poster -332 062 -363 346
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HSB bostadsrattsforening Tund i Stockholm

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgéngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anidggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 74 478 549 75 124 770
74 478 549 75 124 770
Finansiella anfdggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 74 479 049 75 125 270
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 31 865 17 280
Ovriga fordringar Not 9 2 938 259 5292 806
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 1178 686 1129 910
4 148 809 6 439 996
Kortfristiga placeringar Not 11 0 100 000
Kassa och bank Not 12 15 624 29 428
Summa omsattningstillgdngar 4 164 433 6 569 424
Summa tillgdngar 78 643 483 81 694 694
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HSB bostadsrattsforening Tund i Stockholm

+ G o Org Nr: 716416-3912

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 002 750 13 002 750
13 002 750 13 002 750

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 420 098 18 277 449

Arets resultat -815 729 -2 857 352
14 604 369 15 420 098

Summa eget kapital 27 607 119 28 422 848

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 45 000 000 47 000 000
45 000 000 47 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2 000 000 2 000 000

Leverantdrsskulder 1411936 1 253 473

Ovriga skulder Not 15 169 313 163 732

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 2 455 115 2 854 641

6 036 364 6 271 846
Summa skulder 51 036 364 53 271 846
Summa eget kapital och skulder 78 643 483 81 694 694
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HSB bostadsrattsforening Tund i Stockholm

2020-01-01  2019-01-01
Kassaflddesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -815 729 -2 857 352
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 646 220 646 220
Kassaflode fran Iopande verksamhet -169 509 -2 211132
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -51 633 -418 400
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -235 482 -209 484
Kassaflode fran Iopande verksamhet -456 624 -2 839 015
Investeringsverksamhet
Kassaflode frdn investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -2 000 000 -1 000 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -2 000 000 -1 000 000
Arets kassaflode -2 456 624 -3 839 015
Likvida medel vid arets borjan 5359 155 9198 170
Likvida medel vid arets slut 2902531 5359 155

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. a5
©



Org Nr: 716416-3912

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart ver nyttjandeperioden med 0,74% av anskaffningsvardet arligen och total livsldngd har
bedomts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Inventarier ar full avskrivna

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underh@ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhélisplan. Avséttning och iansprékstagande fr&n underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet f6r
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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‘ Org Nr: 716416-3912

HSB bostadsrattsforening Tuné i Stockholm
2020-01-01  2019-01-01

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Arsavgifter 12 567 608 12 567 608
Individuell matning el 798 490 943 570
Vattenavagifter 226 628 131 100
Hyror 3276 592 2936 927
Ovriga intakter 1 706 808 490 611
Bruttoomsattning 18 576 126 17 069 816
Avgifts- och hyresbortfall -44 839 -27 777
Hyresforluster -10 -3 584

18 531 277 17 038 455

Fastighetsskétsel och lokalvard 1564 101 1999 473
Reparationer 4203 433 1791 631
El 1 365 457 1460 021
Uppvarmning 2 787 696 2992710
Vatten 777 913 747 001
Sophé@mtning 488 738 82 668
Fastighetsforsakring 303 397 270 890
Kabel-TV och bredband 499 035 648 544
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 403 161 392 811
Forvaltningsarvoden 630 390 620 223
Tomtréttsavgald 12 816 15 048
Ovriga driftkostnader 59 035 35 554
Planerat underhall 4 476 807 7 182 566

17 571979 18 239 140

Bevakningskostnader 22 136 23 261
Farbrukningsinventarier och varuinkGp 139 082 80 200
Administrationskostnader 179 623 104 628
Extern revision 21584 21584
Konsultkostnader 42 935 49 970
Medlemsavagifter 73 520 73 520

478 880 353163

Arvode styrelse 211 660 195 300
Revisionsarvode 14 800 13980
Ovriga arvoden 14 800 13980
Léner och dvriga ersattningar 10 000 10 000
Sociala avgifter 66 605 60 678

317 865 293 938

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1402 1955
Ovriga rénteintikter 792 869

Réntekostnader I&ngfristiga skulder 334 000 364 758
Ovriga réntekostnader 256 1412
334 256 366 170
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Org Nr: 716416-3912

HSB bostadsrattsforening Tund i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 86 808 914 86 808 914
Ingdende anskaffningsvérde mark 24 069 015 24 069 015
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 110877929 110877929
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -35 753 159 -35 106 939
Arets avskrivningar -646 220 -646 220
Utgdende ackumulerade avskrivningar -36 399380 -35753159
Utgdende redovisat virde 74 478 549 75124770
Taxeringsviarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 173 000 000 173 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 1 660 000 1 660 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 56 000 000 56 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 783 000 2 783 000
Summa taxeringsvarde 233443000 233443000
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 809 809
Skattefordran 50 543 62 270
Avrdkningskonto HSB Stockholm 2 886 907 5 229 727
2938 259 5 292 806
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 1116 066 1062 718
Upplupna intakter _62 620 67 192
1178 686 1129910
Ovanstdende poster bestr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsdr samt
intéktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 0 100 000
0 100 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 1900 29 428
Nordea 13 724 0
15624 29 428
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HSB bostadsréattsforening Tund i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Réinta dag Belopp amortering
Nordea 39788931405 0,70%  2024-10-16 47 000 000 2 000 000
47 000 000 2 000 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 37 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 45 000 000
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte fér avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 66 000 000 66 000 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 36333 36 333
Momsskuld 102 182 102 797
Ovriga kortfristiga skulder 30 798 24 602
169 313 163 732
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 67 628 71 458
Férutbetalda hyror och avgifter 1702 554 1672 748
Ovriga upplupna kostnader 684 933 1110 435
2455115 2 854 641
Ovanst8ende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 17 Viasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut »
X0
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HSB bostadsrittsférening Tund i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Johan Sultan

1 n F:
V&r revisionsberittelse har 202 /3 - % lamnats betréffande denna arsredovisning

Mats Hellberg / Daniel Yousif /
Av féreningen vald/fevisor BoRevision AB” 4
// Av HSB Riksférbund foérordnad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Tund i Stockholm, org.nr. 716416-3912

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen #r HSB Brf Tund i
Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflade for &ret
enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroli som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Riksfdérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal ar att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
ekonomiska

paverka de

beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskemna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmitar revisionsbevis som ar
tillirackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
ill foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intea kontrollen.

o ulvérderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [@mpligheten i att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhaltanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom efler,
om sadana upplysningar ar otillirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulia iakitagelser under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utitrt en revision enligt bostadsréttslagen och tilimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styreisens forvalining fr HSB Brf Tund i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed | Sverige.
foreningens vinst efler forust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tilrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Styrel ; e :

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Mmggf?m m mzzmﬁ ::i‘ngen &
betraffande fdreningens vinst eller forust. Vid forslag till utdelning fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisation r utformad sa att bokfaringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Gwrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon algdrd eller gjort slg skyldig il nagon ® pé nagot annat sétt handlat i strid med bos1ads{éﬂslagen.
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
férsumsee's:rm kan foranleda erséattningsskyldighet mot Arsredovisningslagen eller siadgam.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forfust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdome och har en
professionellt skeptisk instafining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst efler
forlust grundar sig framst p4 revisionen av rdkenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkti risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokusarar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Stockholm den 3 > 2021

Mats Hellberg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
























Stadgar fér HSB bostadsrittsférening TUNO i Kista

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och
site

Bostadsrattsféreningens firma ar HSB
Bostadsrattsférening Tuné i Stockholm.
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

§ 2 Bostadsréttsféreningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal
att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsl&genheter for permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsféreningen till
andamal att framja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsrattsféreningen
samt for att stdrka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsréattsféreningen ska vara
medlem i en HSB-férening, i det féljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt
genom kop ska upprattas skriftligen och
skrivas under av séljaren och kdparen.
Képehandlingen ska innehélla uppgift om
den lagenhet som &verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte
och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven &r ¢verlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsrattsféreningens hus, eller

2. évertar bostadsratt i
bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har 6vergatt till
bostadsrattshavarens make far maken
nekas medlemskap i bostadsratts-
foreningen endast om maken inte &r
medlem i HSB. Vad som nu sagts far
motsvarande till@mpning om bostadsratt
till bostadslagenhet évergatt till annan
narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt Gvergatt till far
inte nekas intrade i bostadsratts-
féreningen, om de villkor fér medlemskap
som foreskrivs i denna paragraf ar
uppfyllda och bostadsrattsféreningen
skaligen bér godta honom som bostads-
réttshavare. Om det kan antas att
forvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som foérvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte ar avsedd
for fritidsandamal far nekas medlemskap.
Kommun eller landsting som férvarvat
bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i
bostadsrattsféreningen maste ha samtycke
av bostadsrattsforeningens styrelse for att
genom overlatelse férvarva bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behovs inte vid
exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
om den juridiska personen hade pantréatt i
bostaden eller vid férvarv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter forvarvet innehas av



makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga férvarv

Om en bostadsratt évergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvarv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far bostadsratts-
féreningen uppmana férvarvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsréattslagen for
férvarvarens rékning.

§ 8 Riétt att utdva bostadsratten

Nar en bostadsratt dvergatt till ny
innehavare, far denne utdva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utéva bostadsratten trots
att dédsboet inte &r medlem i bostads-
rattsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dédsboets rakning
enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och forvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen, har férvarvat
bostadsratten och stkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av
styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstandig ansékan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
féreningen.

For att préva fragan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begéara kreditupplysning avseende
sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten évergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv férsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Arsavgiften ska técka bostadsratts-
féreningens lépande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratts-
féreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhallsplan.

Insats fér lagenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstamma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fére varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas
i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingaende ersattning for
varme och varmvatten, elektricitet,
sophamtning eller konsumtionsvatten kan
beraknas efter forbrukning. For
informationséverforing kan ersattning
bestammas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hdgst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt
socialférsakringsbalken och faststélls for



dverlatelseavgift vid ansdkan om
mediemskap och for pantsattningsavgift vid
underréattelse om pantsattning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
féreningen far ta ut avgift for andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med
hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av ett
ar, beréknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i 6vrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie
féreningsstdmma ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av férvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foéreningsstamma

Foreningsstamman &r
bostadsrattsféreningens hégsta
beslutande organ.

Ordinarie foreningsstamma ska hallas
inom sex manader efter utgdngen av
varje rakenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstamma ska ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begéran ska ange vilket arende som
ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den
som inte ar medlem ska ha ratt att
narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid féreningsstdamman.
Ett sddant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samtliga rostberattigade som ar
narvarande vid foreningsstamman.

Ombud, bitraden och andra
stammofunktionarer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst arende
behandlat pa ordinarie féreningsstamma,
ska skriftigen anmala drendet till
styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till féreningsstamma ska
innehalla uppgift om de drenden som ska
férekomma pa foéreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fére foreningsstdmman och ska utfardas
senast tva veckor fore féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsféreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall séndas till varje medlem vars
adress ar kand for
bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvanda
elektroniska hjalpmedel. Narmare
reglering av forutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féoreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstamma ska
forekomma:
1. foreningsstdmmans éppnande
2. val av stammoordférande
3. anmalan av stammoordférandens val
av protokollférare
4. godk&nnande av rostlangd
5. fraga om néarvaroratt vid
féreningsstdmman
6. godkannande av dagordning
7. val av tva personer att jamte
stammoordféranden justera protokollet
8. val av minst tva rostraknare
9. fraga om kallelse skett i behorig
ordning
10.genomgang av styrelsens
arsredovisning
11.genomgang av revisorernas berattelse
12.beslut om faststéllande av
resultatrakning och balansrékning
13.beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst eller forlust
enligt den faststéllda balansrakningen
14.beslut om ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter
15.beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamoter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
féreningsstdmman



16.val av styrelseledaméter och
suppleanter

17.presentation av HSB-ledamot

18.val av revisor/er och suppleant

19.val av valberedning, en ledamot utses
till valberedningens ordférande

20.val av ombud och erséttare till
distriktsstdmmor samt 6vriga
representanter i HSB

21.av styrelsen till féreningsstdmman
hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda drenden som angivits i kallelsen
22 féreningsstdmmans avslutande

Extra féreningsstdamma

Pa extra féreningsstamma ska
kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de
drenden som ska behandlas samt extra
féreningsstdmmans avslutande.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa féreningsstamma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsréatter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems réatt vid féreningsstdmma
utévas av medlemmen personligen eller
den som &r medlemmens stallféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska l&mna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst eft ar fran utfardandet.
Medlem far féretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Foéreningsstdmmans beslut utgérs av
den mening som har fatt mer an halften
av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som
stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstdmman innan
valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestammelser i lag.

Om réstsedel inte aviamnas eller
réstsedel aviamnas utan réstningsuppgift
(sa kallad blank sedel) vid sluten
omrostning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfoéranden vid foreningsstamman ska
se till att det férs protokoll.

| frdga om protokollets innehall géller
att:
1. rostiangden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. foéreningsstammans beslut ska foras in
i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stdmmoordféranden och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
féreningsstamman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen fér medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hégst
elva styrelseledaméter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hogst en suppleant fér denne
av styrelsen for HSB.

Foreningsstamman vaijer dvriga
styrelseledamoter och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas
om. Om helt ny styrelse véljs av
féreningsstamman ska mandattiden fér
hélften, eller vid udda tal narmast hogre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande,
vice ordférande och sekreterare.

Bostadsrattsféreningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst
fyra personer, varav minst tva styrelse-
ledamoter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfor nar fler an halften
av hela antalet styrelseledaméter ar
narvarande. Som styrelsens beslut géller
den mening de flesta réstande férenar sig
om. Vid lika rostetal géller den mening
som styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal ledaméter ar narvarande
kravs enhallighet for giltigt beslut.



§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det
foras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fa
avvikande mening antecknad fill
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar éver mojligheten att
l&ta annan ta del av styrelsens protokoil.

Protokoll ska férvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrade ska
foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tva och hogst tre, samt hégst en
suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksférbund, 6vriga véljs av
foreningsstdmman. Mandattiden &r fram
till nasta ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen &r avslutad och
revisionsberattelsen lamnad senast tre
veckor fore féreningsstamman. Styrelsen
ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstdmma oéver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring éver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fore
den foreningsstdmma pa vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs
valberedning.

Mandattiden &r fram till nasta ordinarie
foreningsstamma. Valberedningen ska
besta av lagst tva ledamoter. En ledamot
utses av foreningsstamman till ordférande
i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fdrtroendeuppdrag som
féreningsstdmman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
foreningsstdamman lamna férslag pa
arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond f6r
yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak mede! for yttre underhaill.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:
1. upprétta en underhallisplan for
genomférande av underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet
2. arligen budgetera for att sakerstalla att
tillrackliga medel finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet
3. se till att bostadsrattsforeningens
egendom besiktigas i lamplig omfattning
och i enlighet med
bostadsrattsféreningens underhallsplan,
samt
4. regelbundet uppdatera
underhalisplanen

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan
uppsta pa bostadsrattsforeningens
verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny
rakning.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, belégenhet,
rumsantal och évriga utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets registrering
av den ekonomiska plan som ligger till
grund for upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen for bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande
pantséattning av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad hélla Iagenheten i gott skick.
Det innebar att bostadsrattshavaren



ansvarar for att saval underhalia som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren boér teckna
forsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsratts-
féreningen tecknat en motsvarande
forsakring till forman for bostadsratts-
havaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall fér sjélvrisk och
kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsréattshavaren ska félja de
anvisningar som bostadsrattsfdreningen
lamnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, el, vatten,
ventilation och anordning for informations-
overforing. For vissa atgarder i
l&genheten kravs styrelsens tillstand
enligt § 37. De atgarder bostadsratts-
havaren vidtar i l&genheten ska alltid
utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och
tak jamte den underliggande behandling
som kravs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum

2. icke barande innervaggar

3. inredning i l&genheten och &vriga
utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och
tvattmaskin; bostadsrattshavaren svarar
ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och i forekommande
fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

4. lagenhetens ytter- och innerdérrar
med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, beslag, handtag, géngjarn,
brevinkast, las och nycklar mm;
bostadsrattsféreningen svarar dock fér
malning av ytterddrrens yttersida. Vid
byte av l&genhetens ytterddrr ska den nya
dérren motsvara de normer som vid
utbytet galler for brandklassning och
ljuddampning.

5. glas i fonster och dorrar samt sprojs
pa fonster och i férekommande fall
isolerglaskassett

6. till fonster och fonsterdérr hérande
beslag, handtag, gangjérn, tatnings-lister
samt malning; bostadsratts-féreningen
svarar dock for malning av utifran synliga
delar av fonster/ fonsterdérr

7. malning av radiatorer och
varmeledningar

8. ledningar for aviopp, vatten och
anordningar fér informations-éverféring till
de delar de &r synliga i lagenheten och
betjanar endast den aktuella lagenheten
9. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstdangningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning
10.klamringen runt golvbrunnen, rensning
av golvbrunn och vattenlas

11.eldstader och braskaminer
12.koksflakt, koffilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt om
de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand
13.sakringsskap, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

14.brandvarnare, samt

15.elburen golvvarme och handdukstork
som bostadsréttshavare foérsett
lagenheten med

16.egna installationer

Ingér i bostadsrattsupplatelsen forrad,
garage eller annat lagenhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for lagenheten
enligt ovan. Detta géller aven mark som
ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med
balkong, altan eller hér till lagenheten
mark/uteplats som &r upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren
for renhalining och snéskottning. Foér
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren
for malning av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Om
lagenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren darutover se fill
att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ar bostadsratts-
havaren skyldig att folja bostadsréatts-
foreningens anvisningar gallande skotsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till
bostadsrattsféreningen anméla fel och
brister i sddan lagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsrattsféreningen
svarar for enligt denna stadge-
bestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrattstdreningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag fér bostadsratts-
havarens ansvar enligt § 31, &r val
underhallet och halls i gott skick.



Bostadsrattsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av féljande:
1. ledningar for aviopp, varme,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler an en lagenhet (sa kallade
stamledningar)
2. ledningar for aviopp, vatten och
anordningar for informations-éverféring
som bostadsréatts-féreningen forsett
lagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhets-avskiljande eller barande vagg
3. radiatorer och varmeledningar i
l&genheten som bostadsratts-foreningen
forsett lagenheten med
4. rékgangar (ej rokgangar i kakelugnar)
och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt aven fér
spiskapa/kdksflakt som utgér del av
husets ventilation, samt
5. iforekommande fall fér breviada,
postbox och staket

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens
overtagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsforeningen far utféra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska
fattas av féreningsstamma och far endast
avse atgard som féretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som
berér bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Férandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
féreningsstamma innebéar att en lagenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behéva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet

dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att
annans sakerhet dventyras eller det finns
risk fér omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa
snart som mdjligt, far bostadsratts-
foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand i lagenheten utfora
atgard som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion
2. andring av befintliga ledningar for
avlopp, varme eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av
lagenheten

Styrelsen far bara vagra att medge
tillstand till en atgard som avses i forsta
stycket om atgarden &r till pataglig skada
eller olagenhet for
bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stérningar
som i sadan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i évrigt vid
sin anvandning av lagenheten iakita allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgors ocksa av de som hér
till bostadsrattshavarens hushall, de som
bestker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller nagon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i dverensstammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska folja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsforeningen ge
bostadsrattshavaren tillsagelse att se till
att stérningarna omedelbart upphor. Det
géller inte om bostadsréattshavaren sags



upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att missténka att ett féremal ar
behéftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen
har ratt att fa komma in i lagenheten nar
det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjélpa brist nar
bostadsréattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattsforeningen har rétt att
komma in i lagenheten och utféra
nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade nar bostadsrattsforeningen har
ratt till det kan bostadsrattsforeningen
ansodka om sarskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte
har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahands-
upplatelse lamnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren anda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresnamnden
lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse
behdovs inte:
1. om en bostadsratt har forvarvats vid
exekutiv forsaljning eller tvangs-
forsaljning enligt bostadsrattslagen av en

juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller
2. om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och bostadsratten till
lagenheten innehas av en kommun eller
ett landsting

Nar samtycke inte behovs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i l&genheten, om
det kan medféra men for bostadsratts-
féreningen eller nagon annan medlem i
bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten for nagot annat &ndamal an
det avsedda.

Bostadsrattsféreningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevard
betydelse for bostadsrattsféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
férpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten
till bostadsrattsféreningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avségelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som
innehas med bostadsrétt och som tilltratts
ar férverkad och bostadsrattsféreningen har
ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drdjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att bostadsratts-
foreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse



om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler en
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler en lokal,
mer &n tva vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan

nddvandigt samtycke eller tillstand

upplater l&genheten i andra hand

4. Annat dndamal
om lagenheten anvands fér annat
andamal an det avsedda

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsrattsféreningen eller annan
medlem

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsidshet &r vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, stérningar och liknande
om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utsatter boende i omgivningen for
storningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsféreningens ordningsregler

8. Védgrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte lamnar
tillirade till lagenheten nar bostadsratts-
féreningen har ratt till tilltrade och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utdver det han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att skyldigheten
fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgér
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om lagenheten

anvands for tilifalliga sexuella férbindelser
mot ersattning.

En uppséagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren fill
last &r av ringa betydelse.

Réttelseanmodan, uppséagning och
sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsrattshavaren later bli
att efter tillsagelse vidta rattelse utan
drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller
7-9 forverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta
géller inte om nyttjanderatten ar forverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahands-
upplatelse, och har bostadsrattsféreningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drojsmalet inte skiljas
fran lagenheten:
1. om avgiften — nar det &r fraga om en
bostadslagenhet — betalas inom tre
veckor fran det att bostadsratts-havaren
har delgetts underrattelse om mdjligheten
att fa tillbaka lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och meddelande
om uppségningen och anledningen {ill
denna har l&mnats till socialndmnden i
den kommun dar lagenheten ar belagen
2. om avgiften ~ nar det &r frAdga om en
lokal — betalas inom tva veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om mdjligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid



Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var méjligt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgérs i férsta
instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om
det &r fraga om en bostadslégenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan
drojsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om bostadsratts-
foreningen har sagt till bostadsratts-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidta rattelse ska ske inom tva
manader fran den dag da bostadsratts-
féreningen fick reda pa forhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i
boendet galler vad som sags i punkt 7
aven om nagon tillsagelse om rattelse
inte har skett. Tillsagelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten &r upplaten i
andra hand.

Innan uppséagning far ske av
bostadslégenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppségning ske
utan underrattelse till socialndmnden, en
kopia av uppséagningen ska dock skickas
till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tva manader fran det att bostadsratts-
féreningen fick reda pa forhallandet. Om
det brottsliga férfarandet har angetts till
atal eller om férundersokning har inletts
inom samma tid, har bostadsréatts-

féreningen dock kvar sin ratt till
uppségning intill dess att tva manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsféreningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsféreningen
gjort vad som kravs av den:

1. tillsagelse om stdrningar i boendet
2. tillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4, tillsagelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underréttelse till panthavare angadende
obetalda avgifter till
bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dodsbon med flera angaende nekat
medlemskap

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till
medlemmarna eller till ndgon annan da
krav enligt lag finns pa skriftlig information
anvanda elektroniska hjalpmedel.
Narmare reglering av férutsattningar for
anvandning av elektroniska hjélpmedel
anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsriattsféreningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstdmmans godk&nnande
avhanda bostadsrattsforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentliga
forandringar av bostadsrattsforeningens
hus eller mark sasom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller
tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkannande av styrelsen fér HSB:



1. beslut att dverlata bostadsratts-
foreningens fastighet, del av fastighet
eller tomtratt

2. beslut om &ndring av bostadsratts-
foreningens stadgar

For giltigheten av féljande beslut krévs
godkannande av styrelsen for HSB och
HSB Riksforbund:

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska
trada i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person

4. beslut om a&ndring av bostadsratts-
féreningens stadgar som inte
Overensstammer med av HSB
Riksférbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsratts-féreningar

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebar att
bostadsrattsféreningen begar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra féljande forenings-
stammor och pa den senare férenings-
stamman bitratts av minst tva tredjedelar
av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsratts-
féreningens stadgar och firma &ndras
utan tillampning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsforeningen uppléses
ska behallna tillgangar tillfalia
medlemmarna i férhallande till
bostadsrattsldgenheternas insatser.





