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KALLELSE

Medlemmar i HSB:s bostadsrittsforening TUNO i Stockholm kallas till ORDINARIE
FORENINGSSTAMMA onsdagen den 22 maj, klockan 19:00, i Kista Kyrka. Kaffe finns frén
klockan 18:30.

Dagordning:
1. Foreningsstimmans dppnande
2. Val av stimmoordforande
3. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
4. Godkdnnande av rostlingd
5. Frdga om nérvaroritt vid féreningsstimman
6. Godkinnande av dagordning
7. Val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
8. Val av minst tva rostriknare
9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgéang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrdkning

13. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrékningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstimman

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Presentation av HSB-ledamot

18. Val av revisor och suppleant

19. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

20. Val av ombud och erséttare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i HSB

21. Av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda &renden
som angivits 1 kallelsen

a) Motion 1: Tobaksrokning
22. Féreningsstdmmans avslutande

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost.

Réstberittigad dr endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem fir utdva sin rostritt genom ombud. Ingen far som ombud foretrdda mer &n en medlem.
Ombud skall ha skriftlig fullmakt.

Observera, efter det formella drsmotet har vi en frégestund.
Vilkomna till Arsstimman!

Styrelsen for brf. Tund i Stockholm, april 2019
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ARSREDOVISNING

HSB:s bostadsriittsforening Tund i Stockholm (org.nr. 716416-3912) fér hdrmed avge foljande
arsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

VERKSAMHETSBERATTELSE 2018

STYRELSE

Intill 4rsstimman den 16 maj 2018 bestod styrelsen av:

Efrem Rhawi ordforande
Johan Sultan vice ordforande
Hans Cronwall sekreterare
David Ronakali ledamot

Lars Abrahamsson ledamot

Ulla Edberg ledamot
Christer Sommar ledamot

Rabi Uysal ledamot

Jon Petter Gustafsson ledamot

Vahid Jafarpour ledamot (HSB Stockholm)

Efter &rsstimman hade styrelsen foljande sammansittning:

Efrem Rhawi ordférande

Johan Sultan vice ordférande

Hans Cronwall sekreterare

David Ronakali ledamot

Lars Abrahamsson ledamot

Ulla Edberg ledamot

Christer Sommar ledamot

Rabi Uysal ledamot

Jon Petter Gustafsson ledamot

Vahid Jafarpour ledamot (HSB Stockholm)

Féljande ledaméters mandattid gar ut vid kommande ordinarie foreningsstamma:
Johan Sultan, Efrem Rhawi, Hans Cronwall, David Ronakali

FIRMATECKNARE

Foreningens firma har tecknats av Efrem Rhawi, Johan Sultan, Christer Sommar och
Hans Cronwall: tvd i forening.

REVISORER

Revisorer har varit Mats Hellberg med Oliver Brown som suppleant valda vid foreningsstamman
samt Borevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor.
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VALBEREDNING

Valberedningen har bestitt av Kemal Firat, Salwa Karkan och Peder Andersson med Kemal Firat
som sammankallande.

SAMMANTRADEN

Styrelsen har hallt 13 protokollfsrda sammantrdden under verksamhetsiret. Ordinarie
foreningsstdmma dgde rum den 16 maj 2018.

FORENINGENS STADGAR

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket i mars 2018.

STYRELSENS SATE

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

FASTIGHET OCH LAGENHETSFORDELNING

Foreningens fastighet, Helsingdr 6-10 bebyggdes 1979 och ér beldgen i Stockholms kommun. Pa
fastigheten finns 6 stycken bostadshus samt 2 friliggande byggnader innehdllande 252 ldgenheter
och 2 lokaler. Dessutom finns 44 garageplatser och 147 p-platser.

Ligenhetsfordelning:

9 st 1 rum och kok/kokvra
39 st 2 rum och kdék/kokvra
121 st 3 rum och kok/kokvra
60 st 4 rum och kok

23 st 5 rum och storre

Total bostadsyta: 20 612m? Total lokalyta: 1 451m?

FASTIGHETERNAS FORVALTNING OCH SKOTSEL

Férvaltningen har ombesdrjts av HSB och forvaltare har varit Saffet Simsek, Axel Persson och
Yohannes Tewelde. Fastighetsskotsel och felanmilan har skdtts av HSB. HSB har dven sttt for
jourtjéansten helger och efter ordinarie arbetstid.

Stidningen har skotts av Stiddpoolen.

Yttre miljé och snoréjning har skotts av HSB mark.

For skotsel av hissarna finns avtal med Schindler Hiss.

Foér grovsopor och pappersinsamling har Tuné avtal med RagnSells.

Service och underhall av Kabel-TV skoéts av Bredbandsbolaget

Avtal om gruppanslutning for Bredband och IP-Telefoni finns med Bredbandsbolaget.
For parkering, kontroll och efterlevnad svarar Q-park.

Avtal finns med Svenska Storningsjouren AB.

e Avtal for klottersanering finns med Color Off AB.
Arsredovisning 2018 Brf, Tund - org.nr. 716416-3912
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Ombyggnad och underhall:

Foreningen har en 30-drig underhallsplan vilken under &ret har uppdaterats. Planen ligger till grund
for foreningsstdimmans beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel. Forutom 16pande
reparationer har nedanstiende ombyggnader och underhdll genomforts:

Renovering av garage Helsingdrsgatan 21
- Brandtétning av kulvert
.+ Stamspolning
. Uppfrischning av foreningslokalen
.+ Tridbelysning

Planerade ombyggnader och underhall under kommande ar:

+  Renovering av garage Helsingdrsgatan 21
+  OVK lokaler

Aktiviteter
Styrelsen har utkommit med regelbunden information p& hemsidan och anslagstavlor.

Foreningen har en forildragrupp med syfte att skapa tillféllen for umgénge genom att samordna
aktiviteter.

Foreningen har en grannsamverkansgrupp, vars syfte ér att informera medlemmar om vad som sker
i ndromradet i nira samarbete med polisen. Gruppen har haft regelbundna méten och utbildningar

med polisen.
EXTRASTAMMA

En extrastimma genomfordes den 24:e Januari dér foreningens stadgar rostades igenom for andra
gangen och en motion fran en medlem behandlades.

AVGIFTER OCH HYROR

Avgifterna har inte hdjts under verksamhetsaret. Hyror for parkering samt ldgenhetsforrad har heller
inte hojts under verksamhetséret. Hyror for garage har héjts infor 2019.

OVERLATELSER

Under 2018 har 13 verlatelser 4gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthymingar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsréttslagen. For att upplata
bostadsritten i andrahand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfdlliga
studier p4 annan ort d& medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja

lagenheten.

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsrétt ar forverkad och foreningen saledes

beréittigad att siga upp bostadsrittsinnehavaren till avilyttning, om ligenheten utan styrelsens
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tilistdnd upplates i andrahand.

FORSAKRING

Fastigheten #r fullviirdesforsikrad i Folksam. Forsdkringsnummer dr 271630. I forsékringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen samt skadedjursforsakring.

OVRIGT

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlitelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2018 = 45 500 kr, 2019 = 46 500). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av
basbeloppet vid varje pantséttning.

P&minnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

STYRELSENS KOMMENTAR TILL RESULTATET

Foreningen har fortsatt god ckonomi och inga avgiftshdjningar har varit nédvéndiga. Foreningen
har en stor utgift framfor sig i form av garagerenoveringen, men detta kommer inte innebéra nagra
avgiftshdjningar utan kostnaden kommer ldggas pd garagehyran, som héjs frin 2019. Enligt
styrelsebeslut ska kostnaden for garaget falla pa hyresgéster enligt sjélvkostnadsprincipen.

Under 2019 16per foreningens 18n ut och vi réknar med nigot hdgre réntekostnader &n tidigare.

Dock har foreningen goda marginaler for tillfdllet, s3 p& kort sikt bor detta inte innebéra
avgiftshgjningar.

Arsredovisning 2018 Brf. Tund - org.nr. 716416-3912
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Nyckeltal Brf Tund

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 611 610 611 611 610
Totala Intdkter kr/kvm 762 767 781 749 756
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 212 209 195 2 170
Beléning, kr/kvm 2,259 2304 2756 2 801 2 847
Rintekénslighet 4% 4% 5% 5% 5%
Drift och underhall kr/kvm 506 496 521 461 500
Energikostnader kr/kvm 194 187 W7 173 181

Forklaring Nyckeltal

Arsavgifter
Anger hur stor drsavgiften 4r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter

(el, bredband och liknande). Ténk pa att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en
enskild bostadsritts rsavgift ska man utgé frén bostadsréttens andelsvérde.

Totala intikter
Anger foreningens totala intdkter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Ménga
bostadsrattsforeningar har intikter utéver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da

syns det hir.

Sparande till framtida underhéll och investeringar

Forening har ett antal stora komponenter som slits pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor ska
det finnas ett sparande till det framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal
anger hur stort 15pande dverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt

ar.
Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utforda investeringar). P4 1ang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi

behdver gora, antingen genom att vi har pengar pé banken eller att vi har amorterat och pé s& sitt
skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intikterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Langre
ner visas hur dverskott/sparande har riknats.

Beldning, kr/kvim

Belaningen fordelas p4 kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beléning
hela bostadsrittsfreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska
man utg frin den bostadsréttens andelsvérde.

Rintekénslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsforeningen behdver hoja avgiften med om réntan pé lanestocken
gar upp med en procentenhet fOr att bibehalla samma sparande till framtida underhall och

investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordelas p& ytan for bostéder och lokaler och berdknas pé drift och

underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.




Energikostnader

Anger virme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje riakenskapsar.
Nyckeltalet réaknar in eventuella intékter frédn separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsrittsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 16 855 16 971 17 297 16 575 16 738
Resultat efter finansiella poster 2202 3694 3003 3191 -1777
Soliditet 36% 35% 28% 25% 22%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rékenskapsaret. Darfor
tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Uppldtelse- Yttreuh  Balanserat Arets
Insatser ~ avgifter resultat

123

700 9870050

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 12 465 905

Arets resultat 2201737
14 667 642

Styrelsen foresldr forljande disposition:

Reservering till underhéalisfond 2 059 000

Ianspr8ktagande av underhélisfond -1 848 707

Balanserat resultat 14 457 349
14 667 642

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat-
och balansriakning med tillhGrande tillaggsupplysningar.
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HSB bostadsrittsforening Tund i Stockholm

Org Nr: 716416-3912

2018-01-01  2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsaéttning Not 1 16 855 009 16 970 908
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -13 041 875 -11 260 074
Ovriga externa kostnader Not 3 -301 085 -395 724
Personalkostnader och arvoden Not 4 =287 399 -292 606
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -646 220 -646 274
Summa rorelsekostnader -14 276 580 -12 594 678
Rorelseresultat 2578 430 4 376 230
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resuitatposter Not 5 5385 5261
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -382 077 -687 368
Summa finansiella poster -376 692 -682 107
Arets resultat 2 201 737 3694 123
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HSB bostadsrittsférening Tund i Stockholm

Balansrdkning_ 2018-12-31  2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella antdggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 75 770 990 76 417 210
75 770 990 76 417 210
Finansiella anldggningstiligéngar
Andra l8ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 75771 490 76 417 710
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 15 746 44 467
QOvriga fordringar Not 9 9 077 780 6 961 361
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 775 742 611 969
9 869 268 7 617 797
Kortfristiga placeringar Not 11 100 000 100 000
Kassa och bank Not 12 20771 13435
Summa omsattningstiligéngar 9990 039 7 731232
Summa tillgéngar 85 761 529 84 148 942

10
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HSB bostadsrattsforening Tund i Stockholm

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 002 750 13 002 750

Yttre underhallsfond 3 609 807 1672 116
16 612 557 14 674 866

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 465 905 10 709 473

Arets resultat 2 201 737 3694 123
14 667 642 14 403 596

Summa eget kapital 31280 199 29 078 462

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 49 000 000 50 000 000
49 000 000 50 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1 000 000 1 000 000

Leverantorsskulder 1352 818 1079 528

Skatteskulder 84 221 160 693

Ovriga skulder Not 16 170 967 119 042

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 2 873323 2711217

5 481 329 5070 480
Summa skulder 54 481 329 55 070 480
Summa eget kapital och skulder 85761 529 84 148 942
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HSB bostadsrittsférening Tund i Stockholm

2018-01-01  2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2201737 3694123
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivhingar 646 220 646 274
Kassaflode frn l6pande verksamhet 2 847 958 4 340 397
I“(assaﬂade fran forindringar i rérelsekapital
Okning () /minskning (+) kortfristiga fordringar -18 397 723 689
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 410 849 -808 179
Kassaflode fran Iépande verksamhet 3 240 410 4 255 908
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
I_finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av [3n till kreditinstitut -1 000 000 -10 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 000 000 -10 000 000
Arets kassaflde 2240410  -5744 092
Likvida medel vid drets borjan 6 957 760 12 701 852
‘Likvida medel vid drets slut 9198 170 6 957 760

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB bostadsrittsférening Tund i Stockholm
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg3ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L.8n med en bindningstid p8 ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,74% av anskaffningsvardet arligen och total livsléngd har
beddmts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Inventarier &r fullt avskrivna.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p& basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhallsfonden beslutas av stémman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som higst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapséret 1 337 kronor per lagenhet.

Edr lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt, Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.
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HSB bostadsrittsforening Tund i Stockholm
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2018-01-01  2017-01-01
Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 12 567 608 12 562 185
Arsavgifter el 918 192 947 020
ijror 2 586 137 2 599 313
Ovriga intakter 798 283 866 184
Bruttoomsattning 16 870 220 16 974 702
Avgifts- och hyresbortfall -15 211 -3 794
16 855 009 16 970 908
Not 2 Drift och underhalil
Fastighetsskétsel och lokalvard 1691888 1729 247
Reparationer 2 159 877 2 102 200
El 1421 469 1 554 370
Uppvérmning 3 014 166 2 857 263
Vatten 786 332 675 754
Sophamtning 80 744 81573
Fastighetsforsékring 246 264 214 143
Kabel-TV och bredband 631 244 630921
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 456 891 451 325
Férvaltningsarvoden 623 878 606 451
Tomtrattsavgald 40 960 34 560
Ovriga driftkostnader 39 454 41 958
Planerat underhall 1848 707 280 309
13 041 875 11 260 074
Nat 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 7 875 22 157
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 71297 125 400
Administrationskostnader 127 180 173 732
Extern revision 21213 915
Medlemsavgifter 73 520 73 520
301 085 395 724
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 191 100 188 160
Revisionsarvode 13 980 13 440
Ovriga arvoden 13 950 13 440
Léner och dvriga ersattningar 10 000 10 000
Sociala avgifter 58 369 67 566
287 399 292 606
Not 5 Rinteintiikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3296 3823
Ranteintakter skattekonto 0 50
Ovriga ranteintékter 2 089 1388
5385 5 261
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 379 547 687 368
Ovriga rantekostnader 2 530 0
382 077 687 368
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HSB bostadsrattsférening Tund i Stockholm

Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 86 808 914 86 808 914
Ingéende anskaffningsvarde mark 24 069 015 24 069 015
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 110877929 110877929
Ingdende avskrivningar -34 460 719 -33 814 445
Krets avskrivningar -646 220 -646 274
Utgdende ackumulerade avskrivningar -35 106 939 -34 460719
Utgdende redovisat virde 75 770 990 76 417 210
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 117 000 000 117 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 9 600 000 9 600 000
Taxeringsvérde mark - bostdder 32 000 000 32 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 263 000 2 263 000
Summa taxeringsvirde 160 863 000 160 863 000
Not 8 Andra IAngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Gvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 381 117 036
Avrékningskonto HSB Stockholm S 077 399 6 844 325
9077 780 6 961 361
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 720 601 542 224
Upplupna intakter 55 141 69 745
775 742 611 969
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskaps8r samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar,
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 100 000 100 000
100 000 100 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 20771 12714
Nordea 0 721
20771 13435
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Org Nr: 716416-3912

HSB bostadsrattsférening Tund i Stockholm

Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 13 Foridndring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 3 132700 9 870 050 1672 116 10 709 473 3694123
Resultatdisposition 1937 691 1756432 -3 694 123
Arets resultat 2201737
Belopp vid &rets slut 3132700 9870050 3609807 12 465 905 2201737
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nista ars
Léneinstitut Ldnenummer Rinta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788796516 0,75%  2019-10-16 26 000 000 1 000 000
Nordea Hypotek 39788796524 0,75%  2019-10-16 24 000 000 0
50 000 000 1 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 49 000 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 45 000 000
Stilida sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 71295 000 71 295 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langftistig skuld 1 000 000 1 000 000
1 00C 000 1 000 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 36 333 36 333
Momsskuld 110032 58 107
Inre fond 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 24 602 24 602
170 967 119 042
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 78 208 76 437
Forutbetalda hyror och avgifter 1240 230 1 648 008
Ovriga upplupna kostnader 1 554 885 986 772
2873 323 2711217
Ovanstiende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under néstkommande dr.
Not 18 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter Brets slut
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HSB bostadsrattsférening Tund i Stockholm

Noter
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Tund i Stockholm, org.nr. 716416-3912

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tund i
Stockholm fér ar 2018.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med 4rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafidde for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
freningsvalda revisoms ansvar.

Vi 4r oberoende | férhallande fill fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild beydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fista
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder til
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
kiassificeras som Iangfristiga men férfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredavisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den intema
kontroll som de bedémer &r ndvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att forisatta verksamheten och aft anvénda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mél r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, och att lamna en revisionsberétteise
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
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ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som
beror p4 fel, eftersom cegentligheter kan innefatia agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intem kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision f6r alt
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn fill
omstandighetema, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda ill betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen at det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn efler, om sadana upplysningar &r
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
{ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gra aft en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelsema pa eft séft som geren
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Jag har ulfort en revision enligt revisionsiagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimiig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utiort en
revision av styrelsens férvaitning fr HSB Brf Tund | Stockholm for
ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande fireningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi 4r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fuligjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat 4r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn iill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilise
att freningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisoins ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och drmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhédmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranfeda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tilimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uitalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller fdrsummelser som kan
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foranleda ers3tiningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag
il dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en de! av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom uisedd av HSB Riksforbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget til
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkl i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skufle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller friust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrétislagen.

Stockholm den 1 {2‘ 2019

Daniel Yousif

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor




MOTION 1: TOBAKSROKNING

Tobaksrok ar skadlig. Rittspraxis angdende passiv rokning har skérpts de senaste dren. Detta bor
dven paverka rittspraxis for boende i flerfamiljshus.

Vi yrkar dérfor att rsmotet skédrper reglerna kring tobaksrékning.
Manga tunébor lider av att f3 in tobaksrok in i sina ligenheter som kommer in utifrén. Dérfor vill vi
att arsmotet beslutar att

- rékning forbjuds pé uteplatser, balkonger, vid entréer och néra husfasader
- att kasta fimpar pé brf Tunos mark forbjuds och betraktas som nedskrépning

Vi menar att det inte gdr att hénvisa till dldre tolkning av lagar kring bostadsrittforeningar.
Tobaksrdk ir en sanitir oldgenhet och skadlig. Ingen ska behdva ofrivilligt bli utsatt for rok i sin
egen bostad.

Svante och Liisa Farnbo
Helsingdrsgatan 19

Styrelsens yttrande:

Angiende yrkande 1

Att infora ett generellt forbud mot rdkning pa utrymmen som en bostadsrittshavare sjilvsténdigt
forfogar over till exempel uteplats eller balkong &r inte méjligt ur ett réttsligt hinseende. Det finns
inte nagot lagligt stod for ett sddant forbud och det 4r heller inte mojligt att angripa en dvertrddelse
av ett sadant forbud. Detsamma giller ett generellt forbud mot rOkning inom foreningens
gemensamhetsomraden. Det finns inte nigon sanktion som rent juridiskt skulle halla vid en
dvertriadelse mot ett sddant forbud.

Styrelsen yrkar avslag till motionen.

Angaende yrkande 2

Nedskripning r enligt bostadsrittslagen att betrakta som en storning alternativt sidoséttande av
det ansvar som man har som bostadsrittshavare att iaktta allt som krivs for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom och utanfor fastigheten. En bostadsréttshavare har en skyldighet att se
till att detta efterfoljs av gister och andra som hor till hushéllet. Nedskripning &r dérfor redan

forbjudet och kriver inte ndgot stimmobeslut for att gilla for Brf Tund.

Styrelsen betraktar yrkandet ddrmed som besvarat.

Arsredovisning 2018 Brf. Tund - org.nr. 716416-3912
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Viktiga telefonnummer och mailadresser:

Felanmalan

Jour

Forvaltning

Pantsittningar, overlitelser
Minadsavgifter, hyror
Felanmailan Kabel TV
Hissar
Skadedjursbekimpning

Storningsjour

Arsredovisning 2018

HSB Felanmailan tel. 010 442 11 00 Ange fel, tid, namn och
lagenhetsnummer
Servicecenter.stockholm@hsb.se

Jourtel. 08-695 00 00, HSB jour. Akuta fel kvillar och helger

Tel. 010 442 11 00, Pirjo Ropponen
pirjo.ropponen@hsb.se

Tel. 010-442 11 00, Forvaltningsassistent

Tel. 010-442 11 00, Forvaltningsassistent

Tel. 020-222 222, Telenor

Nummer till aktuellt jourbolag finns pé anslagstavla i porten
Tel. 08-517 634 00, Anticimex

Tel. 08-568 214 00

Brf, Tund - org.nr. 716416-3912
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Kabel-TV

Telenor skoter driften av Tun6s Kabel TV. Foreningen tillhandahéller ett basutbud av kanaler
analogt och digitalt (det finns négot fler kanaler tillgingliga digitalt). Féreningen tillhandahéller en
digitalbox per lidgenhet. Viktigt att notera &r att digitalboxen dgs av Telenor och ska vid forsdljning
vara kvar 1 lagenheten.

Det finns mojlighet att kopa till extra kanaler, extra digitalbox och digitalbox med inspelning.
Kontakta Telenor fér mer information.

Om det 4r ndgon som utdver detta Onskar att sétta upp en egen parabolantenn, far dessa sittas upp
endast pa och innanfdr den egna balkongen, samt maste avtal skrivas med foreningen. Information
om kanalutbud finns pd hemsidan www.tuno.org.

Bredband

Alla lagenheter dr forsedda med bredbandsuttag och foreningen har tecknat avtal med Telenor om
bredband (100 Mbit/s) och IP-telefoni. Avtalet innebér att nir man anmadlt sig for tjdnsterna ar de
gratis for den boende. (Samtalsavgifter debiteras for telefoni). Telenor erbjuder hdgre hastigheter
for den som Onskar, mot en extra kostnad. Kontakta Telenor for information och bestéllning av
detta.

Viatutrymmen

Inre underhdll &r enligt stadgarna, med ndgra fi undantag, en angelidgenhet for bostadsriitts-
innehavaren. Féreningen fir emellandt anmélningar om fuktskador i bad och duschrum till foljd av
eftersatt underhdll. Vi vill uppmana alla medlemmar att noga kontrollera golv och tapeter i dessa
utrymmen och omedelbart atgéirda dessa eventuella sprickor och andra skarvar si att inte fukt kan
komma in under golvbeldggningar eller bakom tapeter.

Forsakring
Vad giller vid brand eller vattenskador:

Skada péd fast egendom (fastighetens stomme) regleras av fastighetsforsikringen. Skada pd 16s
egendom (och ytskikt i ligenhet) regleras av hemfOrsdkringen/bostadsrittsforsakringen. Om brand
eller vattenskada intréffar i ldgenhet ersitter fastighetsforsikringen inte skador pé 15séret eller det
som medlemmen &r satt att underhélla samt forsdkra. Till 16soret rdknas mobler, tavlor, heltickande
matta, tvitt och diskmaskin m.m.

Medlemmen ska dérfor ha hemforsakring dar forsdkringsbeloppet ticker virdet pad 16soret. Dirtill
ska sirskild bostadsrittsforsdkring tecknas for de skador som kan uppkomma pd de delar dir
medlemmen har underhallsansvar (hit rdknas bland annat ytskikt i badrum, kdksskdp etc.). Om
medlemmens ldgenhet blir s skadad att det inte gér att bo kvar under reparationstiden, #r det pa
hemforsékringen som medlemmen ska begéra erséttning for merkostnader 1 boendet.

Ar det grannens lickage (yttre omstindigheter) som orsakar skada, & det medlemmens egen

bostadsrittsforsdkring som técker den plotsliga och oférutsedda skada som &samkats honom utifran
och inte grannens forsakring.

Arsredovisning 2018 Brf. Tund - org.ar. 716416-3912
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Styrelsen vill iiven passa pa att sprida och klarligga vilka regler som géller for boende i Tuno,
med néagra klarligganden till de vanligaste fragorna.

Foreningen foljer stadgarna till fullo nér det géller ansvarsfordelning vid skador och underhéll. Om
information &r tvetydig ar det alltid stadgarna som géller. Om du ér osiker pd vad som giller,
kontakta forvaltaren.

Skada pa kyl, frys, disk- och tvittmaskiner, akvarium, vattensing m.m.

Foreningen friligger skadan samt svarar for uttorkningen. Medlemmen (via hemforsikringen)
svarar for 8terstillande av golv, vdggar, inredning m.m.

Kall- varmvattenledningar
Foreningen svarar for tgérdande av hela skadan.
Avloppsstammar, radiatorer och virmeledningar

Foreningen friligger skadan, reparerar roren samt svarar for uttorkningen. Medlemmen (via
hem{Orsdkringen) svarar for dterstillande av golv, viggar, inredning m.m.

Golv- och viiggbeklidnad i vatutrymmen

Foreningen frildgger skadan samt svarar for uttorkningen. Medlemmen (via hemforsidkringen)
svarar for aterstillande av golv, viggar, inredning m.m.

Utifran intringande vatten

Skador frén lickande tak, 5ppet fonster, dorr eller otdta ytterviggar ticks inte av vare sig fastighets-
eller hemforsikring. Vatten som rinner ut frén trasigt kérl, frén vas eller hink som vilter, ar inte

heller forsdkringsbart.

Foreningen friligger skadan samt svarar for uttorkningen. Medlemmen svarar for aterstillande av
golv, viggar, inredning m.m.

Arsredovisning 2018 Brf. Tuné - org.nr. 716416-3912
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ORDNINGSREGLER Brf Tuné
Ligenhetsinnehavare/medlem dligger:
vara aktsam om och vl varda foreningens egendom.

om skada genast uppstr underrétta forvaltare alternativt pékalla hjilp frén jourfirma,
(se aktuella telefonuppgifter i porten).

inte anvénda ldgenheten eller annat foreningens utrymme for annat &n avsett dndamal
eller pd annat sitt som kan vara stérande for kringboende t.ex. att inte grilla i kolgrill,
att inte roka 1 tvittstuga, trappa, hiss eller andra allménna lokaler.

iaktta sdrskild tystnad mellan 22% - 07% Borrning i véiggar fir ej goras efter k1. 19%
inte ldmna entréd6rr olast.

aldrig limna dérr till kéllare eller annat allmént utrymme ol3st.

iakttaga sparsamhet med vatten, bidde varmt och kallt.

inte hiinga tvitt synlig pa balkong eller utomhus.

inte piska mattor, sidngkldder, o.d. genom fonster eller frdn balkongen.

inom disponerat utrymme tillse att skada pd vattenledning inte uppstar p& grund
av att fonster eller dorr ldmnats Gppen.

inte ldgga torkmatta utanfor ldgenhetsdorren.

anmila forekomst av skadedjur eller ohyra till forvaltaren eller sjilv kontakta
Anticimex.

i sopnedkast endast ldgga hushallssopor o.d., som &r vil inslagna i paket. Ovriga sopor
emballeras och ligges i miljéhus enligt anvisningar.

noga folja de foreskrifter som l&mnats betriffande kabel-tv och inte utan

tillstand av styrelse uppsétta utomhusantenn pa fastigheten.

att

att

inte utan styrelsens tillstind hysa djur samt att noga dvervaka att dessa inte for oljud
eller andra oligenheter, samt att inte rasta dessa i planteringar och lekplatser utan pé
av kommunen anvisade platser, samt att i §vrigt folja de regler som giller i lokala
ordningsregler for Stockholm/Kista.

1 Ovrigt stélla sig till efterrdttelse av styrelsen limnade foreskrifter.

Inglasning av balkong, om -tillbyggnad av ldgenhet skall ske fackmannaméssigt.
Betraffande mattpiskning, husdjurshéllning, forvaring m.m. géller vad som foreskrivs i
de allménna ordningars, brand- och hélsovardsstadgoma.

Arsredovisning 2018 Brf. Tund - org.nr. 716416-3912
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Stadgar for HSB bostadsrittsforening TUNO i Kista

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och
sate

Bostadsrattsforeningens firma ar HSB
Bostadsrattsforening Tund i Stockholm.
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

§ 2 Bostadsrittsféreningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal
att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrénsning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsforeningen till
andamal att framja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsrattsféreningen
samt fér att stdrka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och
tilganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrétt ar den ratt i
bostadsrattsforeningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara
medlem i en HSB-forening, | det féljande
kallad HSB. HSB ska vara mediem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsréttsforeningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt
genom kdp ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av séljaren och kdparen.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om
den lagenhet som overlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte
och géva.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till mediemskap

intrade i bostadsrattsforeningen kan
beviljas den som ar medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsrattsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i
bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till
bostadsrattshavarens make far maken
nekas mediemskap i bostadsrétis-
féreningen endast om maken inte &r
medlem i HSB. Vad som nu sagts far
motsvarande tilldmpning om bostadsratt
till bostadslagenhet dvergatt till annan
narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsratishavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till far
inte nekas intrédde i bostadsratts-
féreningen, om de villkor fér medlemskap
som foreskrivs i denna paragraf ar
uppfylida och bostadsrattsforeningen
skaligen bor godta honom som bostads-
rattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren inte avser att boséatta sig
permanent i bostadslagenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal rétt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap i
bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som forvérvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte ar avsedd
for fritidsdndamal far nekas medlemskap.
Kommun eller landsting som forvarvat
bostadsratt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsforeningen maste ha samtycke
av bostadsrattsforeningens styrelse for att
genom Jverlatelse forvarva bostadsréatt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid forvarv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsréitt till
bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap
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om bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nérstaende
personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvarv

Om en bostadsratt dvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv och forvarvaren inte
antagits till medlem, far bostadsratts-
féreningen uppmana férvarvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen har forvarvat
bostadsratten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsratislagen for
férvarvarens rakning.

§ 8 Rétt att utdva bostadsratten

Na&r en bostadsratt dvergatt till ny
innehavare, far denne utdva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostads-
réttshavare far utbva bostadsratten trots
att dodsboet inte &r medlem i bostads-
rattsféreningen. Tre ar efter dédsfallet far
bostadsréttsforeningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsréitten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller at
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsréttsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas for dédsboets rakning
enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsrétten och férvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forséljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och skt medlemskap.

§ 9 Proévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora frAgan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstdndig ansékan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
foreningen.

For att préva fragan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begéra kreditupplysning avseende
s6kanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En ¢verlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten dvergatt till nekas
medlemskap i bostadsrétisforeningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv forsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till
Iagenheternas insatser.

Arsavgiften ska técka bostadsréatts-
féreningens Iépande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratts-
féreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhallsplan.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstdmma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas
i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen tilf dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om erséattning for
inkassokostnader m m.

| érsavgiften ingaende ersattning for
varme och varmvatten, elekfricitet,
sophamtning eller konsumtionsvatten kan
berdknas efter forbrukning. Fér
informationséverforing kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per Iagenhet.

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och
pantsittningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hégst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt
socialférsakringsbalken och faststalls for
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dverlatelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och for pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
féreningen far ta ut avgift fér andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med
hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av ett
ar, beréknas den hdgsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i ovrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsér
omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstadmma ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberattelse,
resultatrékning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstamman ar
bostadsrattsféreningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstamma ska hallas
inom sex manader efter utgdngen av
varje rakenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hallas nér
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstamma ska ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begéran ska ange vilket arende som
ska behandlas.

Foreningsstdamman far besluta att den
som inte ar medlem ska ha ratt att
néarvara eller pa annat satt félja
forhandlingarna vid foreningsstamman.
Ett sadant beslut &r giltigt endast om det
bitrdds av samtliga ristberattigade som ar
narvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra
stidmmofunktionarer har alltid ratt att
narvara vid foreningsstdmman.
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§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst arende
behandlat pa ordinarie féreningsstdmma,
ska skriftligen anmaia drendet till
styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstdmma ska
innehalla uppgift om de drenden som ska
forekomma pa féreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fore foreningsstamman och ska utfardas
senast tva veckor fore féreningsstadmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsféreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall sdndas till varje medlem vars
adress ar kand for
bostadsrattsféreningen.
Bostadsratisforeningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvanda
elekironiska hjélpmedel. Ndrmare
reglering av forutsattningar for
anvandning av elekironiska hjalpmedel
anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska
férekomma:

1. féreningsstdmmans dppnande

2. val av stimmoordférande

3. anmalan av stdmmoordférandens
val av protokollférare

4. godkannande av rostidngd

5. fraga om nérvaroratt vid
féreningsstdmman

6. godkannande av dagordning

7. val av tva personer att jamte
stdmmoordféranden justera
protokollet

8. val av minst tva rostraknare

9. fradga om kallelse skett i behorig
ordning

10. genomgang av styrelsens
arsredovisning

11. genomgang av revisorernas
berattelse

12. beslut om faststallande av
resultatrdkning och balansrakning

13. beslut i anledning av
bostadsrattsforeningens vinst eller
forlust enligt den faststéillda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamaoter




15. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. val av styrelseledaméter och
suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. val av revisor/er och suppleant

19. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

20. val av ombud och erséattare till
distriktsstdmmor samt dvriga
representanter i HSB

21. av styrelsen till féreningsstdmman
hénskjutna fragor och av ‘
medlemmar anmalda drenden som
angivits i kallelsen

22. foreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstadmma ska
kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de
arenden som ska behandlas samt extra
foreningsstammans avslutande.

§ 18 Réstratt, ombud och bitrade

Pa féreningsstdmma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rgst. Innehar en medlem
flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen
en rost,

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte réstratt.

En medlems ratt vid féreningsstamma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som &r medlemmens stallforetradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och géller hdgst ett ar fran utfardandet.
Medlem far foretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara foretrada en mediem.

Medlem far medfGra ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Fdéreningsstdmmans beslut utgbrs av
den mening som har fatt mer an hélften
av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som
stdmmoordféranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstdmman innan
valet forrattas.
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For vissa beslut krdvs sarskild majoritet
enligt bestammelser i lag.

Om rostsedel inte avlamnas eller
rostsedel avldmnas utan rostningsuppgift
(s3 kallad blank sedel) vid sluten
omrdstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstdmman ska
se till att det fors protokoll.
| fraga om protokollets innehall galler
att:
1. rostlangden ska tas in i eller
bifogas protokollet
2. fdreningsstdmmans beslut ska
féras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stdmmoordforanden och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
féreningsstdmman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsréttsféreningen fér medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hdgst
elva styrelseledaméter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hogst en suppleant fér denne
av styrelsen f6r HSB.

Fdreningsstamman valjer dvriga
styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas
om. Om helt ny styrelse valjs av
féreningsstdmman ska mandattiden for
haiften, eller vid udda tal narmast hégre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande,
vice ordférande och sekreterare.

Bostadsratisforeningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse higst
fyra personer, varav minst tva styrelse-
ledaméter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfér nar fler 8n hélften
av hela antalet styrelseledamoter ar




narvarande. Som styrelsens beslut galler
den mening de flesta rostande forenar sig
om. Vid lika rostetal galler den mening
som styrelsens ordfdrande bitrdder. Nar
minsta antal ledamdter &r narvarande
kravs enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det
féras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden for sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar dver mojligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrade ska
féras i nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tva och hdgst tre, samt hégst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksférbund, dvriga valjs
av féreningsstdmman. Mandattiden &r
fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen lamnad senast tre
veckor fore foreningsstamman. Styrelsen
ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma Over gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
férklaring dver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska héllas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fore
den féreningsstamma pa vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma valjs
valberedning.

Mandattiden &r fram till nasta ordinarie
féreningsstdmma. Valberedningen ska
besta av lagst tva ledaméter. En ledamot
utses av foreningsstamman till ordférande
i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstdmman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
féreningsstamman l1dmna férslag pa
arvode och foresla principer for andra
ekonomiska erséattningar for styrelsens
ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for
yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. upprétta en underhallsplan fér
genomforande av underhall av
bostadsréttsféreningens fastighet

2. arligen budgetera for att sékerstalla
att tilirackliga medel finns for
underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet

3. se till att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i 1amplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsforeningens
underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan
uppsta pa bostadsrattsforeningens
verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny
rakning.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsratishavare har réatt att fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
belagenhet, rumsantal och &vriga
utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund fér
upplatelsen

3. bostadsréttshavarens namn

4. insatsen for bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande
pantsattning av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet




§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad hélla Iagenheten i gott skick.
Det innebér att bostadsrattshavaren
ansvarar f6r att saval underhalla som
reparera ldgenheten och att bekosta
atgérderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna
forsékring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsratis-
foreningen tecknat en motsvarande
forsakring till forman foér bostadsratts-
havaren svarar bostadsrattshavaren i
férekommande fall for sjalvrisk och
kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de
anvisningar som bostadsrattsféreningen
lamnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, el, vatten,
ventilation och anordning for informations-
6verforing. For vissa atgarder i
lagenheten krivs styrelsens tillstand
enligt § 37. De &tgarder bostadsratts-
havaren vidtar i lagenheten ska alltid
utfdras fackmassigt.

Till Idgenheten hoér bland annat:

1. ytskikt pa rummens vdggar, golv
och tak jAmte den underliggande
behandling som kravs fér att
anbringa ytskiktet pa ett
fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum

2. icke barande innervaggar

3. inredning i lAgenheten och dvriga
utrymmen fillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
kdksinredning, vitvaror sdsom
kylffrys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa
for vattenledningar,
avstdngningsventiler och i
forekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

4. lagenhetens ytter- och innerdérrar
med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, beslag, handtag,
gangjarn, brevinkast, 1&s och
nycklar mm; bostadsrattsforeningen
svarar dock for malning av
viterdorrens yttersida. Vid byte av
ldgenhetens ytterddrr ska den nya
dérren motsvara de normer som vid
utbytet géller for brandklassning
och ljudd@mpning.
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5. dlas i fonster och dorrar samt
sprojs pa fonster och i
forekommande fall
isolerglaskassett

6. till fonster och fonsterddrr hoérande
beslag, handtag, gangjarn,
tatnings-lister samt malning;
bostadsratts-foreningen svarar
dock fér malning av utifran synliga
delar av fonster/ fonsterdorr

7. malning av radiatorer och
varmeledningar

8. ledningar for avlopp, vatten och
anordningar for informations-
overforing till de delar de ar synliga

~ ilagenheten och betjanar endast
den aktuella lagenheten

9. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning

10. kldmringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlas

11. eldstidder och braskaminer

12. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt
om de inte dr en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens
tillstand

13. sakringsskap, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag
och fasta armaturer

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvvérme och
handdukstork som
bostadsrattshavare forsett
lagenheten med

16. egna installationer

Ingér i bostadsrattsupplatelsen forrad,
garage eller annat lagenhetskomplement
har bostadsratishavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for 1agenheten
enligt ovan. Detta géller aven mark som
ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten &r utrustad med
balkong, altan eller hor till I3genheten
mark/uteplats som ar upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren
for renhallning och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren
for malning av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om
ldgenheten &r utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren déarutdver se fill




att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ar bostadsratts-
havaren skyldig att folja bostadsratts-
féreningens anvisningar gallande skotsel
av marken/uteplatsen.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
bostadsrattsforeningen anmala fel och
brister i sadan lagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsrattsféreningen
svarar for enligt denna stadge-
bestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag for bostadsratts-
havarens ansvar enligt § 31, ar val
underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for
underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar fér avlopp, varme,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har forsett
|agenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler &n en lagenhet (sa
kallade stamledningar)

2. ledningar fér aviopp, vatten och
anordningar for informations-
dverféring som bostadsratts-
foreningen forsett Iagenheten med
och som finns i golv, tak,
lagenhets-avskiljande eller barande
vagg

3. radiatorer och vdarmeledningar i
ldgenheten som bostadsratts-
foreningen forsett lgenheten med

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for
spiskapa/kdksflakt som utgor del av
husets ventilation, samt

5. iforekommande fall for brevlada,
postbox och staket

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

FOr reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrdmmande tappvatien)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begrénsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tilldmpliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens
overtagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far utfora
reparation samt byta inredning och
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utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska
fattas av foreningsstdmma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som
berér bostadsratishavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa
féreningsstdmma innebar att en lagenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behéva tas i
ansprak av bostadsrattsforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsréatishavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till féréndringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
réstande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick s att
annans sdkerhet dventyras eller det finns
risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa
snart som mojligt, far bostadsratts-
foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstdnd i lagenheten utféra
atgadrd som innefattar;

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. &ndring av befintliga ledningar for
avlopp, varme eller vatten, eller

3. annan védsentlig féréndring av
lagenheten

Styrelsen far bara vagra aft medge
tillstand till en atgard som avses i forsta
stycket om atgérden &r till pataglig skada
eller oldgenhet for
bostadsréttsféreningen.

§ 38 Anviandning av bostadsritten

Vid anvandning av ldgenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stérningar
som i sadan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars forsdmra deras
bostadsmilj6 att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i dvrigt vid
sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,




ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgérs ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som
bestker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i
l&genheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i overensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska folja
bostadsréttsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i
boendet ska bostadsratisféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till
att stérningarna omedelbart upphor. Det
géller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att missténka att ett féremal &r
behéaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen
har ratt att f3 komma in i lAgenheten nér
det behdvs or tillsyn eller for att utféra
arbete som bostadsrattsforeningen svarar
for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nér bostadsréatten ska
tvangsfoérsaljas ar bostadsréttshavaren
skyldig att lata I&genheten visas pa
lamplig, tid. Bostadsréttsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av stérre olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att
komma in i ldgenheten och utfora
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pad marken.

Om bostadsrattshavaren inte l[dmnar
tilltrade nar bostadsrattsforeningen har
ratt till det kan bostadsrattsforeningen
ansdka om sarskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattishavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan for
sjélvstandigt brukande endast om styreisen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begransas till viss tid och ska

{Amnas om bostadsrittshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsréattsforeningen inte
har nadgon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahands-
upplatelse ldmnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren dnda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresnamnden
l[amnar sitt tillstand.

Né&r en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse
behbvs inte:

1. om en bostadsrait har forvarvats
vid exekutiv forsaljning eller tvangs-
forsaljning enligt bostadsratislagen
av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i
bostadsrattsféreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och
bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett
landsting

N&r samtycke inte behovs ska
bostadsritishavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i ldgenheten, om
det kan medftra men for bostadsratts-
foreningen eller nagon annan medlem i
bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
l&genheten for nagot annat andamal &n
det avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevérd
betydelse for bostadsrattsfGreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsdga sig
bostadsrétten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgeise dvergar bostadsratten
till bostadsrattsforeningen vid det
manadsskifte som intréffar ndrmast efter




tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som
innehas med bostadsratt och som tilitratts
ar forverkad och bostadsrattsforeningen har
ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt foljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drojer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att bostadsréaits-
féreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det géller en
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler en lokal,
mer an tva vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan

nodvandigt samtycke eller tillstand

upplater lagenheten i andra hand

4. Annat d@ndamal
om l&genheten anvands for annat
andamal an det avsedda

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstéende personer till men for
bostadsrattsféreningen eller annan
medlem

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lAgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i [Agenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, storningar och liknande
om lagenheten pa annat sétt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utsatter boende i omgivningen for
stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsféreningens ordningsregler

8. Vagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade till iagenheten nar bostadsratts-
foreningen har ratt till tillirdde och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detta :

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utdver det han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsréttsforeningen att skyldigheten
fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller
dérmed likartad verksamhet, vilken utgor
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om iagenheten
anvands for tilifalliga sexuella férbindelser
mot ersattning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last &r av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppségning och
sérskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsrattshavaren later bli
att efter tillsagelse vidta rattelse utan
drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller
7-9 férverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsratishavaren inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta
géaller inte om nyttjanderatten ar forverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsratishavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa
férhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 forverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av




arsavgift eller avgift for andrahands-
upplatelse, och har bostadsréattsféreningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, far
denne pa grund av drojsmalet inte skiljas
fran {agenheten:

1. om avgiften — nar det ar
frdga om en bostadsldgenhet — betalas
inom tre veckor fran det att bostadsratts-
havaren har delgetts underrattelse om
mdjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid,
och meddelande om uppséagningen och
anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dar
lagenheten &r belagen

2. om avgiften — nar det ar
fraga om en lokal — betalas inom tva
veckor fran det att bostadsrattshavaren
har delgetts underrattelse om mdjligheten
att fa tillbaka I&genheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det fraga om en bostadslégenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omsténdighet och avgiften har betalats sd
snart det var mdjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgérs i férsta
instans.

Vad som sdgs i forsta stycket galler inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina farpliktelser i sa hdg grad att
bostadsrittshavaren skéligen inte bér fa
behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om
det ar fraga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan
dréjsmal ansdker om tillstand till
upplatelsen och far anstékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran Iagenheten om bostadsratts-
féreningen har sagt till bostadsrétts-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidta réttelse ska ske inom tva
manader fran den dag da bostadsratts-
foreningen fick reda pa forhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7
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Vid sarskilt allvarliga stdrningar i
boendet géller vad som sags i punkt 7
aven om nagon tillsdgelse om réttelse
inte har skett. Tillsigelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten &r upplaten i
andra hand.

Innan uppséagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underréttas. Vid sarskilt
allvarliga storningar far uppsagning ske
utan underrattelse till socialnamnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsréattsforeningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tvd manader fran det att bostadsrétis-
féreningen fick reda pa forhallandet. Om
det brottsliga forfarandet har angetts till
atal eller om forundersokning har inletts
inom samma tid, har bostadsratts-
féreningen dock kvar sin ratt till
uppséagning intill dess att tva manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsforeningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsféreningen
gjort vad som krévs av den:

1. tills3gelse om stdrningar i boendet

2. tillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4. tillsagelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underréttelse till panthavare
angaende obetalda avgifter il
bostadsréttsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dédsbon med flera angaende nekat
medlemskap

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till
medlemmarna eller till ndgon annan da
krav enligt lag finns pa skriftlig information
anvanda elektroniska hjalpmedel.
Narmare reglering av foérutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.




SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet
och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstdmmans godkannande
avhdnda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vésentliga
férandringar av bostadsrattsféreningens
hus eller mark sasom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sédan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fér ansdka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller
tomtratt.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut krévs
godkannande av styrelsen for HSB:
15 beslut att dverlata
bostadsratts-féreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt
2. beslut om &ndring av
bostadsratts-foreningens stadgar
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For giltigheten av féljande beslut kravs
godkannande av styrelsen for HSB och
HSB Riksférbund:

: beslut ait
bostadsrattsforeningen ska trada i
likvidation eller fusioneras med annan
juridisk person
4. beslut om &ndring av
bostadsratts-foreningens stadgar som
inte verensstdmmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsratts-féreningar

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att
bostadsrattsforeningen begar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra foljande forenings-
stdmmor och pa den senare forenings-
stamman bitratts av minst tva tredjedelar
av de rostande.

Vid uttréde ur HSB ska bostadsratts-
foreningens stadgar och firma &ndras
utan tillAmpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsféreningen uppldses
ska behalina tillgangar tillfalla
medlemmarna i forhallande till
bostadsrattsidgenheternas insatser.
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