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Foéreningsstammans éppnande.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordférandes val av protokollférare.
Godkannande av réstlangd.

Godkannande av dagordning.

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet.
Val av minst tva rostraknare.

Fraga om kallelse skett i behérig ordning.

Genomgang av styrelsens arsredovisning.

Genomgang av revisorernas berattelse.

Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning.

Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt
den faststallda balansrakningen.

Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter.

Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar
for styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av féreningsstdamman.

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Presentation av HSB-ledamot.

Beslut om antal revisorer och suppleanter.

Val av revisor/er och suppleant.

Beslut om antal ledaméter i valberedningen.

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens
ordférande

Val av fullmaktige och ersattare samt évriga representanter i HSB.
av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av
medlemmar anmalda arenden som angivits i kallelsen. (Propositioner
och motioner).

Féreningsstammans avslutande.

Pa foreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera
bostadsratter i bostadsrattsféreningen har medlemmen en rést. Medlem som
inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt. En medlems ratt vid
foéreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska
lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler
hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara féretrada en medlem. Medlem
far pa foreningsstamma medféra ett bitrade.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSBs bostadsréattsforening Samsé i Stockholm, far harmed avge
berattelse fér verksamhetsaret 2020-01-01 --- 2020-12-31.

Detta ar HSB bostadsrattsforening Samso i Stockholm

Féreningen bildades den 29 januari 1976 och registrerades vid Lansstyrelsen i
Stockholms lan den 18 mars 1976 och inflyttning skedde 1977 - 1978. Vérdear 1978.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens fastighet upplata bostadslégenheter med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens organisationsnummer &r 716416-3904. Foreningen har sitt sate i
Stockholm.

Féreningen ager tre fastigheter bebyggda med sju flerfamiljshus med adresserna
Képenhamnsgatan 10-40 i Stockholms kommun.

Fastighet Hus Gatuadress Areal

Kastrup 13 215 och 216 Képenhamnsgatan 10-14 och 16 5888 m?
Kastrup 14 218, 220 och 221 Képenhamnsgatan 22-26, 30-32 och 34-40 7849 m?
Kastrup 15 217 och 219 Képenhamnsgatan 18-20 och 28 2984 m?

Den sammanlagda fastighetsarealen ("tomtmarksytan”) ar 16 721 kvm.

Féreningen har 249 bostadsrattslagenheter, tva stycken av dessa pa vardera 83,5
kvm innehas av féreningen och hyrs ut till Stockholms Stad. ("Gruppbostader”).

Total lagenhetsyta ar 17 761 kvm
Foreningen har dessutom:

En lokal pa 280,5 kvadratmeter p4 Kdpenhamnsgatan 26 som hyrs ut till Stockholm
stad (forskolan Jarvagarden).

En mindre affarslokal pa 46 kvm (frisér) samt antennplatser fér telekommunikation
som hyrs ut pa Képenhamnsgatan 30.

103 férrad som hyrs ut till medlemmarna.

132 garageplatser i tva plan vardera i husen pa Képenhamnsgatan 16 & 28 som hyrs
ut till boende i féreningen

19 Bilplatser utomhus férdelat pa tre ytor pa féreningens mark och forfoganderatt
éver 66 bilplatser utomhus under T-banan i hérnet av Képenhamnsgatan och
Danmarksvéagen.

Cirka 35 av bilplatserna utgérs av betalparkeringar vilka under 2020 administrerdes
av Stockholm Parkering AB via ett arrendeavtal. Fran 2021 utdkdes dessa till ca 45st
i samband med att Avarn Security blev ny arrendtor.

Ovriga bilplatser utgérs av férhyrda platser till bade boende och externa kunder.o
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Forsakringar

Foreningens fastigheter ar fullvardesférsakrade hos Protector. | forsakringen ingar
kollektivt tecknat bostadsrattstillagg.

En styrelseansvarsférsakring tecknats i AIG Europe Limited.
Samfillighet

Foreningen ar del i Kista Sopsug samfallighetsférening med andelstalet 7,642 %.
Kista sopsug driver ett sopsugsystem for hushallssopor i omradet vaster om Kista
centrum, samtliga sopnedkast i féreningens hus betjdnas av detta system.

6vrigt:

Foreningen har ett gruppavtal som ger samtliga bostadsratter tillgang till bredband
samt IP telefoni. Under hosten 2020 tog Stockholm Stadsnat dver efter den tidigare
opertoren Telenor (f.d. Bredbandsbolaget)

Foreningen har ett eget system for kabel TV, som skéts av AT Installation.

Kostnaderna for kabel TV och Bredband finansieras fran och med kvarttal fyra 2014
med en obligatorisk avgift. Avgiften for Kabel-TV ar 100:- per manad och lagenhet.
Avgiften for bredband sanktes fran 125:- till 70:- per manad fran och med arsskiftet
2020/2021.

Adresser

Postadress: HSB Brf Samso6 i Stockholm
c/o HSB Akalla
Finlandsgatan 10
164 74 Akalla

Fakturaadress: HSB's Brf Samso
Ref 99221860
FE 391
838 73 Froson

Hemsida: www.hsb.se/stockholm/samso

E-postadress: styrelsen@samso.nu 041
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Fortroendevalda

Ordinarie féreningsstamma hélls den 27 juni 2020 totalt 32 rostberattigade
medlemmar deltog samt en via fullmakt.

Styrelse
Foreningens styrelse har under mandatperioden bestatt av tio ordinarie

ledamoter. Styrelsen har konstituerat sig sa har:

Paul Staffas ordférande (t.o.m mitten av maj)
Eva Parissay vice ordférande

Sorina Vuletici sekreterare

Richard Israelsson ledamot

Zahra Rostami ledamot

Agron Nanaj ledamot

Omid Abovei ledamot

Kerstin Wedlin ledamot

Johan Palme ledamot

Anders Wiktorsson ledamot (Utsedd av HSB)

Styrelsen har inte haft nagra suppleanter.

Paul Staffas avgick fran styrelsen nagot i fortid p.g.a. utflyttning. Under
kvarvarande mandattid fram till stamman tog vice ordférande 6ver det

uppdraget.

| tur att avga vid ordinarie stamma ar darfor Rickard Israelsson, Kerstin
Wedlin och Johan Palme.

Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 héllit 12 protokollforda
sammantraden, medraknat det konstituerande métet.

Firmatecknare har varit Paul Staffas (t.0.m mitten av maj), Eva Parissay,
Sorina Vuletici och Rickard Israelsson, tva i férening.

Revisorer
Foreningsvalda revisorer har varit Birgitta och Sten Ternblad med Denis

Taskiran som suppleant. Férutom de féreningsvalda revisorerna har aven en
revisor hos BoRevision AB, utsedd av HSB skétt revisionen.

Valberedning
Valberedningen har bestéatt av Sigyn Olsson (sammankallande), Anna Plog

och Olle Sandberg. ,
o
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Underhallsplan

Underhallsplan foér planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen.
Planen ligger till grund for styrelsen/féreningsstdmmans beslut om reservering
till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Planen bygger pa "REPAB-koder” och finns i digital form hos HSB.

Underhallsplanen ar f.n. under omarbetning och saknar darfér en hel del
poster.

Pa grund av detta (och att fonden inte ska bli negativ) féreslas en betydligt
storre yttre fondering an vad planen i dagslaget stipulerar.

Foérvaltning

HSB Stockholm har skétt ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning.
Trappstadningen har skétts av Tarjas Stad AB.

Tradgard- och snérenhallning har skotts av HSB Mark.

Hissar och garageportar har skétts av Cityhiss AB.
Parkeringsbevakningen har skétts av Stockholm Stads Parkering AB.
Bostadsrattsoverlatelser och medlemsantal

Ar 2020 201920182017 2016 2015 2014 2013

Antal 6verlatelser 17 18 12 25 20 26 22 24
Antal medlemmar 326 324 325 324 327 318 319 319

(Antal medlemmar vid utgangen av respektive verkamhetsar)

De overlatelser som gjordes via kdp (12st), gjordes till ett medelpris om 35871
kronor per kvadratmeter ldgenhetsyta.

Overlatelsepriserna varierade mellan 30 322 och 48 889 kronor per
kvadratmeter. o 6"
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ManadAvgiftsutvecklingen for bostadsrattslagenheterna

Ar Forandring

2008 0%

2009 En avgiftsfri manad.
2010 0%

2011 En avgiftsfri manad.

2012 En avgiftsfri manad

2013 En avgiftsfri manad

2014 -3% Fran och med kvartal 4 *
2015 Tva avgiftsfria manader
2016 En avgiftsfri manad

2017 En avgiftsfri manad

2018 En avgiftsfri manad

2019 0%
2020 0%
2021 -1,7% **

*) 2014 inférdes en obligatorisk avgift fran bredband och Kabel TV pa 225:- per
lagenhet och manad. | tabellen ovan réknas den avgiften som en del av
manadsavgiften. (Avgiften minskades med 10% darefter adderades 225:- pa alla
lagenheters manadsavgifter, sa det verkliga utfallet beror pa lagenhetens andelstal)

**) Sankning av bredbandsavgiften med 55:- /per manad.
Hur har vi da kunnat halla ner avgifterna pa det har sattet?

De senaste arens (och som det verkar dven kommande ars) historiskt laga
rantenivaer har gjort att frikopet av foreningens tomtratter blivit betydligt
gynnsammare an vad man rimligtvis kunde ana nar frikopet gjordes for drygt
10 ar sedan. Forutom att tomtrattsavgalden ersatts av en betydligt lagre
rantekostnad, har vi ju dven sluppit hdjningar av tomtrattsavgalden!

Hade vi haft kvar tomtratterna och behovt leva med rantekostnaderna som
fanns fér 10-20 ar sedan hade manadsavgiften behovt vara ca 40% hogre!

Aven andra mindre forbattringar som att kunna fa ca 500 000:- mer i
parkeringsavgifter per ar paverkar ju dven det positivt.

Framtiden for avgifterna

Eftersom kostnader for allt annat som t.ex. fjarrvarme, vatten och avlopp, el,
forvaltning, mark- och fastighetsskotsel, sophamtning, skador mm har Okat
och fortsatter att 6ka varje ar s& kommer det naturligtvis till en punkt da
foreningen kommer att behdva hdja avgifterna &ven om rantorna fortsatter
vara laga. Till detta kommer 6kade behov av renoveringar/ombyggnader av
vara hus som nu borjar narma sig 50 ar.

Inget hdjningar ar beslutade annu, men troligtvis kommer hojningar att
behdvas behdva goras fran 2022 eller 2023, atminstone motsvarande
inflationen.

L
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Ett urval av periodiska underhallsatgarder utférda och paborjade 2020

Golvbrunnsbyte i lagenheter som renoverat badrum.
Byte av kompressorkarl, UC K28.

Slamsugning av dagvattenbrunnar

Byte av nddljusarmturer i garagen

Byte av frekvensomvandlare (Hiss)

Investeringar under 2020

e Pagaende ombyggnad av yttertaket pa Kbpenhamnsgatan 24
e Fasadbehandling av alla hus

Under 2020 har fackman utfort besiktning av tak, samt hissar och portar.
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Ett urval av kommande planerat underhall och
investeringar/ombyggnader:

Beslutat och/eller paborjat under 2021

e Byte av barlinor och brythjul (hissar).

e OVK (Obligtorisk Ventilations Kontroll)

e Forbattrade tatskikt pa alla yttertak.
Ej beslutat men troligt under 2021:
Fasad- och avvattningsatgarder pa loftgangshusen pa gatsidan.
Markinstallationer (Granitkantsten), Planteringar.
Malningsarbeten yttre trapartier och fénster utan aluminiumytterbagar
Asfaltskompletteringar
Andra storre atgarder 2021-2030:
Stambyte

Renovering av betongbjalklag i garagen. 07—
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Ekonomioversikt

Resultat och stallning, i tkr

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 13 226** 12354 11715 13167 12715
Rérelseresultat 679 2013 1007 1532 833
Resultat efter finansiella poster 310 1590 573 1137 440
Balansomslutning 69 922 70353 68406 67070 66006
Summa eget kapital 17 096 16 787 15196 14623 13 486
Skulder till kreditinstitut (Langfristiga) 20 000 50 000 50 000 50 000 50 000
Skulder till kreditinstitut (Kortfristiga) 30 000
Soliditet, % 24 23,9 22,2 21,8 20,4
Nyckeltal nedan anges i kronor per kvadratmeter och ar:

2020 2019 2018 2017 2016
Drift* 548 476 464 465 457
Belaning, (Per kvm bostader) 2815 2815 2815 2815 2815
Ordinarie arsavgift for bostader kr’kvm/ar 577 577 577 577 577
Ordinarie arsavgift exklusive data & TV 539 539 539 539 539
Obligatorisk avgift for data & TV 38 38 38 38 38
Aviserade avgifter for bostader/kvm/ar 577 539 531 531 531

(Ordinarie arsavgift anges inklusive informationséverfoéringsavgifter)

*Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan fér bostader och lokaler , exklusive
garagen och beraknas pa driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat

underhall. Kostnader foér kabel TV och bredband inkluderade.

**Inklusive foérakringsersattningar pa 833 tkr

Ovanstaende nyckeltal utréknade pa 17 761 kvm lagenhetsyta (249 Igh) och

18 094 kvm summa lagenhet och lokalyta. Garagen &r inte medraknade.

De tva bostadsratter som foreningen innehar och hyr ut till Stockholms stad har
medraknats som om de vore bostadsrétter med vardera 44 508:- + 2700:- i arsavgift.

(Totalt 94 416 inkl kabelTV och bredband)

B
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Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 1 742 800 3024800 1797064 8631668 1590226
Reservering till fond 2020 522 000 -522 000
Ianspraktagande av fond 2020 -976 884 976 884
Balanserad i ny rakning 1590226 -1590 226
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat 309 857
Belopp vid &rets slut 1742 800 3024800 1342180 10676 777 309 857
Styrelsens resultatdisposition:
Balanserat resultat 10 221 893
Arets resultat 309 857
Reservering till underhallsfond* -522 000
lanspraktagande av underhallsfond 976 884
Summa till stimmans férfogande 10 986 635
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rdakning: 10 986 6350{,
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Samso i Stockholm

Org.nr: 716416-3904

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31
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HSB Bostadsrattsforening Samso i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdakter
Nettoomsattning Not 1 12 393 868 12 353 942
Ovriga rorelseintakter Not 2 832 601 0
Rorelsekostnader
Drift och underhll Not 3 -9919 070 -8 606 544
Ovriga externa kostnader Not 4 -391 722 -221 385
Planerat underhall -976 885 -397 247
Personalkostnader och arvoden Not 5 -339 422 -299 118
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -920 285 -816 511
Summa rorelsekostnader -12 547 383 -10 340 805
Rorelseresultat 679 086 2013 138
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 14 352 15 458
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -383 580 -438 370
Summa finansiella poster -369 228 -422 912
Arets resultat 309 857 1 590 226

()



Org Nr: 716416-3904

HSB Bostadsrattsforening Samso i Stockholm

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 58 218 022 57 062 826
P&gdende nyanlaggningar Not 9 3290 951 0
' 61 508 973 57 062 826
Finansiella anlaggningstillgéngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 61 509 473 57 063 326
Omsattningstiligangar
Bostadsratter Not 11 15 200 15 200
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 120 452 2 000
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 875 805 6 525 116
Placeringskonto HSB Stockholm 2 973 340 2 970 361
Ovriga fordringar Not 12 45 609 58 606
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 501 476 846 349
5516 682 10 402 432
Kassa och bank Not 14 2 880 302 2872 113
Summa omsattningstillgdngar 8412 184 13 289 745
Summa tillgdngar 69 921 657 70 353 072

0 %
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HSB Bostadsrattsforening Samso i Stockholm

2020-12-31 2019-12-31

Balansrékning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1742 800 1742 800

Upplatelseavgifter 3 024 800 3 024 800

Yttre underhéllisfond 1 342 180 1 797 064

6 109 780 6 564 664

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 676 777 8 631 668

KArets resultat 309 857 1590 226
10 986 635 10 221 893

Summa eget kapital 17 096 415 16 786 557

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 20 000 000 50 000 000
20 000 000 50 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 30 000 000 0

Leverantorsskulder 1111598 1436 999

Fond for inre underhéll 302 817 310 484

Ovriga skulder Not 17 93 944 112 820

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1316 883 1706 212
32 825 242 3566 514

Summa skulder 52 825 242 53 566 514

Summa eget kapital och skulder 69 921 657 70 353 072 B
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HSB Bostadsrattsforening Samso i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 309 857 1 590 226
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 920 285 816 511
Kassaflode frén lopande verksamhet 1230 143 2 406 737
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 239 418 -94 879
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -741 272 357 049
Kassaflode frén Iopande verksamhet 728 288 2 668 907
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -5 366 432 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -5 366 432 0
Finansieringsverksamhet
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode -4 638 144 2 668 907
Likvida medel vid drets borjan 12 367 590 9 698 684
Likvida medel vid drets slut 7 729 447 12 367 590

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. O%
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HSB Bostadsrattsforening Samso i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa védsentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,38% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som férfaller till betalning inom 12 manader fradn balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder
till kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Lanen &r av 1&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per ldagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 39 822 657 kr. b
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HSB Bostadsrattsforening Samso i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 9 480 108 9 480 340
Hyror 1761 256 1776 798
Bredband och kabel TV 666 754 666 835
Ovriga intakter 566 763 508 241
Bruttoomsattning 12 474 881 12 432 214
Avgifts- och hyresbortfall -80 700 -77 792
Hyresforluster -313 -480
12 393 868 12 353 942
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Forsakringsersattningar 832 601 0
832 601 0
Not 3 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1764 700 1738 734
Reparationer 2375072 1184 003
El 461 827 506 921
Uppvarmning 2385111 2 446 835
Vatten 529 156 536 069
Sophamtning 171 425 118 683
Fastighetsforsakring 394 535 303 489
Kabel-TV och bredband 636 871 682 855
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 432 951 353 213
Eérvaltningsarvoden 728 257 677 900
Ovriga driftkostnader 39 165 57 842
9919 070 8 606 544

oz



o Org Nr: 716416-3904
@

HSB Bostadsrattsforening Samso i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 4 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 495 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop 26 264 30 263
Administrationskostnader 119 435 93 307
Extern revision 21 500 20 875
Konsultkostnader 151 808 0
Medlemsavgifter 72 220 76 940
391 722 221 385
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 245 220 222 060
Revisionsarvode 9 300 0
Ovriga arvoden 9300 9099
Sociala avgifter 75 402 67 759
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
339 422 299 118
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 090 1968
Ranteintékter HSB placeringskonto 2979 2 967
Ovriga rdnteintakter 9 283 10 522
14 352 15 458
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 383 090 437 219
Ovriga réntekostnader 490 1151
383 580 438 370
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 59 142 645 59 142 645
Anskaffningsvarde mark 21 305 600 21 305 600
Arets investeringar 2 075 481 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 82523 726 80 448 245
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -23 385 419 -22 568 907
Arets avskrivningar -920 285 -816 511
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 305 704 -23 385 419
Utgdende bokfort varde 58 218 022 57 062 826
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 147 000 000 147 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 6 800 000 6 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 42 000 000 42 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 913 000 913 000
Summa taxeringsvarde 196 713 000 196 713 000
Not 9 P&gdende nyanlaggningar och forskott
Arets investeringar 3290 951 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 3290951 0
Not 10 Andra I8ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Bostadsratter
Lagenhetsnummer 226 7 600 7 600
Lagenhetsnummer 227 7 600 7 600
15 200 15 200
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6 187 6 236
Skattefordran 39 422 52 370
45 609 58 606
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 501 476 846 349
501 476 846 349

Ovanst8ende poster bestar av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intiktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Kassa och bank
SBAB 2 871 548 2 862 959
Nordea 8 754 9 154
2880 302 2872113
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Ndsta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 234580 0,95% 2021-06-30 30 000 000 0
Swedbank 2759510452 0,49% 2022-09-23 20 000 000 0
50 000 000 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 50 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 000 000
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r.
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 58 241 000 58 241 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 30 000 000 0
30 000 000 0
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 0 100
Momsskuld 54 032 62 413
Kallskatt 35471 34091
Ovriga kortfristiga skulder 4 441 16 216
93 944 112820
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 15517 41 384
Ebrutbetalda hyror och avgifter 1 099 604 1137 274
Ovriga upplupna kostnader 201 762 527 554
1316 883 1706 212
Ovanst&ende poster best8r av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 19 Viasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

o
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Samso i Stockholm, org.nr. 716416-3904

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Samsd i
Stockholm fér rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Véart mél &r att uppnd en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. O ‘k






Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens frvaltning for HSB Brf Samsg i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar " o0 . .
ty Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé et betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis or att med en rimiig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot véasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit négon &tgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den ? / 2021

06

\/
¥

/j}//,/; kS o7/ S0

................ frovefes Ct M W et A
Lena Zozulyak Blrg|tta‘7/ ernblad Sten Ternblad

BoRevision va ige AB Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Rik?férb d utsedd revisor

|
J






Org Nr: 716416-3904

HSB Bostadsrittsférening Samso i Stockholm

Totala kostnader

Avskrivningarszi"tek"E’ﬁéﬂgﬁlEosmader
7% 3% 3%

Planerat underhall
7%

Ovriga externa kostnader
3%

Fordelning driftkostnader

mAr 2020 DAr 2019
3000 000 1
2 500 000
2000 000
1500 000 A
1000 000 A
500 000 -
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