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HSB - dar mdjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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KALLELSE

Medlemmarna i HSB-Brf R6mo, nr 184, kallas harmed till ordinarie féreningsstimma 2020
Tid: torsdag den 25 juni 18.30
Plats: Kryptan, Kista kyrka

Dagordning

Foreningsstimman 6ppnas

Val av Stdmmoordforande

Stammoordforanden meddelar sitt val av protokollforare

Rostlangd godkinns

Fraga om nérvarorétt vid foreningsstimman.

Dagordningen faststills

Val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet

Val av 2 rostrédknare

Fraga om kallelse behorigen skett

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultatrakning och balansrdkning

Beslut om foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrdkningen

Beslut i frAgan om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

Fraga om arvoden under kommande verksamhetsar for styrelseledaméter, revisorer, valberedning och andra
fortroendevalda pd stimman

Beslut om principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelseledamoter och dvriga fortroendevalda exempelvis
for forlorad arbetsfortjénst, bilersittning och telefonkostnader som uppkommit i samband med uppdraget
Beslut om antalet styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor och suppleant

Beslut om antal ledamoéter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

Val till 6vriga uppdrag i féreningen

Erforderligt val av fullméktige med suppleanter i HSB regional forening (distriktsombud)

Anmdlda drenden, en motion och en framstéllan fran styrelsen som svar pa motioner fran arsmote 2019
Foreningsstimmans avslutande

Ovriga fragor och information

Vid stimman har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser gentemot foreningen.
Annan medlem é&n juridisk person far utéva sin rost genom ombud endast genom make/maka, med medlemmen varaktigt
sammanboende nérstdende eller annan medlem. Ingen fr som ombud foretrdda mer &n en medlem. Ombud skall forete skriftlig
dagtecknad fullmakt.

MEDTAG BOSTADSRATTSBEVIS ELLER OVERLATELSEAVTAL!!

Kista i maj 12020
Styrelsen
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Romo i Stockholm

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Kastrup 3,5,7,8,9 i Stockholms kommun.
Tomt innehas med tomtratt. Tomtrattsavtalet I6per ut 2026-06-30.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal  Kvm
Bostadsratter 272 20 060
Lokaler 91 " i1:519
Parkeringar och

garageplatser 124

Foreningens fastighet ar byggd 1976 vardedr 1976.

Féreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsférsakring.

Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhéll

Terass pd Sordgatan 13 har renoverats och fatt nytt tatskikt.

Provtagningar infor renovering av garage pa Sordgatan 27 har utforts med tanke pd karbonatiseringsskador. Konstruktionsritningar
av renovering upprattas.

OVK har utforts.

Slamspolning av avloppsledningar har utforts

Energideklaration bestalld utfoérs 1 Q 2020

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2022 Putsning av fasader Exkluderat Sordgatan 3 och 27 som ar utférda i samband med
terrassrenovering

2021 Nedre garage Sordgatan 27 Renovering samt komplettering av ev krav frdn MSB,
(Myndigheten for samhallsskydd och beredskap)

2020 Ovre garage Sorégatan 27 Renovering samt forberedelser infor renovering av nedre garage tillika
skyddsrum

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2017 Terrass/fasad Renovering av terrasser samt fasadputsning av Sorégatan 3

2013 Garage Renovering av garage Sorégatan 3

2010 Fonster Fonsterbyte samtliga fastigheter

2008 Tak Omlaggning av tak

o2
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Forvaltningsberdttelse for HSB bostadsrittsforening R6mo i Stockholm

Ovriga visentliga hiandelser

Fastighetsskotsel och ekonomisk forvaltning
Under verksamhetsdret har den ekonomiska och administrativa forvaltningen skétts av HSB Stockholm. HSB Fastighetsservice har

anlitats for fastighetsskotseln.

Mark- tradgardsunderhéll
Bjorn entreprenad AB har skétt mark och tradgdrdsunderhdll. Stadning av trapphus och gemensamma utrymmen har skétts av Minic
Profallt stad AB.

Hissunderhall
Det Iopande underhallet har skotts av hissfirma Hissen AB.

ROmos Fritidskommitté, Verksamhetséret 2019

Fritidskommittén har tréffats vid 6 tillfallen for att planera, férbereda och genomféra aktiviteter for boende i Romé, under 8r 2019. En
del mailkontakt har aven férekommit.

Vi dterupptog den stora héstgardsfesten i &r, efter ett &rs uppehall.

Det var 70 anmalda. Tyvarr kom ett haftigt skyfall p& formiddagen, men pé eftermiddagen sken solen igen. Tyvarr kom det bara 35
boende. Vi som var dér hade en trevlig eftermiddag med mycket mat och dryck och trevlig samvaro..

Det traditionella Luciafirandet gick som vanligt av stapeln. Lussebullar, kaffe, glogg och julmusik underhéll ca 30 boende.

Nytt for i &r &r onsdagspromenaderna kl. 14 for daglediga, med trevlig samvaro och efterféljande kaffe i lokalen. Britt, som leder
detta, hann med 4 promenader 2019, men promenaderna har fortsatt aven in i 2020.

Vi som valdes till Fritidskommittén vid R6més foreningsstamma 2019 &r:
Solmaz Pourbaba

Shiraza Fous

Britt Wideman

Husefa Arsiwala

Eva Henningson, sammankallande

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-23 Vid stdamman deltog 29 rostberattigade medlemmar varav 2 med fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under perioden 2019-05-23 till 2019-12-31 haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Claes-Goran Gahm Ordférande
Mohamed Zafrullah Vise Ordférande

Ove Torstensson Sekreterare

Christos Gultidis Informationsansvarig
Camilla Bahceci Ledamot

Per Nylén Ledamot

Jean Gaby Ledamot

Leon Koenig Ledamot

Anette Bodare HSB-ledamot

Pamela Morris Williams Suppleant

Carl Robert Engestrom Forvaltare

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstémma &r Ove Torstensson, Camilla Bahcec, Jean Gaby och Pamela Morris Williams,

suppleant vald pa ett &r.

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollfoérda styrelseméten.

Firmatecknare

Firman teckas av varit Claes-Géran Gahm, Mohamed Zafrullah, Ove Torstensson och Leon Koenig, tvd i forening.

Revisorer

Helene Wildner
Iraklis Kokinidis
Lena Zozulyak

Foreningsvald ordinarie
Foreningsvald suppleant

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Mohamed Zafrullah. 1) z/
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Forvaltningsberdttelse for HSB bostadsrittsforening Romo i Stockholm

Valberedning
Valberedningen bestdr av Stanoje Minic, Nadja Moraitis och Eric Sutic (sammankallande).

Underhdlisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhdllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-11-13.

Underhéllsplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns for det planerade underhéll som behdvs fér att hélla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfért underhdll framgér av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har regler och forordningar sd att inga att ekonomiska oegentligheter sker.

Fakturahantering sker genom digitalt system, HSB ekonomisk férvaltning, dar ndgra behdriga i styrelsen maste attestera och
utanordna fakturorna. En person attesterar och en annan utanordnar. Auktoriserad revisor utsedd av Bo Revision samt var egen
interna revisor kontrollerar vara rakenskaper.

Miljo

Vid upphandling av entreprenérer beaktas deras miljéprofiler och kan p&verka val vid upphandlingar.

Social

Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot nya och framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet. Detta underlattas
av vdra portombud som informerar nya medlemmar om regler i var férening samt de bestammelser som gaéller for tex tvattstugor,
miljohus mm.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 358 (356) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsdret 2019 (2018). Under &ret har 31 (25) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsféoreningen

For att gora ekonomin i en bostadsréattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsréattsforening.
Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att
jamféra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 693 693 693 672 672
Totala Intakter kr/kvm 905 875 883 893 822
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 226 272 285 293 154
Beldning, kr/kvm 1775 1831 1 864 1895 1928
Rantekanslighet 3% 3% 3% 3% 3%
Drift och underh@ll kr/kvm 614 541 534 534 589
Energikostnader kr/kvm 187 200 179 170 170
Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pd att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsréatts drsavgift ska man utgd frén bostadsrattens

andelsvarde. 0%
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrittsforening R6mo i Stockholm

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsforeningar har
intakter utver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). P8
1&ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar p& banken
eller att vi har amorterat och p& s& satt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gér det ocksd att se
hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan fér bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvérde.

Réntekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsréattsforeningen behéver hdja avgiften med om rantan pd l8nestocken gdr upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas pd ytan fér bostader och lokaler och beraknas pd drift och underh8ll exklusive eventuella
kostnader fér planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter frén separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hush8llsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 19 536 18 882 19 047 19 260 17 738
Resultat efter finansiella poster 2 678 31523 3935 4773 1617
Soliditet 45% 43% 39% 34% 30%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den lépande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten)
samt drets planerade underhéll bort.

Rorelseintakter 19 536 466
Rorelsekostnader - 16 273 771
_Fnsﬂlmr : 584 482

rets resultat 2678 213

Planerat underh8ll 692 603
1 505 369

Avskrivningar
rets sparande 4 876 185

Arets sparande per kvm total vta 224

O%"

+ +
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Forvaltningsberéttelse for HSB bostadsrattsforening Romo i Stockholm

Forandring eget kapital

Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingang 1 987 600 4284500 10 244477 12 3R 43522 883
Reservering till fond 2019 1 550 000 -1 550 000
Ianspréktagande av fond 2019 -692 603 692 603

Balanserad i ny rakning 3522883 -3522883

Arets resultat 2 678 213

Belopp vid arets slut 1987 600 4284 500 11 101 874 14797 805 2678 213

Forslag till disposition av drets resultat
Till stimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 14 797 805
Arets resultat 2 678 213
17 476 019

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 15 655 202
Arets resultat 2 678 213
Reservering till underhallsfond -1 550 000
Ianspréktagande av underh8lisfond 692 603
Summa till stammans férfogande 17 476 019

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 17 476 019

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande
tilldggsupplysningar.
ot~
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HSB bostadsrattsforening R6mo i Stockholm

Org Nr: 716416-3896

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 19 536 466 18 881 531
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -13 396 277 -11 796 909
Ovriga externa kostnader Not 3 -191 105 -181 921
Planerat underhall -692 603 -838 261
Personalkostnader och arvoden Not 4 -488 418 -466 848
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -1 505 369 -1 505 370
Summa rorelsekostnader -16 273 771 -14 789 308
Rorelseresultat 3 262 695 4 092 223
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 5539 5634
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -590 021 -574 975
Summa finansiella poster -584 482 -569 340
Arets resultat 2678 213 3522883
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HSB bostadsrattsforening Romo i Stockholm

Balansrékning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgédngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 66 603 285 68 108 653
Pdgdende nyanlaggningar Not 8 656 046 0
67 259 331 68 108 653
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 532 235 532 235
532 235 532 235
Summa anlaggningstillgdngar 67 791 566 68 640 888
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 19 056 55137
Avrékningskonto HSB Stockholm 8 329 892 5 596 166
Ovriga fordringar Not 10 193 958 5808
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 995 713 646 914
9 538 620 6 304 024
Kassa och bank Not 12 744 472 668 331
Summa omsattningstillgdngar 10 283 092 6 972 355
Summa tillgéngar 78 074 657 75 613 244

-
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HSB bostadsrattsforening Romo i Stockholm
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 987 600 1987 600

Upplételseavgifter 4 284 500 4 284 500

Yttre underhallsfond 11 101 874 10 244 477
17 373 974 16 516 577

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 797 805 12 132 319

Arets resultat 2 678 213 3 522 883
17 476 018 15 655 202

Summa eget kapital 34 849 992 32171779

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 37 484 074 38 708 326
37 484 074 38 708 326

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1232 190 1232190

Leverantdrsskulder 1262 067 560 482

Skatteskulder 26 884 18 927

Fond for inre underhdll 0 105 559

Ovriga skulder Not 15 447 189 414 741

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 2772 261 2 401 240

5740 591 4733139
Summa skulder 43 224 665 43 441 465
Summa eget kapital och skulder 78 074 657

75 613 244
7
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HSB bostadsrattsforening Romo i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 678 213 3522 883
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1 505 369 1 505 370
Kassafléde frén l6pande verksamhet 4 183 582 5028 253
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -500 869 208 929
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 007 452 -703 168
Kassaflode frén Iopande verksamhet 4 690 166 4534 014
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -656 046 -6 873 538
Investeringar/férsaljningar av finansiella anlaggningstiligdngar 0 33 330
Kassaflode frén investeringsverksamhet -656 046 -6 840 208
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 224 252 -724 252
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 224 252 -724 252
Arets kassaflode 2 809 867 -3 030 446
Likvida medel vid arets bérjan 6 264 497 9 294 943
Likvida medel vid arets slut 9 074 364 6 264 496

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. o %



Org Nr: 716416-3896

&

HSB bostadsrattsforening R6mo i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgédngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L3n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vdsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och déarmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pad vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av 1,8 med % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foéreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhéllisplan. Avsattning och iansprékstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreninaen statliq fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 38 095 792 kr. 0
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Org Nr: 716416-3896

HSB bostadsrattsforening Romo i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 14 058 131 14 057 700
Arsavgifter el 906 669 924 469
Arsavgifter vatten 49 204 48 112
Hyror 3935610 3510 235
Ovriga intakter 644 257 657 908
Bruttoomsattning 19 593 871 19 198 424
Avgifts- och hyresbortfall -57 150 -316 729
Hyresforluster -255 -164
19 536 466 18 881 531
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1 562 942 1042 238
Reparationer 2 401 642 1311 059
El 1599 415 1755 304
Uppvarmning 2 851 662 2982 733
Vatten 575 137 564 599
Sophamtning 135 654 552 362
Fastighetsforsakring 301 621 275 690
Kabel-TV och bredband 1226 483 592 364
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 564 234 554 924
Forvaltningsarvoden 825 962 834 232
Tomtrattsavgald 1281 817 1287 037
Ovriga driftkostnader 69 707 44 367
13 396 277 11 796 909
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 10 568 0
Administrationskostnader 78 225 79 095
Extern revision 23 500 23 586
Medlemsavgifter 78 812 79 240
191 105 181 921
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 318 500 313 600
Revisionsarvode 12 740 12 544
Ovriga arvoden 45 500 45 686
Loner och dvriga ersattningar 333 0
Sociala avgifter 94 114 85 754
Ovriga personalkostnader 17 231 9 263
488 418 466 848
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2812 3199
Ovriga rénteintékter 2727 2 435
5539 5634
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 589 937 539 242
Ovriga rantekostnader 84 35 733
590 021 574 975
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Org Nr: 716416-3896

HSB bostadsrattsforening Romo i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 94 738 976 78 003 427
Arets forséljning/utrangeringar 0 -1 052 183
Arets investeringar 0 17 787 732
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 94 738 976 94 738 976
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -26 630 323 -26 177 136
Arets avskrivningar -1 505 369 -1 505 370
Arets forsaljning/utrangeringar 0 1052 183
Utgdende ackumulerade avskrivningar -28 135692  -26 630 323
Utgdende bokfort varde 66 603 285 68 108 653
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 168 000 000 114 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 14 400 000 16 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 47 000 000 32 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 4 569 000 3 126 000
Summa taxeringsvdrde 233969 000 165 126 000
Not 8 P&gdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 0 10 914 195
Arets investeringar 656 046 -10 914 195
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 656 046 0
Not 9 Andra I3ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 532235 565 564
Arets investeringar 0 -33 330
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 532 235 532 235
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 48 974 1191
Momsfordran 4018 0
Ovriga fordringar 140 966 4617
193 958 5808
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 995 713 646 914
995 713 646 914
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskaps8r samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 7272 7272
Handelsbanken 73 619 73619
Nordea 129 326 129 326
Ovriga bankkonton 534 256 458 115
744 472 668 331
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@ Org Nr: 716416-3896

HSB bostadsrattsforening Romo i Stockholm
Noter 2019-12-31  2018-12-31

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Réntedndr Nésta ars

Laneinstitut Lanenummer Réanta dag Belopp amortering
SBAB 22920405 1,16%  2019-12-31 5840 167 150 000
SBAB 22920448 1,16% 2019-12-31 5840 167 150 000
Stadshypotek 124741 1,75% 2020-10-30 6 930 000 192 500
Stadshypotek 250783 1,69%  2022-09-30 12 550 000 200 000
Stadshypotek 910560 1,40% 2020-01-02 3 055930 31752
Swedbank 2653238598 1,06% 2021-09-24 4 500 000 500 000
38 716 264 1 224 252
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 492 012
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 32 595 004

Stéllda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 51 453 000 51 453 000

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 1232 190 1232 190
1232190 1232190

Not 15 Ovriga skulder

Depositioner 402 691 425 649
Momsskuld 0 -15 927
Kallskatt 845 0
Ovriga kortfristiga skulder 43 653 5018

447 189 414 741

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader 65 883 0
Forutbetalda hyror och avgifter 1 555 763 1231 389
Ovriga upplupna kostnader 1150615 1169 851

2772261 2401 240

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

Not 17 Vésentliga hiindelser efter arets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut

Stockholm, dep~ ) 30 S( OQ/Q)

/z% OrihBobn. (D
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“Camilla Bahceci Christos Gultidis
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Leo, Koenig
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Angé
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Zafrullah Mot

/
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Var revisionsberattelse har

ﬂ\%w&ébu

Helene Wildner
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Rémd i Stockholm, org.nr. 716416-3896

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf RGmo i
Stockholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som dérmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillirackliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning. >
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Romo i Stockholm for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Helene Widner
Av foreningen vald revisor

Sida2av2
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Valberedningens forslag for verksamhetsar 2020

Till HSB Brf Romos arsstimma den 4 juni 2020 foreslas foljande:

Arvoden till fortroendevalda
Valberedningen foreslar att arvoden till styrelsen och 6vriga fortroendevalda f6ljer samma princip som

foregéende ar, det vill sdga att dessa baseras pa innevarande ars prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet f6r 2020 &dr 47 300 kr d.v.s +800 kr jamfort med 2019.

Styrelsen:
Valberedningen foreslar 7 prisbasbelopp, d v s 331 100 kronor, att fordelas av styrelsen inom styrelsen.

Internrevisor:
Valberedningen foresléar 28 % av ett prisbasbelopp, d v s 13 244 kronor.

Revisorssuppleant
Valberedningen foreslér 0,32 % av ett prisbasbelopp/timme, d v s 151 kr (max 80 timmar).
Arvode till revisorssuppleant kan utga endast efter uppdrag fran ordinarie internrevisor.

Kultur- och fritidskommittén
Valberedningen foreslar 50 % av ett prisbasbelopp, d v s 23 650 kronor, att fordelas av gruppen inom

gruppen.

Valberedningen
Styrelsen foreslar 50 % av ett prisbasbelopp, d v s 23 650 kronor, att fordelas av gruppen inom

gruppen.

Annan ekonomisk erséttning

Valberedningen foreslar att stimman beslutar i1 enlighet med foregéende ér, d v s att bilerséttning och
ersittning for forlorad arbetsinkomst kan utga till styrelseledamdter och dvriga fortroendevalda efter
uppvisat intyg.

16



Att viljas till fortroendeuppdrag

Styrelsen

Antal ledamoter

Valberedningen foreslér att styrelsen skall bestd av 8 interna ordinarie ledamoter,
samt 1 intern suppleant ledamot.

(HSB-styrelsen representeras sjdlva med 1 ordinarie och 1 suppleant.)

Valberedningen foresldar val av foljande interna kandidater med mandatperioden 2 ar:

Mohammed Zafrulla Omval Ordinarie
Camilla Bahceci Omval Ordinarie
Jean Gaby Omval Ordinarie
Pamela Morris William Nyval Ordinarie

Valberedningen foresldar val av foljande interna kandidat med mandatperioden 1 dr:
Eric Sutic Nyval Suppleant

Foljande interna ordinarie ledamdéter har ett dr kvar av sin 2-driga mandatperiod:
Claes-Goran Gahm

Leon Koenig

Per Nylén

Christos Gultidis

Internrevisor och internrevisorsuppleant

Antal revisorer:

Valberedningen foreslér 1 intern ordinarie revisor och 1 intern revisorssuppleant.
(HSB-styrelsen representeras sjdlva med 1 ordinarie och 1 suppleant.)

Valberedningen foreslar val av foljande interna kandidater for internrevisionen
med mandatperioden 1 dr:

Helene Wildner Omval Ordinarie

Iraklis Kokinidis Omval Suppleant

Kultur- och fritidskommittén
Valberedningen foresldr val av féljande interna kandidater med mandatperioden 1 ar
Shiraza Fouz Omval

Solmaz Pourbaba Omval
Huzefa Arsiwala Omval
Shamsi Kordahmadi Nyval
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Valberedningen

Antal ledamoter i valberedningen:

Styrelsen foreslér, efter forslag fran valberedningen, att antalet ledamoter 1 valberedningen for
verksamhetséret 2020 dr tva.

Styrelsen foresldr val av foljande interna kandidater med mandatperioden 1 dr:
Nadja Moraitis Omval Sammankallande
Tanis Aslan Nyval

Valberedningen har under aret haft 5 méten
Valberedningen for HSB Brf Romo juni 2020

Eric Sutic
Nadja Moraitis
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2020-02-21
Motion till stamman brf ROmo

Arende: Radiatorer och déliga ventiler

Den varma vintern har inneburit ett behov av att stdnga av eller atminstone sanka
varmen. Vi har nastan jamt haft en innetemperatur pa 23 — 24 grader och enda sattet att
fa ner temperaturen ar att 6ppna fonster. Men ventilerna (kranarna) pa radiatorerna ar i
sa daligt skick att det inte gar att vrida pa flera av dem. Det kan vara sa att de kanske
inte ar atgardade sedan husen byggdes for éver 40 (?) ar sen. Det finns mycket
kostnader i att spara pa uppvarmningen.

Edrs]
Ventilerna pa radiatorerna maste snarast atgardas, det har hog prioritet, har kan kanske

finnas stora kostnadsbesparingar. Kanske bor ocksa regleringen av varmen centralt
atgardas (har jobbat i branschen sa jag vet en del om detta).

Olov Hansson
Sorbgatan 17 Igh 1201
16441 Kista
ojh@telia.com

Styrelsens svar pa Motion

De radiatorventiler som sitter idag heter M68, Fellingsbro. De ventilerna produceras inte
langre, daremot finns det en ersattningsventil (utbytesventil) Vi rekommenderar inte att
byta packningar da inga reservdelar finns till ventil M68 och man kan inte vara saker pa
att de haller.

Pris per styck for byte av utbytesventil samt montera termostat 865 kr ex moms,

En ventil utan termostatfunktion men med en ratt som man kan reglera varmen med
kostar knappt 400 kr ex moms.

Ett byte till nya termostater i ett en-rors system har inte uppvisat de férvantningar pa
temperaturkontroll man férvantat sig.

Daremot utreder styrlesen nu mojligheterna till férbattrad styrning av tempraturen pa det
varmvatten som gar ut till radiatorerna. Detta beraknas ge den mojlighet till
energibesparing som motionen efterlyser

Forslag till beslut

Byte till justeringsbara ventiler med kran sa att man kan fa ett jamnare/kontrollerbart
flode och pa sa satt reglera varmen.

Utbyte gors Iopande dvs om man har en termostat som inte kan regleras felanmals detta
till fastighetsskotaren som beslutar om ev byte.
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Styrelsens rekommendation avseende motion om hantering av matavfall
fran arsmotet 2019.

Vid samtal med Stockholm Vatten och Avlopp framkom féljandeBrf Romdanvander
sopsug for alla hushallssopor och separering av matavfall bér ske i sopsugens regi

Inkdpskostnad for lasbart karl kostar 15.000:-/st, inget bygglov om vi staller upp det
pa egen mark(aven tomtratt). En foérening i var storlek uppskattas behéva minst 10
karl (dvs kostnad 150 000:-) utplacerade pa lampliga stallen. Tomningskostnad per ar
och karl vid tomning en gang per vecka ar 1 986 kr ex moms (dvs ca 25 000:-/ar). Vi
maste aven gjuta en platta till varje karl da de ej kan stallas pa vagarna eller gangvag
(hinder for snorojning) till resp entre utan plats far anordnas i narliggande
rabatt/grasyta. Under arbetes gang framkom dessutom att sopsugar from 2023
maste sarskilja matrester fran dvriga hushallssopor. Se kursiverat svar fran
Sopsugens styrelse nedan.

Bakgrund
Pa kommunfullméktigemétet den fidrde november 2019 beslutades om
obligatorisk matavfallsinsamling i Stockholms stad.
Obligatoriet géller fér verksamheter fran ar 2021 och fér hushall fran 2023.
Grundidén fér bostader ar att matavfallet ska samlas in i gréna pasar och
sedan sorteras optiskt i en insamlingsanléggning.
Fér var del géller det bara bostéder.

Sopsugens styrelse féreslar att definitivt beslut om motionen skjuts upp till nésta ar.

Motivet ér att vi har diskuterat matavfallsinsamling med gréna pasar

med var teknik/driftentreprenér Envac.

Anvéndningen av gréna pasar &r en positiv I16sning, men en gammal anléggning
som var kan innebéra en del problem.

Vi far halla oss uppdaterade om laget i den gréna pasen fragan. Vi har tva ar pa
0ss. Just nu &r svaret frén Stockholm Vatten och Avfall lite svédvande.
Sorteringsanlaggningen &r inte byggd &n och metoden ér i ett forséksstadie.

Styrelsens férslag &r att samtliga fastighetsdgare inom samfélligheten som &ger
bostéader, i samarbete med varandra tar fram ett férslag pa en alternativ hantering
av matavfallet och att vi i samféllighetens regi tillsammans handlar upp en
insamling, liknande den modell vi hade fér grovsopor en gang pa vérlden.

Kista sopsug samféllighetsférening
Forslag till beslut
Motionen avslas och vi i foljer istallet Sopsugens arbetsplan och tillsammans med

ovriga fastighetsagare tar fram ett forslag pa alternativ hantering av matavfall med
gemensam hantering
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Styrelsens rekommendation avseende motion om individuell
varmvattenmatning fran arsmotet 2019.

| bérjan av november 2019 kom fdljande beslut efter kritik fran EU-kommissionen pa
Boverkets stallningstagande

Regeringen infor krav pa IMD (individuell matning och debitering) av varme och
varmvatten for vissa delar av det befintliga flerbostadsbestandet fran 2021 med
mojlighet till undantag.

Krav pa installation av IMD varmvatten for alla flerbostadshus vid vissa ombyggnader

Nar ett flerbostadshus renoveras ska utrustning for individuell matning och debitering
av varje lagenhets forbrukning av varmvatten installeras om ombyggnaden innefattar
nya installationer eller vasentliga andringar av befintliga installationer for
tappvarmvatten.

Skatteverket anser att IMD-varmvatten ar en tjanst som skall vara momspliktigt och
vantar pa beslut fran Hogsta forvaltningsdomstolen.

Nuvarande status i Brf Romd ar att 585 stycken matare maste installeras till en
kostnad pa 2000 kr styck inkl installation exkl moms (1,5 Mkr). Dessutom maste
forandringar ske i vara undercentraler da nuvarande system inte kan sarskilja tapp-
varmvatten och vatten for uppvarmning (kostnad c:a 500.000). Féljande schablon
anvands i manga fall da@ man inte kan redovisa nuvarande férbrukning.

Betala goér man om matvarden 6verskrider schablon volymen for sin lagenhetstyp.
Forbrukar man mindre sa sanks manadsavgiften med motsvarande belopp. Schablon
vardena har satts i 6verenskommelse med Hyresgastforeningen:

1 RoK — 20 m3/ar
2 RoK — 30 m3/ar
3 RoK — 38 m3/ar
4 RoK — 45 m3/ar
5 RoK och uppat — 48 m3/ar

Styrelsen forslag till beslut

Vi avvaktar Hogsta forvaltningsdomstolens beslut om momsplikt. Skall Vi lagga
moms pa den uppmatta forbrukningen forsvinner stor del av den besparing man vill
uppna genom den individuella matningen.
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Org Nr: 716416-3896

HSB bostadsrattsforening ROmo i Stockholm
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HSB - dir méjligheterna bor

FULLMAKT FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsrétter 1 foreningen, har denne dndéa bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostritt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stdd i ny
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegriansat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2020-

04-15 tom 2020-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som léngst till 2020-12-31.

Ot e e e e e e aans Datum ...cooovveeeveeeean,
FULIMAKE 0T .ot e e e ee e e e ee e e e e e e eaeeeeeaeeeaaeeeanaeeenaesenaeeanns
att foretrada boStadSTAtESNAVATEI .. coveeeiee e e e et e e e e eeeeeaaans
Lagenhetsnummer ............... 100) o SR UUPPRRRPPRR

Bostadsrattshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamnfOrtydliande) ........oueiniinii e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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