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Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Ragd i Stockholm kallas hdrmed till ordinarie

féreningsstamma
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Mandagen den 1 juni 2020 klockan 19.00
Sverigesalen, Kista Traff

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandes val av protokoliférare

Godkinnande av rostlangd

Fragan om narvaroratt vid féreningsstdmman

Godkinnande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokoliet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

Genomgdng av styrelsen arsredovisning

Genomgang av revisorernas berdttelse

Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrdkningen

Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststillda balansrdkningen
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstdmman
Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

val av styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

vVal av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt 6vriga representanter i HSB

Av styrelsen till féreningsstdmman hénskjutna fragor, sésom stammans uppdrag till styrelsen
angdende foreningens gardsfogde och arvode till gardsfogden, och av medlemmar anmalda
drenden som angivits i kallelsen

Féreningsstimmans avslutande

Vid stimman har varje medlem en rgst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock till-
sammans en rost.

Rostberittigad dr den medlem som betalt forfallen insats eller rsavgift. Man kan résta genom ombud.
Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska varai original och géller hogst ett ar fran ut-
fardandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem. Medlem far
medfora ett valfritt bitrdde.

Kista i maj 2020

Styrelsen
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Arsredovisning
for

HSB bostadsrittsférening Rago i Stockholm

Styrelsen for HSB bostadsréttsforening Rago i Stockholm far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet
under rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsféreningens dndamal &r att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent
boende &t medlemmarna med nyttjanderatt utan tidsbegrénsning och diarmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet vdarna om miljon genom att verka for en l&ngsiktig hallbar
utveckling. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen bildades 1976-01-26 och registrerades 1976-03-25. Foreningen har sitt site i Stockholms kommun och
har ca 400 medlemmar.

Foreningens fastigheter

Féreningen dger och férvaltar byggnaderna pa foljande fastigheter i Stockholms kommun:

Arvinge By 1 Langelandsgatan 3, 5-23, 43-53

Arvinge By 2 Lollandsgatan 5, 31, 7-29

Arvinge Gard 4 Ringstedsgatan 6, 8, 10 och 12

Arvinge Gard 6 Langelandsgatan 25-27, 31-41 och Ringstedsgatan 34 och 36

Féreningen dger sedan 2013 all tomtmark. Féreningens fastigheter har under 2019 varit fullvirdefoérsakrade hos
forsakringsbolaget Trygg Hansa och fr o m 2020-01-01 i forsakringsbolaget Folksam. | forsakringen ingar aven
styrelseansvarsférsakring och férsakring mot ohyra. Det kollektiva bostadsrittstilligget uppfor att gélla fr om
2020-07-01 varefter varje bostadsrattsinnehavare sjélv ansvarar for att ha detta tilldgg sin hemforsakring.

Bostadsratter

Féreningen bestar av 294 bostadsratter av vilka tva dgs av HSB och som hyr ut dessa enligt ett sarskilt avtal.
Totalytan uppgr till 24 403 kvm varav 23 826 kvm utgor boyta och 577 kvm lokalyta och exkluderar Arvinge Gard
och Lilla Arvinge Gard. Under aret har 17 6verlatelser skett.
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Bostadsratterna fordelar sig enligt foljande:

1 rok

2 rok

3 rok

4 rok

5 rok

6 rok

7 rok

Totalt

11

45

151

62

11

10

294

Parkering, férrad och tvattstugor

Foreningen har 142 parkeringsplatser i varmgarage och har haft 139 parkeringsplatser utomhus, varav ett antal
dverforts till Brf Agerso enligt ett gammalt avtal. Samtliga parkeringsplatser upplats med hyresratt. Dessutom har
féreningen inom omradet 17 stycken avgiftsbelagda besdksparkeringar. Intdkterna fran dessa tillfaller foreningen.

Féreningen har ocksa 137 stycken enklare forrad/cykelbodar som hyrs ut till medlemmarna som extra forrad.
Dessutom finns tvd gemensamma cykelrum.

Féreningens tvattstugor finns pa Langelandsgatan 11 och Lollandsgatan 7.

Lokaler

Féreningen hyr ut en lokal till forskolan Lyckostugan pa Langelandsgatan 41. Stokab hyr en mindre lokal pa Ring-
stedsgatan 8. Lilla Arvinge Gérd hyrs ut till Triumf Bygg och Fastighet AB. Uppsagda lokaler pa Langelandsgatan 3
och Ringstedsgatan 34 som tidigare hyrts ut till Rinkeby-Kista Stadsdelsférvaltning byggs om till [agenheter 2020.

Gemensamma lokaler

| stora Arvinge Gard finns féreningens séllskaps- och samlingslokal med ett fullt utrustat kok. Lokalen kan hyras av
Ragds medlemmar for privata arrangemang. P& 6vervaningen har féreningens styrelse sitt kontor och samman-
tradesrum. Arvinge Gards langvarige gardsfogde Eckhard Biihler avgick under aret.

Ordinarie foreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma hélls 2019-05-26. P& stdmman var 30 rostberittigade narvarande, varav tva med full-
makt. Protokoll fort vid stimman ir tillgangligt pa féreningens hemsida.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2019-05-26 haft féljande sammanséttning:

Peter Wekéll Ordinarie ledamot, ordférande
Georgios Gounaropoulos Ordinarie ledamot, vice ordférande
Maud Styf Ordinarie ledamot, sekreterare
Ordinarie ledamot

Ordinarie ledamot, avgick juli 2019
Ordinarie ledamot

Ordinarie ledamot

HSB representant

0 2(:

Aila Lemponen Nickbon
Joel Malmgren
Marianne Wiberg
Margareta Widslatt
Anders Wiktorsson
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Firmateckning

Firman har fram till 2019-05-26 tecknats av:
Peter Wekéll, Maud Styf, Aila Lemponen Nickbon och Georgios Gounaropoulos tva i férening

Firman har fr o m 2019-05-27 tecknats av:
peter Wekéll, Maud Styf, Aila Lemponen Nickbon och Georgios Gounaropoulos tva i forening
Styrelsemdten

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 ordinarie protokollférda sammantraden, ett konstituerande styrelse-
mote, samt en styrelsekonferens. Forutom dessa har styrelsen haft ett antal arbetsmoten i olika @mnen antingen
med hela styrelsen eller med del av styrelsen.

Arbetsfordelning inom styrelsen

Teknik och fastigheter Peter Wekéll, Georgios Gounaropoulos
Administration, medlemsédrenden Maud Styf

Ekonomi Aila Lemponen Nickbon

Yttre miljd, Arvinge Gard Margareta Widslatt

Information, RagoNytt Marianne Wiberg

Studieorganisator Marianne Wiberg

Hemsida, IT Maud Styf, Marianne Wiberg, Joel Malmgren
Revisorer

Féreningens revisorer har sedan ordinarie féreningsstdmma varit:

Olle Torekull Foreningsvald revisor
Jan Gustafsson Féreningsvald revisor, suppleant
Borevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedning

Valberedningen har sedan ordinarie foreningsstamma haft féljande sammansattning:
Ingrid Grahovac Ordférande

Birgitta Pettersson

Hans Hallstrom

HSB-medlemskap

Foreningen ar medlem i HSB Stockholm. Féreningens representant pa HSB Stockholms distriktsstamma var

Marianne Wiberg.

Ovriga medlemskap

Foéreningen dr medlem i Kista Sopsugssamfillighetsforening. Brf Rig6s andel av samféllighetsforeningen uppgar till
9,5 %. Foreningen &r med i “Grannsamverkan mot brott” som samarbetar med Narpolisen. Brf Ragds representant
gentemot Polisen har varit Kent Andersson. Foreningen dr dven medlem i Fonus Ekonomisk forening.

3 (23)



HSB Brf Ragd i Stockholm
Org nr 716416-3938

Forvaltning

HSB Stockholm Ekonomisk férvaltning och avgifts- och hyresadministration
Nordstaden AB Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel

Nordstaden AB Nyckelhantering

Arsavgifter

Méanadsavgifterna for bostadsrétter, garage- och parkeringsplatser har varit oférandrade under 2019. Elpriset for
medlemmarna héjdes fran 1 krona/kWh till 1,65 kronor/kWh fro m januari 2019. Elpriset for medlemmarna har
varit oférandrat sedan 2011 d3 individuell méatning av elférbrukning inférdes i foreningen. Ménadsavgifter for
bostadsritter kommer med stor sannolikhet att hojas arligen for att mota de allminna kostnadsékningarna och
underhallsbehov i féreningens fastigheter. Aven hyrorna fér garage- och parkeringsplatser kommer att hojas.

Ovriga avgifter

Vid varje dverlatelse debiteras képaren en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet. Pantsattningsavgift
debiteras med 1 % av basbeloppet vid varje pantséttning. Prisbasbeloppet for 2019 var 46 500 kronor.

Underhall och investeringar
Féljande investeringar och planerat underhall har utférts i foreningens fastigheter under 2019: -

- Takrenoveringen med ny drineringslésning har fortsatt under 2019. Den férsta etappen omfattar alla stjdrnhus
med sneda tak och mellanliggande radhus och kommer att paga dven under 2020 - 2021. Nista etapp omfattar
alla loftgangshus. Fasader renoveras vid behov i anslutning till takarbetena.

- Grunden runt fastigheten Ringstedsgatan 10 har delvis dranerats p g a fuktskada

- Sido-/metalldérrar till garagen har renoverats

- Betongtrappa till Lollandsgatan 19 har byggts om av sikerhetsskal

- Stenmuren bakom kullen Langelandsgatan/Lollandsgatan har gravts upp och forstarkts
- Renoveringen av cykelférraden har avslutats och en lekplats har rivits

Féreningen har i jamforelse med forra ret drabbats av flera in- och utvindiga fukt- och vattenskador. Skadorna
har inte tickts av féreningens fastighetsférsdkring p g a hoga sjalvrisker. Féreningen har ocksd haft flera stopp i
avloppssystemet med dversvdmningar i garage och trapphus.

Framtida underhallsbehov

OVK - obligatorisk ventilationskontroll fortsdtter pa hésten 2020. Den forsta etappen av kontrollen gjordes 2018
men resultatet blev inte godkint. Alla ventilationskanaler kommer att rensas i anslutning till kommande OVK-

genomgang.

Undercentralen pa Langelandsgatan 3 renoverades 2017 - 2018. Undercentraler pa Ringstedsgatan 6 och
Lollandsgatan 31 star i tur.

Projekt med energiatervinning fran ventilationen planeras.() »
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Arbetet med renovering av garagegolven och lofthusbalkongerna far vanta tills takrenoveringarna ar klara.
Kostnaderna for dessa reparationer berdknas bli betydande.

Mindre reparationer och punktinsatser gors |6pande vid behov.

Hindelser efter rakenskapsarets utgang

- Preliminira ritningar och évriga bygglovshandlingar for ombyggnation av lokaler till Iigenheter pa Langelands-
gatan 3 och Ringstedsgatan 34 har upprattats och limnats in till Stadsbyggnadskontoret. Ytan uppgar till 284
kvm och byggs om till en 5-rumsldgenhet och en 3-rumsligenhet respektive till 2 stycken mindre lagenheter

- Digital underhéllsplan med tillhérande fastighetsgenomgéng har implementerats i samarbete med féreningens
tekniska férvaltare Nordstaden AB

- Befintligt varmvattencirkulationssystem - VVC - har optimerats under véren i syfte att eliminera vattenskador i
VVC-systemet, spara energi och minimera risk for tillvéixt av legionellabakterier

Traditioner

Féreningens vararbetsdag dgde rum den 18 maj och hostarbetsdagen den 25 oktober. Vararbetsdagen avslutades
traditionellt med en gemensam middag. Féreningen flaggar vid samtliga officiella flaggdagar. Hans Hallstrom har
varit flaggansvarig sedan juli 2019.

Medlemsinformation

Foreningens informationsblad RagoNytt har under aret utkommit med 6 nummer. Foreningen har en hemsida pa
internet http://brf-rago.se. och elektroniska informationstavlor i varje trapphus och i tvattstugorna. Varje manad
har Ragé-medlemmarna mojlighet att triffa styrelserepresentanter pa ett Oppet Hus i Stora Arvinge Gard.
Styrelserepresentanter traffar dven alla nyinflyttade medlemmar och informerar om féreningen, gillande regel-

verk och ansvarsfordelningen mellan féreningen och bostadsrattshavaren.

Nyckeltal Brf Rago

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 699 699 666 636 634
Rorelseintikter kr/kvm 833 820 787 748 748
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 255 213 173 116 170
Belaning, kr/kvm 5058 4 899 4920 4922 4923
Rantekénslighet % 7 7 7 8 8
Rérelsekostnader kr/kvm 682 733 684 591 570
Drift och underhall, fastighet kr/kvm 517 510 539 562 496
Energikostnader av drift och underhall, fastighet kr/kvm 245 245 229 231 210
Fastighetslan, rintekostnad kr/kvm 25 36 33 35 50
ﬁtighetslén, genomsnittlig rantesats % 0,50 0,73 0,67 0,71 1,02

\(‘/C'
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Forklaring Nyckeltal
Arsavgifter

Anger hur stor arsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bred-
band och liknande). Tank pa att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsratts ars-
avgift ska man utga fran bostadsrdttens andelsvarde.

Rorelseintakter

Anger foreningens totala intékter for rikenskapsaret per kvadratmeter boarea. Méinga bostadsrattsféreningar har
intakter utdver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Férening har ett antal stora komponenter som slits pa varje &r (stammar, fonster, tak o s v). Darfor ska det finnas
ett sparande till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort
|6pande dverskott féreningen har per kvadratmeter boarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gr féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda
investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behdver gora, antingen
genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa sitt skapat ett laneutrymme. Nyckeltalet
kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Langre ner visas hur éverskott/

sparande har raknats.
Belaning, kr/kvm

Belaningen fordelas p& kvm-ytan for bostader da nyckeltalet avser visa hur stor belaning hela bostadsratts-
féreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utga fran den bostads-

rittens andelsvarde.

Rantekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behover hija avgiften med om rantan pa lnestocken gar upp
med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Rorelsekostnader

Anger féreningens totala kostnader exklusive finansiella poster for rdkenskapsaret per kvadratmeter boarea.

Drift och underhall

Genomshnittlig drift och underhall férdelas pa ytan for bostider och beriknas pa drift och underhall exklusive

eventuella kostnader for planerat underhall.
Energikostnader

Anger vdrme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar inte in
eventuella intikter fran separat debitering av dessa kostnader.

Rantekostnader
Anger rantekostnader for féreningens fastighetslan under rakenskapsaret per kvadratmeter boarea.

X) 2/
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Flerarsoversikt Brf Rago

Verksamhetsar 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 19 858 19538 18 756 17 821 17 825
Resultat efter finansiella poster tkr 2996 1224 1655 939 1157
Balansomslutning tkr 154 227 148 085 146 378 144 585 143 406
Eget kapital tkr 28470 25474 24 250 22595 21656
Soliditet % 18 17 17 16 15

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den Ipande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar {(som
inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Roérelsens intakter 19 858 497
Rérelsens kostnader -16 260 355
Finansiella poster -601 895
Arets resultat 2 996 247
Planerat underhall 521343
Avskrivningar 2564 299
Arets sparande 6 081 889
Arets sparande per kvm boarea 255
Fordndring av eget kapital
Insatser Upplatelse- Yttre under- Balanserat Arets resultat
avgifter hallsfond resultat
Belopp vid arets bérjan 7 984 954 11 600 684 4960 188 -295 804 1223770
Reservering till fond 2018 547 146 -547 146
lanspraktagande av fond 2018 -1305721 1305721
Balanseras i ny rakning 1223770 -1223770
Upplatelse lagenheter - - - - -
Arets resultat 2996 247
Beloppet vid arets slut 7 984 954 11 600 684 4201613 1686 541 2 996 247
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat- och balans-

rakning med tillhérande noter.
NP

1686 541
2996 247
-547 146
521343

4 656 985
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HSB Bostadsrittsférening Rago i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 19 858 497 19 538 214
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -12 306 260 -12 156 653
Ovriga externa kostnader Not 3 -549 338 -1 121 054
Planerat underhall -521 343 -1 305 721
Personalkostnader och arvoden Not 4 -319 115 -338 331
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 564 299 -2 537 507
Summa rorelsekostnader -16 260 355 -17 459 266
Rorelseresultat 3 598 143 2 078 948
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 4022 3907
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -605 918 -859 084
Summa finansiella poster -601 896 -855 177
Arets resultat 2 996 247 1223 770

9(23)
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HSB Bostadsrittsférening Ragé i Stockholm

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 145 376 995 140 459 025
P&g&ende nyanldggningar Not 8 418 387 0
145 795 381 140 459 025
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgdngar 145 796 081 140 459 725
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 30 204 34 319
Avrakningskonto HSB Stockholm 7 345 625 6 765 868
Ovriga fordringar Not 10 67 697 109 736
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 986 340 714 592
8 429 867 7 624 515
Kortfristiga placeringar Not 12 800 536
Summa omsattningstillgdngar 8430 667 7 625 051
Summa tillgangar 154 226 748 148 084 777
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HSB Bostadsrittsférening Rago i Stockholm

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 7 984 954 7 984 954
Upplatelseavgifter 11 600 684 11 600 684
Yttre underhdlisfond 4201613 4960 188
23 787 251 24 545 826
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 686 540 -295 805
Rrets resultat 2 996 247 1223 770
4 682 787 927 965
Summa eget kapital 28 470 038 25473 791
Avséttningar
Avséttningar till sérskild granskning 0 700 000
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 120 443 750 115 500 000
120 443 750 115 500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 56 250 1218 642
Leverantoérsskulder 1696 018 1031 886
Fond for inre underhdll 213 155 213 155
Ovriga skulder Not 15 54 382 39 082
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 3293 155 3908 221
5312 960 6 410 985
Summa skulder 125 756 710 121 910 985
Summa eget kapital och skulder 154 226 748 148 084 777
Y
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HSB Bostadsriittsforening Radgé i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 996 247 1223770
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 564 299 2 537 507
Kassaflode fran I6pande verksamhet 5 560 546 3761 277
Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -225 594 393 467
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -635 634 997 530
Kassafléde fran lopande verksamhet 4699 318 5152 273
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -7 900 655 -11 789 385
Kassafldde frén investeringsverksamhet -7 900 655 -11 789 385
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 3781 358 -514 850
Kassafldde frén finansieringsverksamhet 3781 358 -514 850
Arets kassafléde 580 021 -7 151 962
Likvida medel vid drets borjan 6 766 404 13 918 566
Likvida medel vid arets slut 7 346 425 6 766 604

I kassaflédesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

) }é
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HSB Bostadsrittsférening Rago i Stockholm

Redovisnings- och varderingsprinciper samt vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt i SABOs vagledning far komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,89% av
anskaffninasvirdet. Markanlaganingar skriva av med mellan 10 och 20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underh8lisplan. Avsittning och iansprékstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskaps8ret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliq fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar.
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Org Nr: 716416-3938

HSB Bostadsrittsforening Rago i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 16 665 570 16 664 640
Arsavgifter el 1199 964 868 351
Hyror 1796 591 1617 513
Ovriga intakter 266 426 409 079
Bruttoomsattning 19 928 551 19 559 583
Avgifts- och hyresbortfall -70 028 -21 341
Hyresfdrluster -26 -28
19 858 497 19538 214
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1437 482 2208271
Reparationer 2 444 584 1646 910
El 2077 186 2 168 361
Uppvarmning 2963 420 2 897 450
Vatten 795 332 781 357
Sophamtning 643 798 648 143
Fastighetsforsakring 430 049 417 541
Kabel-TV och bredband 557 604 557 511
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 476 898 436 898
E_iirvaltningsarvoden 424 531 332 058
Ovriga driftkostnader 55 376 62 153
12 306 260 12 156 653
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 5538 6 637
Hyror och arrenden 141723 126 809
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 30 596 39 269
Administrationskostnader 289 744 141 377
Extern revision 17 625 52 613
Konsultkostnader 25313 715 550
Medlemsavgifter 38 800 38 800
549 338 1121054
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 232 500 227 500
F}evisionsarvode 12 000 8 000
Ovriga arvoden 31600 34 000
Sociala avgifter 43 015 55774
Ovriga personalkostnader 0 13 057
319 115 338331
Not 5 Rénteintakter och liknande resultatposter
Rinteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2961 2 966
R_énteint'akter skattekonto 0 31
Ovriga ranteintakter 1061 910
4022 3907
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Béntekostnader 18ngfristiga skulder 605 759 858 599
Ovriga rantekostnader 159 485
605 918 859 084

14 (23)
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@ Org Nr: 716416-3938

HSB Bostadsrittsforening Rago i Stockholm

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 126 258 163 113 365 166
Anskaffningsvarde mark 41 160 975 41 160 975
Arets investeringar 7 482 268 12 892 997
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 174901 406 167 419 138
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -26 960 113 -24 422 606
Arets avskrivningar -2 564 299 -2 537 507
Utg&ende ackumulerade avskrivningar 29524411 -26960 113
Utgdende bokfort véarde 145 376 995 140 459 025
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 203 000 000 141 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 3178 000 1 626 000
Taxeringsvarde mark - bostader 54 000 000 37 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 4028 000 2 756 000
Summa taxeringsvirde 264 206 000 182 382 000
Not 8 P&géende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 0 1103 612
Arets investeringar 7 900 655 11 789 385
Omklassificering till byggnad -7 482 268 -12 892 997
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 418 387 (1]
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 700 700
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andelar i Fonus 200 200
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto -274 571 7423
§kattef0rdran 335536 93 060
Ovriga fordringar 6 732 9253
67 697 109 736
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 964 806 714 592
Upplupna intdkter 21534 0
986 340 714 592
Ovanstiende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Medlemskonto Fonus 800 535
800 535
Y).% ‘
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Org Nr: 716416-3938

HSB Bostadsrattsforening Rago i Stockholm

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Réanta dag Belopp amortering
Stadshypotek 155490 0,53%  2020-04-28 45 000 000 0
Stadshypotek 161495 0,62%  2020-02-20 7 500 000 56 250
Stadshypotek 193179 0,48%  2020-01-07 5000 000 0
Stadshypotek 234350 0,48%  2020-03-30 33000 000 0
Stadshypotek 234355 0,48%  2020-03-30 30 000 000 0
120 500 000 56 250
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 120 443 750
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 120 218 750
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 473 736 400 473 736 400
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 56 250 1218 642
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 53900 38 700
Ovriga kortfristiga skulder 482 382
54 382 39 082
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 52 722 67 415
ﬁérutbetalda hyror och avgifter 1757 934 1579761
Ovriga upplupna kostnader 1482 499 2 261 045
3293 155 3908 221
Ovanst8ende poster bestdr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rikenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande ar.
Not 17 Visentliga hindelser efter rets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter rets slut

0y
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HSB Bostadsrittsforening Rago i Stockholm
2019-12-31  2018-12-31
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Olle Torekull Daniel Yousif ,/

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund forordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Ragé i Stockholm, org.nr. 716416-3938

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rago i
Stockholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andaméalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet p4 klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har &n som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedomer &r
nédvandig for att upprétta en Arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nr sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktor eller,
om sadana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

0/"
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt méal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Ragé i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar o il i " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

frsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, évrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisor utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p4 s&dana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vrt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den I / 4 2020

Daniel Yousif
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HSB Brf Ragé i Stockholm
Org nr 716416-3938

Motioner till ordinarie féreningsstimma den 1 juni 2020

Motion till &rsstdmma 2020 i brf Rago i Kista

Jag har foljande forslag till beslut vid arsstamman i brf Ragd 2020.

1. Justera texten pa foreningens hemsida.
Nuvarande text:
Brf Ragé bildades 1976 och ér belégen i vackra Arvinge med nérhet till naturomréden,
tunnelbana och képcenter. Den ékta bostadsréttsféreningen rymmer 290
bostadsréttsldgenheter och ett par afférslokaler.

Mitt forslag:

Aterga till den formulering som anvénts vid Ragos tillkomst. Arvinge existerade inte som
bostadsomrade nar brf Ragd byggdes och detta skrivsatt formedlar djup okunnighet om
foreningens tillkomst och tidiga existens. Kontrollera aven om antalet brf-lagenheter
stammer med dagens situation!

2. Krav pa bittre belysning kvillstid vid entrén till Ringstedsgatan 36
Atgérda bristen pa fungerande belysning utanfér entrén till Ringstedsgatan 36. |
denna uppgang ryms 16 lagenheter, och det hinder for framkomligheten som uppstatt
pé grund av misstag i planeringen bidrar till att de boendes rorelsefrinet allvarligt
forsamras under den morka arstiden pa grund av brister i den nuvarande belysningen.
Cykelboden till vanster om utgéngen hindrar att ljuset fran lyktstolpen vid det
intilliggande torget lyser upp passagen vid entrén. Se bifogad bild, som vél aterger det
morker som drabbar varje boende, som under den morka arstiden lamnar
Ringstedsgatan 36.
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HSB Brf Ragd i Stockholm
Org nr 716416-3938

Motion till arsstimma 2020 i brf Rag i Kista. Sidan 2

3. Brister i tvittstugan Langelandsgatan 36.
Instruktionsskylten till den stora mangeln i tvattstugan Langelandsgatan 13 ar nedtagen.
Intill ligger-ett hafte, som troligen ar avsett att ersatta skylten. Det récker
inte! Satt tillbaka skylten sa den tvéttande kan studera den medan manglingen pagar.
Ta dessutom bort de nersolkade spar av klister som sitter kvar pa vaggen! Se bifogade
bild nedan!

Vi som bor har vardar vara lagenheter. Som jag uppfattat laget &r det styrelsens
uppdrag att se till att de gemensamma utrymmena ocksa halls i ett skick som ger
uttryck for ett gott boende. Det innebér att alla anslag i tvattstugan med uppmaningar till
de boende att uppfylla sina skyldigheter bor ses dver, texterna bor till exempel vara
rattstavade, observera sarskilt formuleringarna pé engelska.

Kista den 22 februari

Ros-Mari Edstrom

Medlem i brf Ragd
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HSB Brf Ragé i Stockholm
Org nr 716416-3938

Styrelsens svar pa motioner fran Ros-Mari Edstrom

Motion 1
Texten ”Arvinge” och antalet brf-ligenheter pa Brf Ragds hemsida

Styrelsen har varit i kontakt med motiondren och bett motiondren hjalpa till med formulering och innehadll av
texten “Arvinge” pa féreningens hemsida.

Antalet lagenheter i foreningens hemsida dndras till 294 stycken brf-lagenheter.

Styrelsen anser hirmed att motionen &r besvarad.

Motion 2
Belysning vid entrén till Ringstedsgatan 36
Styrelsen har kontaktat en elektriker som ska montera en lamplig ljuskalla vid entrén till Ringstedsgatan 36.

Styrelsen anser harmed att motionen &r besvarad.

Motion 3
Tvittstugorna — skyltning och trivselregler

Styrelsen kommer under hésten att ga igenom skyltar, trivselregler och bruksanvisningar fér maskinpark i
foreningens tvattstugor och uppdatera desamma.

Styrelsen anser hdrmed att motionen dr besvarad.
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HSB Brf Ragé i Stockholm
Org nr 716416-3938

Ordinarie foreningsstimma den 1 juni 2020 - Valberedningens férslag

Brf Rago, Kista

Valberedningens forslag
till ordinarie foreningsstimma den 1 Juni 2020

PRESIDIUM

Moétesordforande: Hans Jansson

(Justerare och rostriknare viljs pa stimman efter forslag fran stimmodeltagarna)
STYRELSE:
VALDA LEDAMOTER till 2021

Peter Wekéll
Aila Lemponen Nickbon

ORDINARIE LEDAMOTER:

Maud Styf omval 2 ar
Georgios Gounaropoulos omval 2 &r
Marianne Wiberg omval 2 &r
Séren Nordin nyval 1 &r
Angelica Hellgren nyval 1 &r
REVISORER:

Ordinarie: nyval 1 &r

Suppleant:  Jan Gustafsson omval 1 ar

VALBEREDNINGEN HAR VARIT: FOLJANDE PERSONER STAR TILL FORFOGANDE FOR
Ingrid Grahovac, sammankallande OMVALTILL VALBEREDNING 2020:
Hans Hallstrom Ingrid Grahovac

Birgitta Pettersson Hans Hallstrom
Birgitta Pettersson
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HSB Brf Ragé i Stockholm
Org nr 716416-3938

Lollandsgatan 5 Kista 2019-06-12

Jag trivs ocksa i Brf Rago!




