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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Lofoten i Stockholm

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2020-07-01 - 2021-06-30

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmamas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).
Foreningens fastigheter

Féreningen &ger fastigheterna Drammen 1, Lofoten 1, 5 och 6 i Stockholms kommun.
Marken innehas med tomtratt for Drammen 1, Lofoten 1 och 5 Iper dessa avtal ut 2023-12-31. Lofoten 6 I&per ut 2024-03-31.
Styrelsen har sitt sate i Stockholms lan, Stockholms kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 353 25 267
Lokaler 9 1403
Parkeringar och

garageplatser 403

Foreningens fastighet &r byggd 1970 vardedr 1970.

Féreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingér bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldggning

Samfallighetsforeningen for Sopsug i Husby-Akalla (716416-9265) andel: 4%.
Hanterar hush8lisavfall via gemensam sopsug.

Akalla Husby Natort Ekonomisk férening (7696-0386) andel: 16,7%.

Ager och driver bredbandsnét via fiber samt hanterar telemetriska tjanster.

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Arsavgifterna hajs med 3 % frén 2021-07-01.

Pagéende eller framtida underhall

Tidpunkt Byganadsdel Atgard

2021 - 2023 Stambyte Stambytet p8gdr, Stavangergatan 48-52 klart

2021 - 2025 L8s/passersystem Byte och komplettering av passersystem i féreningen med krav
p8 dkad sakerhet och trygghet fr boende.

2022 - 2025 Byggnader Byta ut tvattutrustning samt bokningssystem pa Stavangergdrden

2025 - 2030 Hissar Renovering av hissar

2025 - 2030 Tak Omlaggning tak samtliga bostadshus

2025 - 2030 Balkonger Méining av balkongsidor

Tidigare genomfért underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2019 - 2021 Belysning Belysning i portar, kllare och pd gardar har uppdaterats till LED belysning.

1 portar och kallare ar del av belysningen forsedd med batteri backup
for att fungera aven i handelse av strémavbrott

2017 Garage Garaget ombyggt

2011 Ventilation Ventilation, flaktar samt franluftsventiler byttes

2008 Daghem Totalrenovering av daghem Lofotengatan 30 efter vattenskada
2006 Fonster Fonster och balkongdérrar byttes till treglasfénster

2004 Tak Omlaggning tak samtliga bostadshus

2000 Hissar Motorer renoverade, ny styrutrustning samt renoverng hisskorgar
2000 Trapphus Helmélning

%
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Lofoten i Stockholm

Ovriga vasentliga hdndelser

Stamma

Ordinarie féreningsstémma halls 2020-12-30.

Vid stamman deltog 110 rostberattigade medlemmar.

Réstningen skedde genom postréstning beroende pa Covid19 situationen.

Extra stamma

Extra foreningsstimma ang. stambyte hélls 2020-11-23.

Vid stdmman deltog 192 rostberattigade medlemmar.

Réstningen skedde genom postréstning beroende pé Covid19 situationen.

Styrelse

Styrelsen har under 2020-07-01 - 2020-12-30 (stammodatum) haft foljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Anita Aman Ledamot
Arne Lundborg Ledamot
Cedilia Gjerdrum Ledamot

Jan Carlgvist Ledamot
Anders Nasmark Ledamot
Jessica Sjodin HSB-ledamot
Andrei Pintea Suppleant
Christian Bernard Suppleant
Marie-Louise Abrahamsson Suppleant

Styrelsen har under 2020-12-30 (stdmmodatum) - 2021-06-30 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Arne Lundborg Ledamot
Jan Carlgvist Ledamot
Cecilia Gjerdrum Ledamot
David Arshak Gavafian Ledamot
Daniel Hosseini Ledamot
Jessica Sjodin HSB-ledamot
Andrei Pintea Suppleant
Christian Bernard Suppleant
Annika Vaino Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma ar:
Ordinarie ledaméter Jan Carlqvist, Cecilia Gjerdrum, Daniel Hosseini samt
Suppleanter Andrei Pintea, Christian Bernard, Annika Vaino

Styrelsen har under &ret héllit 13 protokollférda styrelsemdten.

1 fastighetsbesiktning, 1 markbesiktning, 5 driftméten med HSB fastighetsforvaltning,
samtliga méten hallits elektroniskt pd distans beroende pd Covid 19.

6 Byggméten med BMG ang&ende pdgéende stambytet. ":’:t’
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Lofoten i Stockholm

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Arne Lundborg, Jan Carlgvist, Cecilia Gjerdrum. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Bechir Arfaui Foreningsvald ordinarie

Farial Shakibi Foreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Féreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit ordinarie ledamater.

Valberedning
Valberedningen bestar av Sten-Olof Mattson (sammankallande) och Olle Andersson.

Underhélisplan
Underhalisplan for planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fr styrelsens beslut om
reservering till eller iansprdkstagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2021-04-15.

Underh&lisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underh&ll som behévs fér att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underh8ll framgdr av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi
Vér forening har valt en styrelse som sékerstaller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga

ekonomiska oegentligheter sker.
Miljo
Foéreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett s8 stort miljomassigt ansvar som majligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 452 (449) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 20/21 (19/20). Under aret har 24 (24) dverldtelser sket 62
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Lofoten i Stockholm

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvéndas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, képare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och géra det enkelt for lsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Rrsavgift, kr/kvm 848 823 823 807 784
Totala intakter kr/kvm* 922 973 960 963 898
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 216 213 235 224 87
Beldning, kr/kvm 4 594 3 486 3578 3 653 3732
Rantekanslighet 6% 4% 5% 5% 5%
Totala driftkostnader kr/kvm* 650 657 632 636 698
Energikostnader kr/kvm 230 223 227 216 233
*\yokeltalet bersknas pd ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring neaarn.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank p& att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utga fran

bostadsrattens andelsvadrde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras
foreningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intakter. Ménga bostadsrattsforeningar har intakter utover
&rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har..

Sparande till framtida underhall

VAr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I&pande overskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utforda
investeringar). P& I8ng sikt g&r pengarna till de planerade underhil och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har
pengar pé banken eller att vi har amorterat och p8 s& satt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intaktera for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gdr det ocksd att
se hur vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Beléning, kr/kvm
Bel8ningen fordelas pd kvm-ytan fér bostader och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekadnslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver hGja avgiften med om rantan pd l&nestocken gdr upp med en
procentenhet for att bibehélla samma sparande till framtida underhll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhé&Il (exklusive planerat underhéll), Gvriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fr8n den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for
el, varme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pé ytan for bostéder och lokaler.

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje riakenskapsér. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars

hushélisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre. ) _Z/
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Lofoten i Stockholm

Ovriga nyckeltal 2020
Nettoomsattning 24 446
Resultat efter finansiella poster 3536
Soliditet* 8%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

2019 2018
23852 24 252
42 2782
7% 7%

*Solidetet &r 1&gt men det finns ett betydande évervarde i féreningens fastighet.

2017
23 808
1226
5%

Foéreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

2016
22 826
-2 689

3%

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida

medel foreningen f&tt dver i den Idpande driften under rakenskaps8ret. Dérfor tas avskrivningar (som inte paverkar

likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rérelseintakter 24 572 939
Rorelsekostnader - 19 577 302
Finansiella poster = 1 459 768
Inkomstskatt - 0
Arets resultat 3 535 869
Planerat underhall + 0
Avskrivningar och utrangeringar __+ 2 226 415
Arets sparande 5762 284
Arets sparande per kvm total yta 216

Forandring eget kapital

Insatser
Belopp vid &rets ingdng 1 872 500
Reservering till fond 2020
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid &rets slut 1 872 500

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 5 794 077
Arets resultat 3535 869
Reservering till underhdlisfond -1 437 000
Ianspréktagande av underhalisfond 0
Summa till stammans forfogande 7 892946

Stimman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 7 892946

Yttre uh
fond
179 527

1 437 000

1616 527

Balanserat
resultat

5 752 064

-1 437 000
42 013

4 357 077

Arets
resultat
42 013

-42 013

3 535 869
3 535 869

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande tillaggsupplysningar. O _Z/
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HSB Bostadsrittsforening Lofoten i Stockholm

2020-07-01 2019-07-01
Resultatréakning 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 24 446 304 23 852 236
Ovriga rorelseintakter Not 2 126 635 2 089 025
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -16 337 681 -17 531 995
Ovriga externa kostnader Not 4 -474 467 -377 222
Planerat underhall 0 -3 401 311
Personalkostnader och arvoden Not 5 -538 738 -565 547
Avskrivningar av materiella anléaggningstiligéngar -2 226 415 -2 226 415
Summa rorelsekostnader -19 577 302 -24 102 491
Rorelseresultat 4 995 637 1838770
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 6 21 157 5997
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 480 925 -1 802 754
Summa finansiella poster -1 459 768 -1 796 757
Arets resultat 3 535 869 42 013

02
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HSB Bostadsrittsforening Lofoten i Stockholm

Balansrdkning 2021-06-30 2020-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldqqningstillgdngar
Byggnader och tomtratt Not 8 92 866 131 95 092 546
Pagdende nyanlaggningar Not 9 21 137 365 586 088
114 003 495 95 678 633
Finansiella anléqaningstillggngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 10 500 10 500
10 500 10 500
Summa anlaggningstillgdngar 114 013 995 95 689 133
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiqa foraringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 56 899 61 376
Avrakningskonto HSB Stockholm 18 756 097 4733 591
Ovriga fordringar Not 11 115 653 121 425
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 2 355 817 2 590 833
21 284 466 7 507 225
Kortfristiga placeringar Not 13 8 828 354 1122125
Kassa och bank Not 14 787 898 1 251 886
Summa omsattningstillgdngar 30 900 718 9 881 235
Summa tillgdngar 144914 713

105 570 368
oz
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HSB Bostadsrittsforening Lofoten i Stockholm

Balansrakning 2021-06-30 2020-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 1872 500 1 872 500
Yttre underhdlisfond 1616 527 179 527
3489 027 2 052 027
Fritt eqet kapital
Balanserat resultat 4 357 077 5752 064
Arets resultat 3 535 869 42 013
7 892 946 5794 077
Summa eget kapital 11 381 973 7 846 104
Skulder
L3nqfristiqa skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 114 208 166 90 842 701
114 208 166 90 842 701
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 8 322 535 2 229 420
Leverantorsskulder 6 328 048 1137 223
Fond for inre underhall 1 570 418 1521 163
Ovriga skulder Not 17 97 828 37 310
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 3005 746 1 956 447
19 324 574 6 881 564
Summa skulder 133 532 740 97 724 265
Summa eget kapital och skulder 144914 713 105570 368

3
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HSB Bostadsrattsférening Lofoten i Stockholm

2020-07-01 2019-07-01
Kassaflodesanalys 2021-06-30 2020-06-30
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3 535 869 42 013
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 226 415 2 226 415
Kassaflode fran I6pande verksamhet 5762 284 2 268 428
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 245 265 -749 764
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 6 349 896 -847 668
Kassafléde fran I6pande verksamhet 12 357 444 670 997
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -20 551 277 -525 000
Kassafléde fran investeringsverksamhet -20 551 277 -525 000
finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 29 458 580 -2 229 420
Kassafléde frn finansieringsverksamhet 29 458 580 -2 229 420
Arets kassafléde 21264747  -2083423
Likvida medel vid &rets borjan 7 107 602 9 191 025
Likvida medel vid arets slut 28 372 349 7 107 602

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. O%
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HSB Bostadsrittsférening Lofoten i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar sig av 8rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttiandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,81 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder il
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

L&nen &r av I&ngfristig karaktér och kommer att omséttas pd férfallodagen.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underh&llsplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 22 904 888 kr. ¢, E/

sidan 16 av 24



@ Org Nr: 702002-8234

HSB Bostadsrittsforening Lofoten i Stockholm

2020-07-01  2019-07-01
Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 1 Nettoomsdtitning
Rrsavagifter 21 433 281 20 803 836
Individuell matning el 10 428 10 428
Hyror 3540 394 3 483 597
Ovriga intdkter 219 799 221037
Bruttoomsattning 25 203 902 24 518 898
Avgifts- och hyresbortfall -650 582 -559 706
Hyresforluster -60 0
Avsatt till inre fond -106 956 -106 956
24 446 304 23 852 236
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Forsakringsersattningar 126 635 2089 025
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 2 588 548 2422 957
Reparationer 1491 450 3 396 677
El 2 454 017 2 290 940
Uppvarmning 2780 319 2 752 400
Vatten 922 048 908 285
Sophamtning 739 636 641 659
Fastighetsforsakring 1490 629 1244 849
Kabel-TV och bredband 522 525 519 176
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 715570 804 806
Forvaltningsarvoden 1 165 587 1 063 862
Tomtrattsavgald 1 408 996 1 400 358
Ovriga driftkostnader 58 358 86 025
16 337 681 17 531 995
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 41 676 30 061
Administrationskostnader 284 308 122 606
Extern revision 29 569 28 348
Konsultkostnader 11334 43179
Medlemsavgifter 107 580 153 029
474 467 377 222
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 418 439 384 341
Revisionsarvode 15 000 13 500
Ovriga arvoden 9 000 59 490
Loner och &vriga ersattningar 0 8730
Sociala avgifter 96 299 99 486
538 738 565 547
Not 6 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 5930 3216
Ranteintakter HSB bunden placering 8 200 0
Ovriga ranteintakter 7 027 2781
21 157 5997
Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 1482 049 1 801 329
Ovriga rantekostnader -1124 1425
1480 925 1802 754

. il

sidan 17 av 24



Org Nr: 702002-8234

HSB Bostadsrittsforening Lofoten i Stockholm

Noter

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

_ 2021-06-30 2020-06-30
Byggnader och tomtratt
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 128 403 035 128 403 035
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 128 403 035 128 403 035
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -33 310 489 -31 084 075
Arets avskrivningar -2 226 415 -2 226 415
Utgdende ackumulerade avskrivningar -35536904 -33 310490
Utgdende bokfort virde 92866 131 95092 546
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 234 000 000 234 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 14 400 000 14 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 151 000 000 151 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 7 000 000 7 000 000
Summa taxeringsvarde 406 400 000 406 400 000
Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 586 088 61 088
Arets investeringar 20 551 277 525 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 21 137 365 586 088
Andra l3ngfristiga vdardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 10 500 10 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 10 500 10 500
Andel i Akalla Husby Natort 10 000 10 000
Andel i HSB Stockholm 500 500
Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 102 447 108 219
Skattefordran 13 206 13 206
115 653 121 425
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 2 343 522 2 589 399
Upplupna intakter 12 295 1434
2 355817 2590 833
Ovanst&ende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande réakenskapsar.
Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 5000 000 0
Bunden placering 6 mdnader HSB Stockholm 2 700 000 0
Bunden placering 1128 354 1122125
8 828 354 1122125
Kassa och bank
Handkassa 10 058 35 166
Handelsbanken 777 840 1216720
787 898 1251886

Q-
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Org Nr: 702002-8234

HSB Bostadsrattsforening Lofoten i Stockholm

Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Léneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 116193 1,17%  2022-09-01 9 849 622 105 624
Stadshypotek AB 202693 1,09%  2023-09-01 4 000 000 0
Stadshypotek AB 27613 1,58%  2022-06-30 700 012 33332
Stadshypotek AB 27615 1,30% 2021-07-30 5000 000 0
Stadshypotek AB 27616 1,56%  2022-10-30 5 704 304 0
Stadshypotek AB 301664 0,65% 2023-09-01 6 000 000 0
Stadshypotek AB 301669 0,65% 2023-09-01 4 600 175 399 980
Stadshypotek AB 309994 0,65%  2023-09-30 1119 065 0
Stadshypotek AB 334388 0,57%  2022-12-30 7 960 000 80 000
Stadshypotek AB 357207 0,51%  2023-03-30 39 800 000 800 000
Stadshypotek AB 840500 2,33%  2025-04-30 12 750 000 375 000
Stadshypotek AB 891227 2,29%  2023-09-30 9 487 500 275 000
Stadshypotek AB 910201 2,54%  2023-12-01 12 937 500 375 000
Stadshypotek AB 988482 1,45% 2021-12-30 2622 523 412 484
122 530 701 2 856 420
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 108 248 601
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 114 208 166
Féreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stilida sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 127 780 000 102 901 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Iangfristig skuld 8 322 535 2 229 420
8 322535 2 229 420
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 37 744 39 344
Momsskuld 60 084 -9 764
Ovriga kortfristiga skulder 0 7 730
97 828 37 310
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 134 212 154 292
ﬁﬁrutbetalda hyror och avgifter 2 265 953 1 024 381
Ovriga upplupna kostnader 605 581 777774
3 005 746 1 956 447

Ovanst3ende poster bestdr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsér samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande dr. 07
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Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 19 Viisentliga handelser efter drets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Lofoten i Stockholm, org.nr. 702002-8234

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lofoten i
Stockholm fér rakenskapsaret 2020-07-01--2021-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2021 och av dess finansiella resultat och kassafiode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
4ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberatelse som innehller vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men aringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskemna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i Arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den freningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och st:'a‘lining..{J
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lofoten i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
rakenskapsaret 2020-07-01--2021-06-30 samt av forslaget fill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & fillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapséret. indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrflsens e g e . Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning fortlapande bedoma féreningens ekonomiska situation och att illse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation & utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den

Lena Zozulyak

Bechir Arfaui |
BoRevision i Sv Av foreningen,vald revisor
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