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Org Nr: 702002-8234

Forvaltningsberiittelse for HSB Bostadsriittsforening Lofoten i Stockholm

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Lofoten i Stockholm, org.nr 702002-8234,
far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret: 2018-07-01 - 2019-06-30

Verksamheten
Allmdnt

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostéder till medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheter

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna Drammen 1 och Lofoten 1, 5 och 6 i Stockholms kommun.
Marken innehas med tomtrétt. Fér Drammen 1, Lofoten 1 och 5 sé 16per dessa avtal ut 2023-12-31, Lofoten 6
16per ut 2024-03-31.

Fdoreningens fastigheter dr byggda med start 1970 vérdear 1970.

Fastigheterna dr fullviardesforsikrade i Folksam.
[ forsdkringen ingér bostadsrittstilldgg, sanering av ohyra samt styrelseansvarsforsikring.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfsrdes 2019-03-19. Inga visentliga brister framkom.
F&reningen har sitt séte i Stockholm.

Légenheter och lokaler

Objekt Antal m
Bostadsriitter 353 25267
Uthyrda Lokaler 9 1403
Garageplatser 403

Fordelning av bostadsriitter
Typ | lum&kdk | 2rum& kdk | 3rum & kok | 4 rum & kak | Totalt

Antal 16 118 172 47 353

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 442 medlemmar varav HSB Stockholm 4r en medlem.
Under aret har 24 Gverlatelser skett.

Arsavgifter

Under éret har arsavgiften hjts med 2%.

Underhdllsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller lansprakstagande av underhdllsfond.

Underhallsplanens syfte &r att sékerstilla att medel finns for det planerade underhallet som behévs for att halla
fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrikningen. o 2



Org Nr: 702002-8234

Forvaltningsberiittelse for HSB Bostadsriittsforening Lofoten i Stockholm

Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-11-27. Vid stimman deltog 16 rdstberéttigade medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under éret haft foljande sammanséttning:
Styrelsemediem Roll

Anita Aman Ledamot
Ame Lundborg Ledamot
Catharina Markeland Ledamot
Cecilia Gjerdrum Ledamot

Jan Carlqgvist Ledamot
Jessica Sjédin HSB-ledamot
Anders Nasmark Suppleant
Andrei Pintea Suppleant
Torbjdrn Séderman Suppleant

[ tur att avgd vid ordinarie fSreningsstdmma &r ordinarie ledaméter:
Anita Aman, Jan Carlqvist. Catharina Markeland,

Samt suppleanter:

Anders Nismark, Andrei Pintea, Torbjom Séderman.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollftrda styrelseméten, 11 driftméten med HSB fastighetsforvaltning,
1 fastighetsbesiktning, 2 markbesiktningar, 2 avstimningsméten med HSB Omradeschef Akalla

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Arne Lundborg, Anita Aman, Cecilia Gjerdrum och Jan Carlqvist.
Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Bechir Arfaui Féreningsvald ordinarie

Farial Shakibi Féreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige

Styrelsens ledaméter har varit representanter i HSB:s fullméktige.
Styrelsens suppleanter har varit suppleanter i HSB:s fullmiktige.

Valberedning
Valberedningen bestar av Sten-Olof Mattson (sammankallande) och Olle Andersson.
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Org Nr: 702002-8234

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Lofoten i Stockholm

Underhall
Planerat underhall

Byte till LED-armaturer i trapphus har slutforts, (i trapphus har 1 armatur/vaningsplan batteribackup).
Avslutat utbyte av undercentral Lofotengarden vdrme och varmvatten.

Byte av drrar till portar, tvéttstugor samt lokaler pa gardar har slutforts.

Renovering av géstldgenheterna pa Lofotengatan 14 och 26 &r klart.

Pagaende och framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2019-2020 Belysning Byte till LED-armaturer i killare, cykel och barnvagnsrum pagér

2020-2022 Stamrenovering  forstudie pagar i samarbete med HSB konsult, efter extra stimma
beslutas om startdatum.

Pagaende Tvittstuga Ombyggnad av tvittstugan pa Lofotengatan 8.

Inomen 10-arsp.  Hissar Renovering av hissar.

Inomen 10-arsp.  Balkonger Milning av balkongsidor.

Inomen 10-drsp.  Tak Omlaggning av tak.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgird

2000 Trapphus Helmalning

2000 Hissar motorer renoverade, ny styrutrustning samt renovering hisskorgar
2004 Tak Omlaggning tak samtliga bostadshus

2006 Fonster Fonster och balkongdorrar byttes till treglasfonster.

2008 Daghem Totalrenovering av daghem Lofotengatan 30 efter vattenskada.

2011 Ventilation Ventilation, fldktar samt franluftsventiler byttes.

2017 Garage Garaget ombyggt.

Ovriga véisentliga hindelser
For att 6ka tryggheten och sékerheten for de boende, har personliga portkoder inforts.

Ekonomi

Flerdrsiversikt 2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomsdttning (kkr) 24252 23 808 22 826 21907 20 265
Resultat efter finansiella poster (kkr) 2782 1226 -2 689 1 855 1517
Arsavgift*, kr/m’ 823 807 784 768 711
Drift**, kr/m” 632 636 698 563 536
Beldning, kr/m’*** 3573 3653 3732 3811 2903
Soliditet 7% 5% 34 6% 5%

* Genomsnittlig arsavgift ke/m” fordelas pa mz-yta.n for bostider och beriknas pa arsavgifterna exklusive
eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**  Genomsnittlig drift ke/m?® fordelas pa kvm ytan for bostdder och lokaler och beriknas pé driftskostnader exklusive
eventuellt kostnader for planerat underhall.

***  Belaning ke/m” fordelas pa mz-yTan bostider och lokaler

N>



Org Nr: 702002-8234

Forvaltningsberiittelse for HSB Bostadsrittsforening Lofoten i Stockholm

Fireningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel foreningen fatt Gver i den l6pande driften under rikenskapsaret. Dérfor tas avskrivningar
(som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rarelseintikter 25605292 kr
Rérelsekostnader -21096 099 kr
Finansiella Poster -1727229kr
Arets resultat 2 781 964 kr
Planerat underhll 1159353 kr
Avskrivningar 2334469 kr
Arets sparande 6 275 786 kr
Arets sparande per kvm total vta: 235 Kr
Forindring eget kapital

Insatser | Upplitels | Yttre Uh fond | Balanserat Arets

e avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1 872 500 kr 0 kr 2314191 kr -390585kr | 1226021 kr
Reservering till fond 2018 1183000 kr | -1183000kr
lansprakstagande av fond 2018 -1 159353 kr 1159353 kr
Balanserad i ny rdkning 1226021 kr | -1226021 kr
Upplatelse ldgenheter 0kr 0 kr
Arets resultat 2781964 kr
Belopp vid drets slut 1 872 500 kr 0 kr 2337838 kr 811 789 kr 2781 964 kr

Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition

Balanserat resultat 835 436 kr
Arets resultat 2781964 kr
Reservering till Uh fond -1 183 000 kr
lansprakstagande av Uh fond 1159 353 kr

Summa till stimmans forfogande 3593 753 kr
Stimman att ta stiillning till:

Balanseras 1 ny rikning 33593753 kr

Ytterligare upplysningar vad betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfdljande resultat- och
balansrékning med tillhdrande tilliggsupplysningar.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Ombyggnationen av tvittstugan pa Lofotengatan 8 avslutas under hsten 2019.
Styrelsen planerar att halla informationsméte / Extra stimma om stambytet under jan.- febr. 2020.

Slutord

Liksom styrelsen efter bésta formaga fSrvaltar och vardar foreningens tillgdngar och fastigheter #r det
av storsta vikt att dven den enskilde medlemmen vil véirdar de gemensamma resurserna till gagn for
allas trivsel och trygghet.

Styrelsen ber harmed att till medlemmarna fa 6verlimna érets rikenskaper och verksamhetsberitte Ise
samt ber att fa tacka for det fortroende som medlemmarna visat genom att lata styrelsen fa skita

foreningens angeldgenheter under det géngna verksamhetséret.

Det dr styrelsens forhoppning att den tilltrddande styrelsen fér ett gott samarbete med medlemmarna
och att verksamhetsaret 2019 — 2020 blir ett gott och innehallsrikt ar. 07—

Styrelsen for Brf Lofoten
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@ Org Nr: 702002-8234

HSB Bostadsrattsforening Lofoten i Stockholm

2018-07-01 2017-07-01
Resultatrakning 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 24 252 495 23 808 441
Ovriga rorelseintakter Not 2 1352 797 1 865 998
25 605 292 25 674 439
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -16 856 160 -16 986 268
Ovriga externa kostnader Not 4 -238 728 -259 862
Planerat underhall -1 159 353 -2 494 385
Personalkostnader och arvoden Not 5 -507 389 -483 292
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 334 469 -2 263 234
Summa rorelsekostnader -21 096 099 -22 487 041
Rorelseresultat 4 509 193 3 187 398
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 6 6 524 3763
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 <1 733 753 -1 965 140
Summa finansiella poster -1 727 229 -1 961 377
Arets resultat 2 781 964 1226 021
O?f
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HSB Bostadsrattsférening Lofoten i Stockholm

Balansrdkning 2019-06-30 2018-06-30
Tiligdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 97 318 956 97 494 071
Pagdende nyanldggningar Not 9 61 088 373 202
97 380 044 97 867 273
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra |&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 10 500 10 500
10 500 10 500
Summa anléaggningstillgdngar 97 390 544 97 877 773
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 9 845 25 406
Avrakningskonto HSB Stockholm 6 799 227 6 228 263
Ovriga fordringar Not 11 89 199 81 280
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 1924 826 1485 279
8 823 097 7 820 228
Kortfristiga placeringar Not 13 1120 514 1120 728
Kassa och bank Not 14 1271284 1248 310
Summa omsattningstillgdngar 11 214 895 10 189 266
Summa tiligdngar 108 605439 108 067 039 0
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HSB Bostadsrittsforening Lofoten i Stockholm

Balansrékning 2019-06-30 2018-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 872 500 1 872 500

Yttre underhéllsfond 2 337 838 2 314 191
4210 338 4 186 691

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 811 789 -390 585

Rrets resultat 2 781 964 1226 021
3593752 835 436

Summa eget kapital 7 804 090 5022 127

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 93 072 121 95 301 541

93072 121 95 301 541

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 2229420 2229420

Leverantorsskulder 973 199 1126 248

Fond for inre underhall 1442 095 1 382 864

Ovriga skulder Not 17 289 127 210 602

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 2 795 387 2 794 238
7 729 228 7743 371

Summa skulder 100 801 349 103 044 912

Summa eget kapital och skulder 108 605439 108 067 039 5 2
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HSB Bostadsréttsforening Lofoten i Stockholm

2018-07-01 2017-07-01
Kassaflodesanalys 2019-06-30 2018-06-30
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 781 964 1226 021
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 334 469 2 263 234
Kassafléde frén I6pande verksamhet 5116433 3489 255
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -431 905 1319705
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -14 144 -2 046 646
Kassaflode frén lopande verksamhet 4 670 384 2762 314
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 847 240 -1 734 996
Kassaflode frén investeringsverksamhet -1 847 240 -1 734 996
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -2 229 420 -2 101 420
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 229 420 -2 101 420
Arets kassafléde 593 724 -1 074 102
Likvida medel vid drets borjan 8 597 301 9 671 402
Likvida medel vid drets slut 9191 025 8 597 301

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 02—
\—
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HSB Bostadsrattsforening Lofoten i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

L&n med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som ldngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,81% av
anskaffninagsvardet.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprdkstagande frdn underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 377 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 22 904 888 kr.

Qg
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HSB Bostadsrattsforening Lofoten i Stockholm

2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 20 803 836 20 394 125
Hyror 3540 176 3459 411
Ovriga intakter 269 179 292 210
Bruttoomsattning 24 613 191 24 145 746
Avgifts- och hyresbortfall -253 714 -217 045
Hyresforluster -26 -13 303
Avsatt till inre fond -106 956 -106 956
24 252 495 23 808 441
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattningar 1352 757 1 865998
1352797 1 865998
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 2 684 412 2 042 800
Reparationer 2 814 023 3 858 457
El 2 287 902 1 760 158
Uppvarmning 2 865 733 3199 358
Vatten 909 593 788 287
Sophamtning 582 964 780 216
Fastighetsforsakring 1012 769 759 498
Kabel-TV och bredband 520972 568 863
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 676 315 764 479
Férvaltningsarvoden 1008 792 967 461
Tomtréttsavgald 1446 938 1 408 496
QOvriga driftkostnader 45 747 88 194
16 856 160 16 986 268
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 716
Hyror och arrenden 0 2 500
Forbrukningsinventarier och varuinkop 10 483 16 475
Administrationskostnader 67 331 143 035
Extern revision 28 040 27 150
Medlemsavgifter 132 874 69 987
238 728 259 862
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 352 419 322 241
Revisionsarvode 13 335 13 335
Ovriga arvoden 20 400 11 340
Loner och dvriga ersattningar 10 500 26 000
Sociala avgifter 105 120 110 376
Ovriga personalkostnader 5615 0
507 389 483 292
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3281 3003
Ovriga rénteintakter 3243 760
6524 3763
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 1731188 1961 182
Ovriga rantekostnader 2 565 3 958
1733753 1965140
U Z

«r@‘xfg



Org Nr: 702002-8234

HSB Bostadsrdttsforening Lofoten i Stockholm

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 126 243 680 124 881 886
Arets investeringar 2 159 355 1361 794
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 128403 035 126 243680
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -28 749 609 -26 486 375
Arets avskrivningar -2 334 465 -2 263 234
Utgdende ackumulerade avskrivningar -31084 078 -28 749 609
Utgdende bokfért virde 97 318 956 97 494 071
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 234 000 000 204 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 14 400 000 12 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 151 000 000 126 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 7 000 000 4 562 000
Summa taxeringsvarde 406 400 000 346 562 000
Not 9 Pigdende nyanliggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 373 202 0
Arets investeringar -312 114 373 202
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 61 088 373 202
Not 10 Andra I3ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 10 500 10 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 500 10 500
Andel i Akalla Husby Natort 10 000 10 000
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1068 0
Skattefordran 88 131 79 544
Ovriga fordringar 0 1736
89 199 81 280
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 1923 350 1 483 788
Upplupna intakter 1476 1491
1924 826 1 485 279

Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt

intik d £ 3 .
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar 07—
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HSB Bostadsrittsforening Lofoten i Stockholm

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 13 Kortfristiga placeringar
Kortrantefond Handelsbanken 1120514 1120728
1120514 1120728
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 53 014 28 490
Handelsbanken 1218 270 1219 820
1271284 1 248 310
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 116193 1,17%  2022-09-01 10 060 870 105 624
Stadshypotek 27613 1,58%  2022-06-30 766 676 33332
Stadshypotek 27615 1,31%  2021-07-30 5 000 000 0
Stadshypotek 27618 1,20%  2020-06-20 1119 065 0
Stadshypotek 508655>988482 1,46%  2021-12-30 3447 491 412 484
Stadshypotek 670321>27616 1,57%  2022-10-30 5704 304 0
Stadshypotek 806928 1,92%  2019-12-30 8 000 000 0
Stadshypotek 840500 2,33%  2025-04-30 13 500 000 375000
Stadshypotek 86567 1,00%  2021-03-30 4 078 000 128 000
Stadshypotek 876137 1,32%  2019-08-31 4 000 000 0
Stadshypotek 876138 1,60%  2020-09-01 5400 135 399 980
Stadshypotek 891227 2,29%  2023-09-30 10 037 500 275 000
Stadshypotek 910201 2,54%  2023-12-01 13 687 500 375000
Stadshypotek 91874 1,00%  2021-03-30 4 500 000 125 000
Stadshypotek 967984 1,17%  2020-09-01 6 000 000 0
95 301 541 2229420
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 93 072 121
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 84 154 441
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 102 901 000 102 901 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 2229420 2 229420
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 37 744 35 644
Momsskuld 251 383 109 418
Kallskatt 0 65 390
Ovriga Kortfristiga skulder 0 150
289 127 210 602
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 185 246 233 B12
Férutbetalda hyror och avgifter 2076 533 2152 161
Ovriga upplupna kostnader 533 608 408 265
2 795 387 2794 238
Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
Not 19 Visentliga héndelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter &rets slut

O
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HSB Bostadsrattsforening Lofoten i Stockholm

Noter 2019-06-30 2018-06-30
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Lofoten i Stockholm, org.nr.
702002-8234

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lofoten i
Stockholm for rékenskapsaret 2018-07-01--2019-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till

kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som

darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.

De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, och att 1mna en revisionsberattelse som

innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som-
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga aft fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

oL



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lofoten i Stockholm
for rakenskapsaret 2018-07-01--2019-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
farslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisarn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfGringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e p&ngot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for freningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.
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