_ Brf Lofoten 2

Arsredovisning =

= fw T fi

Verksamhetsaret
2019-2020




BRF LOFOTEN
kallar till ordinarie @
FOreningsstamma

Onsdagen den 30 december kommer
ordinarie stamma hallas

Styrelsen har besluta att stamman ska genomforas
utan fysisk narvaro med enbart postrostning och
att utomstaende inte ska ha ratt att narvara.

Om ni har fragor som ror punkterna pa dagordningen
lamnas dessa in till styrelselokalen Lofotengatan 16
senast 20 december 2020.

Dessa besvaras brevledes och en sammanfattning av alla
fragor kommer att publiceras pa féreningens hemsida
www.brflofoten.se

Styrelsen for Brf Lofoten
30 november 2020
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DAGORDNING

Pa paragraf som avslutas med * skall ej rost lamnas

§ 1. Foreningsstammans 6ppnande.*

§ 2. Val avstammoordférande.*
| enlighet med valberedningens forslag kommer Arne Lundborg att vara
stammoordférande.

8§ 3. Anmalan av staimmoordférandens val av protokollforare.*
Stammoordforanden anmaler Jan Carlgvist till protokollforare.

8 4. Godkannande av rostlangd.*
Medlem som avgivit giltig postrost upptas som deltagande i rostlangden.

§ 5. Fraga om narvaroratt vid foreningsstamma.*
Styrelsen har beslutat att foreningsstamman ska hallas med enbart
postrostning och att utomstaende inte ska ha ratt att narvara.

8§ 6. Godkdannande av dagordning.*

Styrelsen har i kallelsen bifogat dagordning. En medlem som eventuellt har
synpunkter pa punkt i dagordningen kan under aktuell punkt som ar foremal
for beslut markera nej eller ansta till fortsatt stamma.

§ 7. Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera
protokollet.*

| enlighet med valberedningens forslag kommer Olle Andersson och Sten
Olof Matsson att justera protokollet.

§ 8. Val av minst tva rostraknare.*
| enlighet med valberedningens forslag kommer Bechir
Arfaoui och Marie-Louise Abrahamsson att vara rostraknare.

§ 9 Fraga om kallelse skett i beh6rig ordning.
Enligt foreningens stadgar ska kallelse ske tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och senast tva veckor fore foreningsstamman. Styrelsen har
kallat genom anslag i foreningens trapphus den 30/11 och darutéver genom
utdelning i brevlada under vecka 50

Fortsatter pa nasta sida.
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§10. Genomgang av styrelsens arsredovisning.*
Arsredovisningen har bifogats i detta utskick sidan 6 till sidan 20.

§11. Genomgang av revisorernas berattelse *
Revisionsberattelsen har bifogats i detta utskick sidan 21 till sidan 22.

812. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning.
Styrelsen har lagt fram forslag till resultatrakning sidan 12
och balansrakning har bifogats i detta utskick sidan 13 till sidan 14.

§13.Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust

enligt den faststallda balansrakningen.
Styrelsen foreslar med anledning av foreningens vinst enligt den faststallda
balansrakningen att den disponeras enlig férslag sidan 11

814. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
Revisorn har tillstyrkt ansvarsfrihet for styrelsen for rakenskapsaret 2019-2020

§15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar
for styrelsens ledamaoter, revisorer, valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av foreningsstamman.

Valberedningen foreslar Oféréndrade arvoden och principer for andra
ekonomiska ersattningar till styrelsens ledamoéter.

§16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter.
Enligt stadgarna ska styrelsen besta av ldgst tre och hdgst elva styrelseledamoter
med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en styrelseledamot och hogst en
suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Valberedningen foreslar antalet ledamoter skall vara oférandrat.

817.Val av styrelsens styrelseledamoter och suppleanter.
Styrelseledamoter:
Valberedningen foreslar omval pa Arne Lundborg, Cecilia Gjerdrum 2 ar,
nyval av David Gavafian pa 2 ar, fyllnadsval Daniel Hosseini pa 1 ar.
Styrelse suppleanter:
Valberedningen foreslar omval pa Andrei Pintea, Cristian Bernard pa 1 ar,
nyval av Annika Vaino pa 1 ar.

Fortsatter pa nasta sida.
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§18.Presentation av HSB-ledamot.*
HSB har meddelat att Jessica Sjodin ar utsedd till HSB-ledamot.

§19.Beslut om antal revisorer och suppleant.

Valberedningen foreslar att antalet revisorer ska vara oférandrat (2st),
varav en utses av av HSB.
samt att antalet revisorssuppleanter ska vara oférandrat (1st).

§20. Val av revisor och suppleant.

Valberedningen foreslar omval pa Bechir Arfaoui som revisor
samt omval pa Farial Shakibi som revisorssuppleant.

§21. Beslut om antal ledamaoter i valberedningen.

Styrelsen féreslar oférandrat antal (2st)

§22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens

ordférande.
Styrelsen foreslar Omval av Sten Olof Matsson samt Olle Andersson.

§23. Val av representanter/ombud och ersittare till distriktsstimmor,

samt ovriga representanter i HSB.

Valberedningen foreslar styrelsens ordinarie ledamoter till ordinarie
representanter/ombud, samt styrelsens suppleanter till ersdttare som
representanter/ombud.

§24. Forslag fran medlem (motion).
Inga motioner har inkommit inom angiven tid.

§25. Féreningsstammans avslutande.*
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Lofoten i Stockholm

Org.nr: 702002-8234

far harmed avge drsredovisning fér féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2019-07-01 - 2020-06-30
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@ Org Nr: 702002-8234

Forvaltningsberidttelse for HSB Bostadsrattsforening Lofoten i Stockholm

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsdret:
2019-07-01 - 2020-06-30

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen ager fastigheterna Drammen 1, Lofoten 1, 5 och 6 i Stockholms kommun.
Marken innehas med tomtratt for Drammen 1, Lofoten 1 och 5 s8 I6per dessa avtal ut 2023-12-31. Lofoten 6 I&per ut 2024-03-31.
Styrelsen har sitt sate i Stockholms lén, Stockholms kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 353 25267
Lokaler 9 1403
Parkeringar och

garageplatser 403

Foreningens fastighet ar byggd 1970 vardedr 1970.
Féreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingér bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsférsékring.

Samfallighet/gemensamhetsanldaggning

Samfallighetsféreningen for Sopsug i Husby-Akalla (716416-9265) andel: 4%.
Hanterar hushallsavfall via gemensam sopsug.

Akalla Husby Natort Ekonomisk férening (7696-0386) andel: 16,7%.

Ager och driver bredbandsnat via fiber samt hanterar telemetriska tjanster.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oféréndrade.

Genomfort planerat underhéll

Byte till LED-armaturer i kéllare, cykel och barnvagnsrum fardigt.

Ombyggnad av tvattstugan pd Lofotengatan 8 fardig, nytt bokningssytem tvéttstugan Lofotengatan 26 installerat.
LED-armaturer monterat i belysningsstolpar p8 gérdarna.

Byte av "Ostar” 6ver portar bytta férsedda med Ledbelysning.

Ansning av trad och buskar av samt borttagning sjuka trad och buskar p& gdrdarna for att férbattra belysningen p
gdrdarna samt dka sékerheten

Pagdende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Ktgérd

2021 -2023 Stambyte Ombyggnad av samtliga badrum samt byte stammar i kdk och badrum
(kan startas efter stammobeslut)

2022 - 2025 Byggnader Byta ut tvattutrustning samt bokningssystem pd Stavangergdrden

2025 - 2030 Hissar Renovering av hissar

2025 - 2030 Tak Omlaggning tak samtliga bostadshus

2025 - 2030 Balkonger MéIning av balkongsidor

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2017 Garage Garaget ombyggt

2011 Ventilation Ventilation, flaktar samt frénluftsventiler byttes

2008 Daghem Totalrenovering av daghem Lofotengatan 30 efter vattenskada

2006 Fonster Fénster och balkongdérrar byttes till treglasfonster

2004 Tak Omlaggning tak samtliga bostadshus

2000 Hissar Motorer renoverade, ny styrutrustning samt renoverng hisskorgar

2000 Trapphus Helmdining

-
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsférening Lofoten i Stockholm

Ovriga vésentliga handelser
Forening har tecknat avtal med Analys & Utveckling, HSB Stockholm for att géra I&ngsiktiga simuleringar och analyser av
féreningens ekonomi samt att hantera omférhandlingar av foreningens I&n.

Stamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-11-25. Vid stamman deltog 26 réstberattigade medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-07-01 - 2019-11-25 haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Anita Aman Ledamot
Arne Lundborg Ledamot
Cecilia Gjerdrum Ledamot

Jan Carlgvist Ledamot
Vakant Ledamot
Jessica Sjodin HSB-ledamot
Anders Nasmark Suppleant
Andrei Pintea Suppleant
Torbjérn Séderman Suppleant

Styrelsen har under 2019-11-27 -2020-06-30 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Anita Aman Ledamot
Arne Lundborg Ledamot
Cecilia Gjerdrum Ledamot

Jan Carlqvist Ledamot
Anders Nasmark Ledamot
Jessica Sjodin HSB-ledamot
Andrei Pintea Suppleant
Christian Bernard Suppleant
Marie-Louise Abrahamsson Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma &r ordinarie ledaméter Arne Lundborg, Cecilia Gjerdrum, Anders Nadsmark samt
Suppleanter Andrei Pintea, Christian Bernard, Marie-Louise Abrahamsson.

Styrelsen har under &ret hallit 14 protokollférda styrelseméten, 1 fastighetsbesiktning, 2 markbesiktningar, 10 driftméten med HSB
fastighetsforvaltning.
Efter 2020-04-01 har samtliga méten héllits elektroniskt pd distans beroende pé Covid 19.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Arne Lundborg, Anita f\man, Cecilia Gjerdrum och Jan Carlqvist. Teckning sker tv8 i férening.

Revisorer

Bechir Arfaui Féreningsvald ordinarie

Farial Shakibi Foreningsvald suppleant

Lena Zozulyak Av HSB Riksférbund utsedd revisor (Borevision)

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit ordinarie ledaméter.

Valberedning
Valberedningen bestér av Sten-Olof Mattson (sammankallande) och Olle Andersson. O ‘Z/
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Lofoten i Stockholm

Underhdlisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprdkstagande av underhdllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-04-20.

Underhdlisplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underh&ll som behévs for att hlla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfért underhdll framgdr av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi
Var férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen varderar hogre de leverantérer vilka tar ett sd stort milioméssigt ansvar som méiligt.

Social
Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation
Medlemmar

Féreningen hade 449 (442) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 19/20 (18/19). Under &ret har 17 (24) 6verl3telser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstdlining och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamféra bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet &r att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, képare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och gdra det enkelt for l&saren att
jamféra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 823 823 807 784 768
Totala Intakter kr/kvm 973 960 963 898 821
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 213 235 224 87 134
Bel&ning, kr/kvm 3 486 3573 3653 3732 3811
Réntekanslighet 4% 5% 5% 5% 5%
Drift och underh8ll kr/kvm 657 632 636 698 563
Energikostnader kr/kvm 223 227 216 233 210

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd fr&n bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsrattsforeningar har
intakter utover drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det har.

0.'},
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Lofoten i Stockholm

Sparande till framtida underhall

Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar).
P& I&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver gbra, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och p& s8 satt skapat ett |1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna fér att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gér det ocks8 att se
hur vi réknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsréttsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd frdn den bostadsréttens andelsvarde.

Réntekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behdver héja avgiften med om réntan p& 18nestocken gdr upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underh&ll och investeringar.

Drift och underhall

Genomsnittlig drift och underhall férdelas pd ytan for bostader och lokaler och beréknas p& drift och underhall exklusive eventuella
kostnader for planerat underhéll.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushélisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 23852 24 252 23 808 22 826 21907
Resultat efter finansiella poster 42 2782 1226 -2 689 1 855
Soliditet 7% 7% 5% 3% 6%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte p8verkar
likviditeten) samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 25 941 261
Rérelsekostnader - 24 102 491
Finansiella poster = 1 796 757
Arets resultat 42013
Planerat underhall - 3401 311
Avskrivningar + 2226 415
Arets sparande 5 669 740
Arets sparande per kvm total vta 212
Forandring eget kapital
Upplételse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 1 872 500 2 337 838 811789 2781964
Reservering till fond 2019 1 243 000 -1 243 000
Ianspraktagande av fond 2019 -3 401 311 3401 311
Balanserad i ny rékning 2781964 -2 781964
Arets resultat 42 013
Belopp vid &rets slut 1 872 500 179 527 5752 063 42 013
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@ Org Nr: 702002-8234

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Lofoten i Stockholm

Forslag till disposition av drets resultat

Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 5752 063

Arets resultat 42 013
5794 077

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Reservering till underhdlisfond 0

Ianspréktagande av underhdlisfond 0

Balanserat resultat 5794 077
5794 077

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 3593752
Krets resultat 42 013
Reservering till underhdlisfond -1 243 000
Ianspréktagande av underh8lisfond 3401311
Summa till stémmans férfogande 5794 077

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rdkning 5794 077

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tillaggsupplysningar. 0{/
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HSB Bostadsrattsforening Lofoten i Stockholm

2019-07-01 2018-07-01
Resultatréikning 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 23 852 236 24 252 495
Ovriga rorelseintakter Not 2 2 089 025 1352 797
25 941 261 25 605 292
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -17 531 995 -16 856 160
Ovriga externa kostnader Not 4 -377 222 -238 728
Planerat underhall -3401 311 -1 159 353
Personalkostnader och arvoden Not 5 -565 547 -507 389
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -2 226 415 -2 334 469
Summa rorelsekostnader -24 102 491 -21 096 099
Rorelseresultat 1838770 4 509 193
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 5997 6 524
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 802 754 -1 733 753
Summa finansiella poster -1 796 757 -1 727 229
Arets resultat 42013 2781 964

.
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HSB Bostadsrattsforening Lofoten i Stockholm

Balansrdkning 2020-06-30 2019-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 95 092 546 97 318 956
Pagdende nyanlaggningar Not 9 586 088 61 088
95 678 633 97 380 044
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 10 500 10 500
10 500 10 500
Summa anlaggningstillgdngar 95 689 133 97 390 544
Omsattningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 61 376 9 845
Avrékningskonto HSB Stockholm 4 733 591 6 799 227
Ovriga fordringar Not 11 121 425 89 199
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 2 590 833 1924 826
7 507 225 8 823 097
Kortfristiga placeringar Not 13 1122 125 1120514
Kassa och bank Not 14 1 251 886 1271 284
Summa omsattningstillgdngar 9 881 235 11 214 895
Summa tillgdngar 105570368 108 605 4390
-
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HSB Bostadsrattsforening Lofoten i Stockholm

Balansrakning 2020-06-30 2019-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 872 500 1872 500

Yttre underhéllsfond 179 527 2 337 838
2 052 027 4210 338

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5752 064 811789

Arets resultat 42 013 2 781 964
5794 077 3593 752

Summa eget kapital 7 846 104 7 804 090

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 90 842 701 93 072 121

90 842 701 93 072 121

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 2 229 420 2 229 420

Leverantdrsskulder 1137 223 973 199

Fond for inre underhdll 1521 163 1 442 095

Ovriga skulder Not 17 37 310 289 127

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1 956 447 2 795 387
6 881 564 7 729 228

Summa skulder 97 724 265 100 801 349

Summa eget kapital och skulder 105570368 108 605 4390

2—

G, A

sidan 14 av 23



@ Org Nr: 702002-8234

HSB Bostadsrattsforening Lofoten i Stockholm

2019-07-01 2018-07-01
Kassaflodesanalys 2020-06-30 2019-06-30
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 42 013 2 781 964
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 226 415 2 334 469
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 268 428 5116 433
Kassafl6de fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -749 764 -431 905
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -847 668 -14 144
Kassaflode fran I6pande verksamhet 670 997 4 670 384
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -525 000 -1 847 240
Kassaflode fran investeringsverksamhet -525 000 -1 847 240
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -2 229 420 -2 229 420
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 229 420 -2 229 420
Arets kassaflode -2 083 423 593 724
Likvida medel vid drets borjan 9 191 025 8 597 301
Likvida medel vid drets slut 7 107 602 9 191 025

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. o

sidan 15  av%?"
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HSB Bostadsréttsforening Lofoten i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,81 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av foreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare 3r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 22 904 888 kr.

O.Z_.
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@ Org Nr: 702002-8234

HSB Bostadsrattsforening Lofoten i Stockholm
2019-07-01 2018-07-01

Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Krsavgifter 20 803 836 20 803 836
Hyror 3494 025 3540 176
Ovriga intakter 221037 269 179
Bruttoomsattning 24 518 898 24 613 191
Avgifts- och hyresbortfall -559 706 -253 714
Hyresforluster 0 -26
Avsatt till inre fond -106 956 -106 956
23 852 236 24 252 495
Not 2 Ovriga rorelseintékter
Forsakringserséattningar 2 089 025 1352 797
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 2 422 957 2 684 412
Reparationer 3396 677 2 814 023
El 2 290 940 2 287 902
Uppvéarmning 2 752 400 2 865 733
Vatten 908 285 909 593
Soph@mtning 641 659 582 964
Fastighetsforsakring 1244 849 1012 769
Kabel-TV och bredband 519176 520972
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 804 806 676 315
Forvaltningsarvoden 1 063 862 1 008 792
Tomtréttsavgald 1400 358 1446 938
Ovriga driftkostnader 86 025 45 747
17 531 995 16 856 160
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 30 061 10 483
Administrationskostnader 122 606 67 331
Extern revision 28 348 28 040
Konsultkostnader 43 179 0
Medlemsavgifter 153 029 132 874
377 222 238728
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 384 341 352 419
Revisionsarvode 13 500 13 335
Ovriga arvoden 59 490 20 400
Loner och dvriga ersattningar 8 730 10 500
Sociala avgifter 99 486 105 120
Ovriga personalkostnader 0 5615
565 547 507 389
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3216 3281
Ovriga ranteintakter 2781 3243
5997 6524
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader ldngfristiga skulder 1801 329 1731188
Ovriga rantekostnader 1425 2 565
1802 754 1733753
0 e

*
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Org Nr: 702002-8234

HSB Bostadsrattsforening Lofoten i Stockholm

Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 128 403 035 126 243 680
Krets investeringar 0 2 159 355
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 128403 035 128 403 035
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -31 084 075 -28 749 609
Krets avskrivningar -2 226 415 -2 334 469
Utgdende ackumulerade avskrivningar -33310489 -31084 078
Utgdende bokfort virde 95 092 546 97 318 956
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 234 000 000 234 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 14 400 000 14 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 151 000 000 151 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 7 000 000 7 000 000
Summa taxeringsvarde 406 400 000 406 400 000
Not 9 Pé&gdende nyanlidggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 61 088 373 202
Arets investeringar 525 000 -312 114
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 586 088 61 088
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 10 500 10 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 500 10 500
Andel i Akalla Husby Natort 10 000 10 000
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 108 219 1 068
Skattefordran 13 206 88 131
121 425 89 199
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 2 589 399 1923 350
Upplupna intakter 1434 1476
2590 833 1924 826
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Kortréantefond Handelsbanken 1.122: 125 1120 514
1122125 1120514
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 35 166 53014
Handelsbanken 1216 720 1218 270
1 251 886 1271 284
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@ Org Nr: 702002-8234

HSB Bostadsrattsforening Lofoten i Stockholm

Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 116193 1,17%  2022-09-01 9 955 246 105 624
Stadshypotek AB 202693 1,09%  2023-09-01 4 000 000 0
Stadshypotek AB 234323 0,64%  2020-09-30 8 000 000 0
Stadshypotek AB 27613 1,58%  2022-06-30 733 344 33 332
Stadshypotek AB 27615 1,30%  2021-07-30 5 000 000 0
Stadshypotek AB 27616 1,56%  2022-10-30 5704 304 0
Stadshypotek AB 27618 1,20%  2020-06-20 1119 065 0
Stadshypotek AB 840500 2,33%  2025-04-30 13 125 000 375 000
Stadshypotek AB 86567 1,00%  2021-03-30 3950 000 128 000
Stadshypotek AB 876138 1,60%  2020-09-01 5000 155 399 980
Stadshypotek AB 891227 2,29%  2023-09-30 9 762 500 275 000
Stadshypotek AB 910201 2,54%  2023-12-01 13 312 500 375 000
Stadshypotek AB 91874 1,00%  2021-03-30 4 375 000 125 000
Stadshypotek AB 967984 1,17%  2020-09-01 6 000 000 0
Stadshypotek AB 988482 1,45%  2021-12-30 3 035 007 412 484
93072121 2229420
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 90 842 701
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 81925 021
Stéllda siakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 102 901 000 102 901 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 2 229 420 2 229 420
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 39 344 37 744
Momsskuld -9 764 251383
Ovriga kortfristiga skulder 7 730 0
37 310 289 127
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 154 292 0
Forutbetalda hyror och avgifter 1024 381 2 076 533
Ovriga upplupna kostnader 777 774 718 854
1 956 447 2 795 387

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

o
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Org Nr: 702002-8234

HSB Bostadsrattsforening Lofoten i Stockholm

2020-06-30  2019-06-30

Noter
Not 19 Vésentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den & 772 AVR S
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VAr revisionsberéttelse har - -

Le zulyak

Av HSB Riksfofbund férordnad revisor

Av foreningen vald revisor

Arne Lundborg

Wy Soe""

Aessica Sjodin

sidan 20 av 23

ot



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Lofoten i Stockholm, org.nr. 702002-8234

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Virhar utfort en revision avnérsredovisningen for HSB Brf Lofoten i Vi'har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Stockholm for rakenskapsaret 2019-07-01--2020-06-30. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret enligt Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse
Utan att det p&verkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har Ian som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas bedbémningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar sa r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nigra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheteri ~ ®  drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvéander
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat grs[edowsmnge_n. Jag d.rar ocksd en slytsats, med g ndlde
e : e e ; A inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

e . o . o asentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina tensfily i vsers

: S . L ) forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

till félid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste jag i

som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning. Oz

§
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utbver var revision av rsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lofoten i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019-07-01--2020-06-30 samt av forslaget fil oberoende i frhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar - o . .

. e R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokfaringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dglar'av Iage"n O"; edkonomiska foreningar,
Frerirmenysler arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Bechir Arfaui |
Av foreningen vald revisor
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FULLMAKT ordinarie stamma m
Brf Lofoten ey

HSB - dir mbjligheterna bor

Varje medlem har en rost pa extrastamman. Om flera medlemmar dger
bostadsratten gemensamt, har de dnda bara en rost tillsammans. Om en medlem
ager flera bostadsratter i féreningen, har denne anda bara en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges i foreningens stadgar och med stod i ny
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretradas av valfritt ombud.

Detta beslut géller for Ordinarie foreningsstimma som genomférs under
perioden 2020-11-30 t.0.m 2020-12-30.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den galler som langst till 2020-12-31.

O ] 1 SRR Datum: - -

FUITMAKE TOF & oottt ee e e eeeeeeeeeeenenees

AATESS: ettt

Lagenhetsnummer: ............... | Brf Lofoten

bostadsrattsinnehavarens egenhéndiga namnteckning:

[N a0 Y6 ] 1T F=T g To <)
(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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