HSB BRF FANO

ARSREDOVISNING 2017

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Kallelse till ordinarie foreningsstamma 2018

Medlemmarna i HSB Brf Fano kallas harmed till ordinarie
foreningsstamma

Datum/tid: 2018-06-04 kl 18:30
Plats: Matsalen Kvarnbackaskolan

Dagordning

Foreningsstammans 6éppnande
Val av stammoordférande
Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Godkéannande av rostlangd
Faststallande av dagordningen
Val av tva personer att jamte stammoordforanden justera protokollet samt val av
rostréknare
Fraga om kallelse behorigen skett
Styrelsens arsredovisning
Revisorernas berattelse
Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen
Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrékningen
Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
Fraga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer for mandatperioden till nasta
ordinarie stdmma samt principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelseledamoter
Val av styrelseledamoter
Val av revisor/er och suppleant
Val av fyra distriktsombud och suppleanter
Val av fritidskommitté
Val av valberedning
Styrelsen informerar
Insdnda motioner av medlemmar
Avslutning

Vid féreningsstamman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt har de dock bara en (1) rost tillsammans.

End
Ann

ast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot féreningen ar rostberattigad.
an medlem an juridisk person far utéva sin rostratt genom ombud. Endast akta

maka/make eller annan medlem/person som varaktigt sammanbor med medlemmen kan
upptrada som ombud. Ombud far bara foretrada en (1) medlem.

Vid

motionstidens utgang 28 februari 2018 hade ingen motion inkommit fér stamman att

behandla.

Styrelsen HSB Brf Fano
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Styrelsen for
HSB bostadsrattsforening Fané i Stockholm

Org.nr: 716416-3722

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31
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Forvaltningsberidttelse for HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm

Styrelsen far harmed avge rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamheten

Allm@nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderédtt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheten Kv Fyn 1, 2 och 3, Kv Kastrup samt Sor6 1 i Stockholms kommun.
Tomten innehas med tomtrétt.
Foéreningen har sitt séte i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 294 20 890
Hyresratter 0 0
Lokaler 3 1818
Parkeringar och

garageplatser 240

Foreningens fastighet ar byggd 1975-01-28 vardedr 1977.
Foreningen ar fullvardeforsakrad i Protector férsakringsbolag. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsférsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i Kista sopsugssamfallighet.

Kista sopsugssamfallighet bestdr av 9 bostadsrattsforeningar, skolor i omradet och servicehuset vid Kista Galleria.
Sopsuget bestdr av ca 9 km ror och ca 1200 ton sopor hanteras &rligen.

Terminalbyggnaden dit soporna transporteras ligger vid géngbron éver Képenhamnsgatan.

Foreningens andel ar 8,577 %

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfért och planerat underhall

Relining av samtliga vertikala VVC-ror (55 st).

Malning av féreningens roda forrad.

Renovering och byte av maskiner i tvattstugan Sorégatan 57.
Pagdende eller framtida underhéll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2018 Forrad Ma&lning av féreningens bruna forréd.

2018 Portentréer Renovering portentréer Sordgatan 67 och Sordgatan 95.

2018 Foreningslokal Renovering av foreningslokalen Sorégatan 45.

2018 Rabatter Kantsten i féreningens rabatter.

2018 OVK OVK-besikning.

2018 Stamspolning Stamspolning 50%

2019 uc Renovera uc Sordgatan 95, stamspolning 50%

2019-2020 UC, parkering Asfaltera stora parkeringen och géngvagar i foreningen samt mala nya

parkeringslinjer, renovera uc Sordgatan 67.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2011-2016 Tak, fonster och fasader Underhall av tak, fénster och fasader.

2016

Hiss

Byte av styrkort p& hissar.

e



Org Nr: 716416-3722
(/8Y)
)

Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Fand i Stockholm

Ovriga visentliga hindelser
Avbrott pd avloppsror frn Sordgatan 29-till stadens huvudledning.

Stamma
Ordinarie féreningsstéamma hélls 2017-06-01. Vid stdmman deltog 34 medlemmar varav 34 var rostberéttigade.

Styrelse

Styrelsen har under 8ret haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Anuja Nagendiran Ledamot

Arne Brovig Ledamot

Bernt Wilander Ledamot

Jens Ehrs Ledamot

Marianne Persson Ledamot

Stefan Johansson HSB-ledamot

Nelo Maciel Ledamot, avgick 2017-09

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma &r Bernt Wilander, Marianne Persson och Anuja Nagendiran.
Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda styrelseméten

Firmatecknare

Till och med 2017-05-31:

Arne Brovig, Kerstin Svensson, Bernt Wilander och Marianne Persson.
Frén och med 2017-06-01:

Arne Brovig, Jens Ehrs, Bernt Wilander och Marianne Persson.

Revisorer

Gunnar Olofsson Foreningsvald ordinarie

Lars Dahl Foreningsvald suppleant

Olena Zozulyak Av HSB Riksférbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestdr av Binas Nisic, Lars Modigh.

Underhélisplan

Underhdlisplan fér planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsen/foreningsstammans
beslut om reservering till eller iansprékstagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes Q4 2017.

Underhélisplanens syfte ar att sékerstélla att medel finns fér det planerade underh8llet som behévs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhdll framgér av resultatrékningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 396 (396) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2017 (2016). Under &ret har 24 (30) Gverlatelser skett.

-
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 20 891 19 891 20 073 19 174 17 958
Resultat efter finansiella poster 1678 2236 3939 2279 83
Arsavgift*, kr/kvm 801 800 803 789 745
Drift**, kr/kvm 590 583 515 529 530
Beldning, kr/kvm*** 3541 3652 3865 4078 4329
Soliditet 21% 20% 17% 14% 11%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostader och berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavagifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas pd kvm-ytan fér bostader och lokaler och beréknas pé driftskostnader exklusive eventuellt
kostnader for planerat underhall.

**x Beldning kr/kvm fordelas pd kvm-ytan bostader och lokaler

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar
likviditeten) samt drets planerade underhéll bort.

Rorelseintakter 20 891 137
Rorelsekostnader - 18 633 950
Finansiella poster = 578 872
Arets resultat 1678 314
Planerat underhéll + 2101 213
Avskrivningar + 2 252 426
Arets sparande 6 031953
Arets sparande per kvm total vta 267

Forandring eget kapital

Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 1 804 800 812600 7899 226 8837946 2236375
Reservering till fond 2017 1 067 000 -1 067 000
Iansprakstagande av fond 2017 -2101 213 2101213
Balanserad i ny rakning 2236375 -2236375
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat 1678 314
Belopp vid arets slut 1 804 800 812600 6865013 12108533 1678314
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 11 074 320
Arets resultat 1678 314
Reservering till underhélisfond -1 067 000
Iansprékstagande av underhallsfond 2101213
Summa till stémmans férfogande 13 786 848
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rékning 13 786 848

Ytterligare upplysningar vad betréffande foreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrékning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 20 891 137 19 891 018
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -13 317 309 -13 162 667
Ovriga externa kostnader Not 3 -560 339 -707 136
Planerat underhall -2 101 213 -234 970
Personalkostnader och arvoden Not 4 -402 663 -461 729
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -2 252 426 -2 444 411
Summa rorelsekostnader -18 633 950 -17 010 913
Rorelseresultat 2 257 187 2 880 104
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 008 3457
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -580 880 -647 187
Summa finansiella poster -578 872 -643 730
Arets resultat 1678 314 2 236 375

0z



HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm

Org Nr: 716416-3722

Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 104 183 890 106 428 141
Inventarier och maskiner Not 8 73 575 0
104 257 465 106 428 141
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 104 257 965 106 428 641
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 404 655 318 816
Avrdkningskonto HSB Stockholm 2 893 794 1639 730
Placeringskonto HSB Stockholm 30 477 30 446
Ovriga fordringar Not 10 1902 7 744
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 1195 327 1 346 926
4 526 155 3 343 662
Kassa och bank Not 12 2784 177 172
Summa omsattningstillgdngar 4 528 938 3520 834
Summa tillgdngar 108 786 903 109 949 475
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HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 1 804 800 1 804 800

Upplatelseavgifter 812 600 812 600

Yttre underhallsfond 6 865 013 7 899 226

9 482 413 10 516 626

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 108 533 8 837 946

Arets resultat 1678 314 2 236 375
13 786 848 11 074 320

Summa eget kapital 23 269 261 21 590 946

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 72 945 733 77 673 484
72 945 733 77 673 484

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 7 053 104 4821 192

Leverantérsskulder 1311189 1813 962

Skatteskulder 79 486 52 833

Fond for inre underhll 1 468 595 1 380 370

Ovriga skulder Not 16 125 823 165 823

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 2533712 2 450 866
12 571 910 10 685 045

Summa skulder 85517 643 88 358 529

Summa eget kapital och skulder 108 786 903 109 949 4750
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HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm

2017-01-01  2016-01-01

Kassaflodesanalys 2017-12-31  2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1678 314 2 236 375
Justering f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 252 426 2 444 411
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3930 740 4 680 786
Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 71602 -524 687
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -345 048 427 357
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3 657 294 4 583 455
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -613 111
Investeringar i maskiner/inventarier -81 750 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -81 750 -613 111
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l3ngfristiga skulder -2 495 839 -4 816 082
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 495 839 -4 816 082
Arets kassaflode 1079 706 -845 738
Likvida medel vid drets borjan 1848 608 2 694 346
Likvida medel vid &rets slut 2928 314 1 848 608

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. .
'C‘C/
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HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som [&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 47 166 667 kr. 02
o
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HSB bostadsréttsforening Fano i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 16 867 984 16 837 518
Hyror 2 527 599 2452 217
Ovriga intakter 1 680 103 763 251
Bruttoomsattning 21 075 686 20 052 986
Avgifts- och hyresbortfall -24 300 -1 960
Hyresforluster -252 =11
Avsatt till inre fond -159 998 -159 998
20891137 19891018
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1939 198 2 090 706
Reparationer 3933732 3601 549
El 676 301 615 165
Uppvarmning 2734576 2788 414
Vatten 647 961 616 237
Sophamtning 52 540 40 999
Fastighetsforsakring 586 590 564 059
Kabel-TV och bredband 556 272 639 364
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 506 065 492 294
Forvaltningsarvoden 372 281 410 887
Tomtréttsavgald 1230 150 1223 250
Ovriga driftkostnader 81 643 79 743
13317309 13162667
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 206 524 170 269
Hyror och arrenden 19 955 108 611
Forbrukningsinventarier och varuinkop 66 716 52 953
Administrationskostnader 136 638 272 324
Extern revision 21 288 21 861
Konsultkostnader 25038 1869
Medlemsavagifter 84 180 79 250
560 339 707 136
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 266 599 286 479
Revisionsarvode 9 856 9790
Ovriga arvoden 23 310 28 784
Loner och dvriga ersattningar 9 000 25 600
Sociala avgifter 82 574 88 391
Ovriga personalkostnader 11 324 22 685
402 663 461 729
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 597 416
Rénteintakter HSB placeringskonto 30 31
Ranteintakter skattekonto 0 111
Ovriga ranteintskter 1381 2 899
2008 3457
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 573 909 644 779
Ovriga rantekostnader 6971 2 408
580 880 647 187

Gg_.
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HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 127 619 992 60 576 891
Arets investeringar 0 67 043 101
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 127 619992 127 619 992
Ingdende avskrivningar -21 191 851 -18 747 440
Krets avskrivningar -2 244 251 -2 444 411
Utgdende ackumulerade avskrivningar -23436 102 -21 191 851
Utgdende bokfort virde 104 183 890 106 428 141
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 120 000 000 120 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 9 800 000 9 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 39 000 000 39 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 277 000 2 277 000
Summa taxeringsvarde 171077 000 171 077 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde 37 051 37 051
Rrets forséljning/utrangeringar -37 051 0
Krets investeringar 81 750 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 81 750 37 051
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar 0 -37 051
Arets avskrivningar -8 175 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 175 -37 051
Bokfort viarde 73 575 0
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ing8ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1902 2 544
Ovriga fordringar 0 5200
1902 7 744
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1195 327 1 346 926
1195 327 1 346 926

Ovanstéende poster bestér av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskaps8r samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.

0~
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HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 2 784 177 172
2784 177 172
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1 804 800 812 600 7 899 226 8 837 946 2 236 375
Resultatdisposition -1 034 213 3 270 588 =2 236 375
Arets resultat 1678 314
Belopp vid arets slut 1804800 812600 6865013 12108 533 1678 314
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 26236 0,60%  2018-06-02 13 346 074 134 132
Stadshypotek 31366 0,60%  2018-06-30 14 737 998 800 000
Stadshypotek 33614 0,60% 2018-07-09 9 650 000 400 000
Stadshypotek 35985 0,60%  2018-07-25 19 900 000 100 000
Stadshypotek 44504 0,60%  2018-09-01 1 063 209 137 188
Stadshypotek 547089 4,78%  2020-04-30 1754 145 300 708
Stadshypotek 69876 0,60%  2018-03-29 8 000 000 1 000 000
Stadshypotek 997180 0,60%  2018-01-30 8 382 383 1 016 048
76 833 809 3888 076
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 72 945 733
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 57 393 429
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 106 063 000 106 063 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Checkrakningskredit 3165 028 0
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 3 888 076 4821192
7 053 104 4821192
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 26 299 27 549
Momsskuld 95 369 116 778
Kallskatt 270 0
Ovriga kortfristiga skulder 3 885 21 496
125 823 165 823
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 58 380 56 000
Férutbetalda hyror och avgifter 1 896 670 1 889 984
Ovriga upplupna kostnader 578 662 504 882
2533712 2 450 866
Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 18 Visentliga hdndelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

0~
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Fané i Stockholm, org.nr. 716416-3722

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kasemberget i Stockholm for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resuitat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa Klassificeringen av fareningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kantroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll sam har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  uftvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underiggande
transaktionerna och handelsemna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten far den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag idenﬁﬁerator
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fané i Stockholm for
ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller fodust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret far forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6urigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ourigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

s panagot annat satt handlati strid med bostadsrattslagen,
tillémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst efler forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

\ '22 r
Stockholm den | €7 S 2018
|

Gunnar Olofsson

Av foreningen vald revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.



HSB - dar majligheterna bor
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