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FORVALTNINGSBERATTELSE
FOR
HSB:S BRF DREJO I STOCKHOLM

2020

1 VERKSAMHETEN

1,1 OM FORENINGEN

Foreningen bildades 1976-01-29.

Bygglov erhélls 1977-01-27.

Tomtritterna uppléts 1977-04-01.

Den ekonomiska planen #r daterad 1977-08-29, och godkéndes 1978-01-23.
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

1.2 OM VERKSAMHETEN

Utdrag ur foreningens stadgar:

“Foreningen har till indamal att i foreningens hus uppléta bostadsldgenhet for permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till zndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet
inom foreningen, samt for att stérka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet.”

1.3 STADGAR

Nu gillande stadgar registrerades 2019-02-22 av Bolagsverket.

14 FORENINGENS FASTIGHETER

Foreningen innehar och forvaltar fastigheterna Vejle 1, Helsingdr 1 och Helsingdr 2 i Stockholm,
Stockholms lin, med adresser med udda nummer pa Vejlegatan 1-9, och jimna nummer pé
Helsingdrsgatan 4-32. Byggnaderna uppfordes under andra halvan av 1970-talet, och inflyttning
skedde varen 1978. Vardeér ar 1978.

Marken innehas med tomtrétt. Sammanlagd tomtyta dr 18 035 kvm.
Tomtrittsavtalet 1per till 2037-03-31. Avgélden omf6rhandlas 2027-03-31
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1.5 FORSAKRING

Foreningens fastigheter var forsikrade till fullvérde hos Lansforsékringar Stockholm.
I forsdkringen ingér styrelseansvarsforsiakring samt fullserviceavtal for skadedjursbekdmpning hos
Anticimex. Frén 2021-01-01 ar forsékringen tecknad hos Folksam.

Det &r mycket viktigt att medlemmen har hemforsikring. Styrelsen rekommenderar med eftertryck att
medlemmen tecknar bostadsrittstillagg i hemforsékringen.

1.6 SAMFALLIGHET

Foreningen dr medlem i Kista Sopsugssamfillighetsforening, som ansvarar for hanteringen av
hushéllssopor. Foreningens andel i samfélligheten &r 8,3067 %.

1.7 AVTAL MED HSB STOCKHOLM

Foreningen har avtal med HSB Stockholm om

Ekonomiférvaltning

Administrativ férvaltning

Fastighetsskotsel

Skoétsel av Mark & Tradgard, inkl snérdjning och halkbekédmpning

1.8 SERVICEAVTAL

Seviceavtal har Brf Drej6é med

e HSB Jouren jourmontdr

e Antenn- och Teleservice antennanldggning

e eGain Sweden varmestyrning

e Nynis Tak Entreprenad taktillsyn

e EM]J Entreprenad jour snéskottning pa tak
e Hiss-Craft i Sverige hissar

e DEKRA hissbesiktning

e Assa Abloy Entrance Systems garageportar

e Aircano ventilation

[}

SafeTeam passge - & bokningssystem@
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1.9 OVRIGA AVTAL

Brf Drejé hade under 2020 avtal med Stédservice Spiridon AB, géllande stadning av trappor, etc.
Fran 2021-01-01 skéts stidningen av Viisterorts Stiidservice AB.

Parkeringsévervakning skots av Aimo Park Sweden AB, tidigare Q-park AB.

Foreningen anlitar férsakringsméaklare Leif Bolander & Co AB

Leverantor
e Com Hem Kabel-TV
o Stockholms Stadsnit Bredband levereras
e Stockholm Vatten Vatten/avlopp
e Stockholm Exergi Fjarrvarme
e Fortum Markets AB Elektricitet
e Ellevio Elnat
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2 FORENINGENS BYGGNADER

1 foreningens byegnader finns .

Objekt antal kv
Bostadsritter 245 17 981
Lokaler 6 3 095
Forrad 6 107
Garageplatser 247

Foreningen har i stifirnhusen:

6 ettor om 36,5

8 ettor om 53,5 kv

66 tvaor mellan 45 och 47,5 kv

86 treor mellan 77 och 81,5 kvim

45 fyror mellan 100 och 100,5 kvm

6 sexor pa 118 kvm i tva etage

3 sjuor mellan 132 och 133,5 kvm 1 tva etage

32 lagenheter har uteplats.

Foreningen har i loftganghuset:

9 tvior mellan 48,5 och 60,5 kvin

11 treor mellan 81 och 83,5 kvin

1 fyra om 100,5 kvm

3 femmor mellan 105,5 och 111,5 kv

Foreningen hyr ut foliande lokaler:

Rinkeby-Kista stadsdelsforvaltning 1115 kvm
Jokhadar Frukt och grént (Matkanonen) 874 kvm
Nordwingen (Kista Mdbler) 500 kvm
Kista klippotek 231 kvm
HSB Stockholm 256 kvm
Lennart Johansson 119 kvm

Foreningen har fyra kallgarage med adresser Vejlegatan 1 och 3 och Helsingérsgatan 6 och 22 med
sammanlagt 161 bilplatser.

Foreningen har tva varmgarage belégna pa adresserna Vejlegatan 5 och Helsingorsgatan 18 med
sammanlagt 86 bilplatser.

Foreningen har 68 kéllarforrad som hyrs av medlemmar.

I foreningen finns 3 cykelrum (Helsing6rsgatan 10, 14-16, 30-32).

Fo6r gemensamt bruk finns tva tvattstugor (Helsingdrsgatan 16 och 32) som kan bokas av féreningens
medlemmar. De har vardera 5 tvittmaskiner, centrifug, 2 torktumlare, 2 torkskap, och mangel.

Foreningen har en lokal, med tva rum och ett pentry, som kan hyras av féreningens medlemmar, fore
enkla fester och barnkalas. Dar finns &ven en bastu.

Barnvagnsrum finns i HelsingGrsgatan 6, 8, 10, 12, 14, 16, 22, 24, 26, 28, 30, 32.

Féreningen har tva skyddsrum. 02—
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3 VASENTLIGA HANDELSER UNDER & EFTER
RAKENSKAPSARET
31 ARSAVGIFTER
De senaste hojningarna av arsavgiften har varit:
2021-01-01 7 %
2020-01-01 4 %.
2019-01-01 8 %
2018-01-01 3%
2016-01-01 5%
2015-07-01 4 %
2014-07-01 4%
2013-01-01 2,5%
2012-01-01 4%
3.2 BESIKTNINGAR

Fastighetsbesiktning genomfordes 2020-09-01. Medverkande var fran Brf Drej6 Bertil Forsberg, och
fran HSB Stockholm forvaltaren Sara Halef, fastighetsskétaren Bjorn Eriksson, och konsulten
Marcus Pamelius.

Markbesiktning genomfordes 2020-05-18 och 2020-09-28. Medverkande under vérbesiktningen var
fran HSB Stockholm Nina Pettersson, och frin foreningen Barbro Westlund, Anna-Maria Ingero,
och Bertil Forsberg. Medverkande under héstbesiktningen var fran HSB Stockholm Nina Pettersson
och Susanne Flyberg, fran foreningen Anna-Maria Ingerd och Bertil Forsberg, och fran entreprendren
Azalea Mark och Triadgard AB Moa och Erik.

Dekra Industrial genomfdrde besiktning av hissar 2020-05-14.

Arlig sikerhetsbesiktning av lekmiljoer genomfordes 2020-11-09 av HSB Mark & Tradgard.

33 TVIST MED ENTREPRENOR

Garagen pa Vejlegatan reparerades under 2017. Forlikning med entreprendren har skett i februari
2020.

34 OMBILDNING AV LOKAL TILL BOSTADSRATT

Lokalen 9102 pé Vejlegatan 9, som ar en ligenhet om tre rum pa forsta véningen, insprangd mellan
1gh 1 och 1gh 3, har sedan foreningen bildades hyrts av Stockholms Kommun, som dér bedrivit
omsorgsverksamhet. Kommunen har sagt upp hyresavtalet, och avflyttat. Styrelsen har 14tit renovera
ligenheten och upplatit den som bostadsrétt mot en insats om 11 200 kr och en upplatelseavgift pa

for 2 513 800 kronor.
o2
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3.5 VATTENSKADOR

Vattenskadorna de senaste dren har haft ménga olika orsaker. Manga génger har skador uppkommit
till f5ljd av bristande tétskikt. Skador har skett bade i gamla badrum, dér renovering borde ha gjorts,
och i nyrenoverade badrum, dér renovering gjorts pa felaktigt sétt.

Vi har konstaterat att konstruktionen, som innebdr att dagvattnet leds in i huset stillet for att ledas
bort frdn huset, har lett till problem, ndgot som vi kommer att beakta vid omlédggning av taken.

Vi har ocksa uppmérksammat problem dels med rorbdjar pa avloppsledningar langst ner under huset,
dels pa varmvattencirkulationen dér den vander, nist hogst upp under huset.

Vattenskador 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 .
TOTALT 8 13 4 12 4 7 4 .
Varmvattencirkulation 2 1
Koksblandare 1
Diskmaskinanslutning 2 1

Drénering 1

Byggfel 1

Handhavande 3 1 1

Avloppsstopp 1 2 1 1
Tatskikt 1 6 2 3
Taklicka 2 1 1 1
Virmeledning 1
Byggkonstruktionsfel 4

Terrass 1

Radiatorventil 1 1

Takavvattning 1

Diskho-avlopp 2 1

KOSTNAD (tkr) 1737 1439 674 1460 631 361 111
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PAGAENDE ELLER FRAMTIDA PLANERAT

Tidpunkt Byggnadsdel

2017 ff

2019 ff

2021

2021

2021

2021

2022

2023

2023

2024
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UNDERHALL
Pagiende eller framtida planerat underhill (enbart storre dtgirder)
Atgird
Tradgardar Foérnyelse
Fonster Byte i lagenheter
Tappvarmvatten Byte & injustering av stamventiler
Avlopp Byte rorbojar
Gérdar Belysning
Tekniska utrymmen Utbyte 13s
Tak Ny papp och ny avvattning
Trapphus Renovering
Terrasser Reparation
Tvattstugor Renovering
Hissar Successivt utbyte

2025 ff

Oz—
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TIDIGARE GENOMFORT PLANERAT UNDERHALL

Tidigare genomfort planerat underhall (enbart storre atgiirder)

Tidpunkt Byggnadsdel

2020

2020

2020

2019

2018

2017-18

2017

2017

2017

2017

2016-17

2016-18

2016-17

2014

2014

2014

Atgiird Belopp (tusen kr).
Tradgérdar Fornyelse 3200
Avlopp, Vejlegatan Roérbojar 700
Kulvertar Brandsikerhetsatgérder 900
Tvattstugor Belysning 80
Fénster Byte i Tornskuggan 1 400
Tradgardar Férnyelse 2 900
Garage Belysning, Utrymningsskyltning 1400
Garage Vejleg Reparation av bjilklag 11 300
Branddérrar Byte 600
Garageportar Byte 100
Entréportar Las/Porttelefon
Tvittstuga/Bastu/Tréifflokal ~ Boknings-/passagesystem 3100
Ventilation Overvakning och styrning
Virmecentral Overvakning och styrning
Takflaktar Byte av atta édldre fliktar
Ventilation OVK Obligatorisk ventilationskontroll 2 800
Garage Helsingdrsg Reparation av golv och pelare 2 600
Viérme prognosstyrning 400
Gardar, Lekplats fornyas 400
Hissar i garagehuset anpassas till lagstiftning 200

O?\




2012-13

2012-13

2010

2009

2008-13

2008-12

Tillganglig information om planerat underhall fore 2008 &r inte fullsténdig.
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Solvarme installation

Tak pastrykning ytbeldggning
Virme injustering

Virme byte injusteringsventiler
Vejlegaraget reparation bjélklag
Takflaktar byte

sid 9 (23)

1500

1 600

1500

450

2500

1 900
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6 FORENINGSSTAMMA

6.1 STYRELSE

Val av styrelse

Intill den ordinarie foreningsstimman 2020-04-15 bestod styrelsen av
Bertil Forsberg ordférande

Robin Nilsson vice ordférande & sekreterare

Iordanis Venos

Barbro Westlund

Inger Majdotter

Anna-Maria Ingerd

Emilio Salale

Emelie Leach utsedd av HSB Stockholm

med suppleant
Hirsa Zahedi
Sertan Uzel

Efter foreningsstdimman 2020-04-15, dér 14 roster var nirvarande, har styrelsen bestétt av, i enlighet
med valberedningens férslag,

ordinarie ledamoter:

Bertil Forsberg ordférande

Robin Nilsson vice ordfdrande & sekreterare
Iordanis Venos

Inger Majdotter

Barbro Westlund

Anna Maria Inger6

Emilio Salale

Sertan Uzel

Emelie Leach utsedd av HSB Stockholm

suppleanter:
Karina Gonzalez
Arvin Shamlou

6.2 REVISORER

Ordinarie féreningsstimman omvalde Aram Karimi som revisor, och Mikey Cortes Chavez som
erséttare.

En extern revisor utses av HSBs Riksforbund.

6.3 VALBEREDNING

Till valberedning valde ordinarie féreningsstimma Stefan Malmstrém, Rolf Foghelin, George Khalil
och Ninel Pizarro, med Stefan Malmstrém som ordférande. O 2
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6.4 ARVODEN

Ordinarie foreningsstimma i april 2019 beslét att ett styrelsearvode om 320 000 skulle utga for tiden
mellan freningsstimmorna 2019 och 2020, att fordela inom styrelsen. Vidare beslt stimman ett
arvode om 15 000 kr till av stimman utsedd revisor. Stimman beslot ven att tilldela 300 kr per
deltagande ledamot i valberedningen for varje protokollfort méte. Allt enligt valberedningens forslag.

Foljande arvoden har utgétt:

Arvoden till styrelseledaméter 320 000
Arvode till foreningsvald revisor 15 000
Arvoden till valberedningen 0

Ordinarie foreningsstimma i april 2020 beslot att ett styrelsearvode om 334 000 skulle utgé for tiden
mellan foreningsstimmorna 2020 och 2021, att fordela inom styrelsen. Vidare besl6t stimman ett
arvode om 15 000 kr till av stimman utsedd revisor. Stimman beslét 4ven att tilldela 300 kr per
deltagande ledamot i valberedningen for varje protokollf6rt mote. Allt enligt valberedningens forslag. b
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7 STYRELSE

7.1 KONSTITUERING

Styrelsen konstituerade sig 2020-04-15, d& Robin Nilsson utsags till sekreterare.

7.2 SAMMANTRADEN

Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollférda sammantriden, och 14 arbetsméten.
Styrelsen holl en planeringsdag s6ndag 2020-09-27.

7.3 FIRMATECKNING

Foreningens firma tecknades av Bertil Forsberg, Inger Majdotter, Barbro Westlund, och Robin
Nilsson, tva i férening.

74 ATTEST AV UTBETALNING

Utbetalningar attesterades av Bertil Forsberg, Inger Majdotter, Barbro Westlund, och Robin Nilsson,
tva i férening.

O
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8 EKONOMI

8.1 UNDERHALLSPLAN

Féreningen har en underhalisplan for planerat periodiskt underhdll. Den ar ett styrinstrument for
foreningens styrelse for beslut om periodiskt underhall, dels besiktningar, dels atgérder, dels beslut
om reservering till och ianspréktagande av underhallsfonden.

Underhallsfondens syfte ir att sikerstélla att medel finns for det planerade underhallet som behovs
for att halla fastigheterna i gott skick. Under &ret utfort underhall framgar av resultatrakningen.

8.2 BUDGETERING

Budgetarbetet borjar med underhéllsplanen, den édrliga fastighetsbesiktningen, och verk-
samhetsplaneringen. Styrelsen har arbetat med tiodriga scenarier i vilka ingar investeringar, planerat
underhall, fastighetslén, avskrivningar, amorteringar, réntesatser, drifts-kostnader och hyresintékter.
Fran detta erhalls prognoser for érsresultat och kassaflode.

Tre saker ar tydliga.
e det dr inte det periodiska underhéllet, utan de stora ofrdnkomliga investeringarna som styr:
fonster, avlopp, tak, betongskador.
e vi kommer inte undan driftkostnadsutvecklingen, bland annat pa energi, inte heller kostnader
for vattenskador pa vara gamla hus.
o viir lyckligt lottade med 13ga riintesatser pd véra fastighetslan, forhoppningsvis dnnu en tid
framover.

8.3 REDOVISNING

Féreningen redovisar sedan 2017 enligt avskrivningsmetoden K3.

8.4 FINANSIERING

Foreningens 1an &r alla placerade hos Stadshypotek.

Styrelsens finansieringspolicy, i vilken det ingar att sprida riskerna mellan olika 16ptider, ar
oftréndrad.

Styrelsen kommer framdeles att upphandla 1an for att finansiera de storre atgérder pé byggnaderna,
vilka framgér av sammanstéllningen om framtida planerat underhéll.

oL
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8.5 FORENINGENS SPARANDE TILL FRAMTIDA PLANERAT UNDERHALL

Sparandet, eller med annat ord driftnettot, visar 6verskottet i den 16pande verksamheten. Det 4r medel
till framtida planerat underhéll. Det berdknas genom att till arets resultat laggs avskrivningar och
arets planerade underhall.

Sparande 2020

Rorelseintikter 19 834 982
Rorelsekostnader - 21 405 521
Finansiella poster - 657245
Arets resultat - 2227784
Planerat underhall + 5194 999
Avskrivningar + 1270622
Arets sparande 4237 838

Arets sparande per kvm (boarea + lokalarea = 21 183 kvm) berdknas till 200 kr per kvm.

Sparandet brukar rekommenderas vara 250 till 300 kr per kvm. Fér Brf Drejo skulle det innebéra ett
sparande pa mellan 5,2 och 6,2 miljoner kr.

8.6 NYCKELTAL

Med okad skuldséttning kommer rantekénsligheten att 6ka. I det tinkta fallet att alla réntesatser vore
1 % hogre skulle arsavgiften behdva vara 3,9 % hogre for att foreningen skulle vara i oférandrat
ekonomiskt ldge.

Rintekostnad i férhallande till totala intdkter ar 3,3 %. Under 15 % anses bra, 6ver 35 % anses daligt.

Andelen av fGreningens belaning &r for en 3a grovt raknat 240 000 kr.
08_
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9 OM BOKSLUTETS NOTER
Nettoomsittning (not 1)

Hyror har uppgétt till 5 938 tusen kronor fordelat pa

Hyror for lokaler 3700
Hyror for garageplatser 2187
Fo6rraddshyror 51
Ovriga intéikter kronor har uppgatt till 374 tusen kr och i det ingér

Hyror 79
Rittsskydd (utbetalning fran fastighetsforsékring) 224
Overlatelseavgifter 22
Pantforskrivningsavgifter 28
Avgift for andrahandsupplatelse 16

Avgifts- och hyresbortfall om 291 tusen kronor avser i huvudsak vakanser i garagen

Hyresbortfall, vakanser i garagen - 269

Fastighetsskotsel och lokalvéird (not 3, Drift och underhall)

Fastighetsskotsel och lokalvérd har uppgétt till 2 016 tusen kronor.

sid 15 (23)

Avgift till Kista sopsugssamféllighet har tidigare ar ingétt hér, men har nu fatt en egen post.

For jamforelsen har kolumnen for 4r 2019 anpassats.
De storsta delposterna var foljande i tusental kronor:

Fastighetsskotsel, byggnad 384
Markskoétsel, exklusive snordjning och halkbekdmpning 305
Snéréjning och halkbekdmpning 60
Stidning av trapphus och gemensamma lokaler 495
Extra stddning 74
Serviceavtal 278

Reparationer (not 3, Drift och underhill)

Féreningens kostnader for reparationer, forutom vattenskador, ar spritt p4 manga poster. De stOrsta
har under &ret avsett entrégolv, dorrar, tvattutrustning, garage, garageportar, 1as-/bokningssysem,

avlopp, och tradgard. Kostnaderna anges nedan i tusental kr.

2020 2320
2019 1 465
2018 1526
2017 1350
2016 818
2015 1282

2014 883 oy
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Sophiimtning (not 3. Drift och underhall)

Sophémtning om 26 tusen kr avser kostnader for att ta hand om avfall som medlemmar dumpat.

Forvaltningsarvoden (not 3, Drift och underhall)

Den ekonomiska forvaltningen och den administrativa forvaltningen har skotts av HSB Stockholm.
Kostnaden for detta uppgick till 749 tusen kronor.

Foreningen har kdpt extra tjdnster till en kostnad om 68 tusen kronor av HSB Stockholm, i vilket
ingér trapphustillsyn om 40 tusen kronor.

Ovriga driftskostnader (not 3, Drift och underhall)

Ovriga driftskostnader bestar av betalning for tjanster av HSB Stockholm for administration av

Overlatelser 28
Pantforskrivningar 21

o

Ovriga externa kostnader ( not 4)

Forbrukningsinventarier och varuinkép avser bland annat ljuskéllor.

I administrationskostnader om 55 tusen kronor ingér:

Moteskostnader 7
trycksaker, telefon, kontorsmaterial 32

I juristkostkostnader ingar

medlemsirenden (6 drenden) 53
hyreskontrakt 108
entreprenad 256

Tidigare ar har juristkostnader ingatt i administrationskostnader, men har nu fatt en egen post.
For jamforelsen har kolumnen for &r 2019 anpassats.

Medlemsavgifter avser medlemskap i HSB 2
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10 MEDLEMSINFORMATION

10.1 ALLMANT

Féreningen hade 320 medlemmar vid drets utgéng.
Antal medlemmar har under &ren 2011-2020 varierat mellan 312 och 322.

sid 17 (23)

Under 2020 har 16 vergangar av bostadsritter skett, varav 3 var 2or, 10 var 3or, och 3 var 4or.

Antal dvergangar de senaste dren har varit:

kép gdva arv bodelning
2020 16 0 0 0
2019 17 3 0 0
2018 18 3 1 0
2017 21 3 0 0
2016 13 3 1 1
2015 29 4 1 0
2014 17 3 0 0
2013 18 1 1 0
2012 20 3 0 0

Antalet bostadsritter upplatna i andra hand har de senaste dren varit (vid rets utgéng)
2020 5

2019 11
2018 7
2017 9
2016 10
2015 6
2014 6

10.2 KONTAKTUPPGIFTER

Féreningens postadress dr Finlandsgatan 10, 164 74 Kista.
Foéreningens webbsida dr www.brfdrejo.se.

Epostadress till styrelsen ar kontakt@brfdrejo.se
Styrelsen nés péa telefon 0709 580 630.

Epostadress till valberedningen ar vbdrejo@gmail.com

Drejos forvaltare hos HSB Stockholm har under dret varit Sara Halef.
Férvaltaren har varit placerad i omradeskontoret i Akalla, p4 Finlandsgatan 10.

Foreningslokalen pa Helsingdrsgatan 28 har dven anvénts for styrelsens méten.

10.3 INFORMATION

Informationsbladet Drejonytt delades ut vid 4 tillféllen, i mars, april och tva i november.
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104 AVGIFTER

I &rsavgiften ingér

e vVvirme,

e vatten

e kabel-TV med digitalt grundutbud (fran Com Hem)

e bredband 1000/1000 (fran Stockholms Stadsnét, STOSN)

Foreningen har gjort avsittning till inre fond, for medlem att nyttja till underhéll av ldgenheten.
Under 2021 kommer avsittning till inre fond att avbrytas. Medlem som har medel pa inre fonden kan
som tidigare ta ut dem for underhéll av ligenheten.

Foreningen tar ut Sverlatelseavgift, avgift vid pantforskrivning, och andrahandsupplételse med det
belopp som stadgarna medger.

10.5 HYROR

Det kostar 500 kr att hyra féreningslokalen.

Att hyra bilplats i varmgarage har kostat 760 kr/mén och i kallgarage 600 kr/méanad.

10.6 DIGITALT UTBUD

Leverantérer av TV och bredband &r Com Hem och Stockholms stadsnit, STOSN.
Medlem kan teckna avtal med dessa om extratjanster utGver vad féreningen erbjuderb
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11 KAPITALSKULD OCH RANTEKOSTNADER

Léngfristiga fastighetslan och deras réntekostnad har varierat ver aren. Den berdknade rantesatsen ar
inte ett korrekt genomsnitt, men ger ndé en bild av utvecklingen av rénteldget.
Fram till mitten pa 1990-talet erholls réntebidrag.

Léngfristig skuld Beriknad
Ar vid &rets utgdng  Rénta rintesats
tusental kr tusental kr procent
2020 53 580 663 1,24
2019 55740 685 1,23
2018 50 740 600 1,18
2017 54 410 468 0,86
2016 41 500 513 1,24
2015 38 550 649 1,68
2014 34 340 890 2,59
2013 35239 1027 2,91
2012 40 239 1299 3,22
2011 39535 1316 3,33
2010 39 536 660 1,67
2009 40 434 869 2,15
2008 41 332 2075 5,02
2007 43 128 1634 3,79
2006 44 027 1099 2,50
2005 44 925 950 2,11
2004 45 824 1219 2,66
2003 - 2119 -
2002 47 620 2 807 5,89
2001 48 519 2 852 5,88
2000 48 126 3093 6,43
1999 49911 3735 7,48
1998 50 027 4629 9,25
1997 50 632 5053 9,98

o~
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12 FASTIGHETSLAN
Belopp i kronor
Saldo Saldo
Lanenr  Teckningsdat  Forfallodat 2020-01-01 2020-12-31 Amortering/ar
119218  2018-09-01 2021-09-01 13 100 000 12 700 000 400 000
296394  2018-06-01 2023-06-01 9000 000 8 500 000 500 000
375354  2019-07-07 2024-07-08 13 190 000 12 830 000 360 000
83580 2015-06-01 2025-06-01 7 500 000 7 000 000 500 000
344623  2019-02-27 2020-02-26 5000 000 0
414328  2020-02-27 2021-02-26 5 000 000 0
83579 2015-06-01 2020-06-01 7950 000 0 400 000
427159  2020-06-01 2023-06-01 7 750 000 7 550 000 400 000
Lanenr  Réntebindningstid Réntesats Fran datum  Till datum
119218 2021-09-01 0,99 % 2020-01-01  2020-12-31
296394 2023-06-01 1,49 % 2020-01-01  2020-12-31
375354 2024-07-08 1,04 % 2020-01-01  2020-12-31
83580 2025-06-01 2,37% 2020-01-01  2020-12-31
344623 3 man 0,55 % 2020-01-01  2020-02-26
414328 3 mén 0,43-0,72 % 2020-02-27  2020-12-31
83579 2020-06-01 1,35 % 2020-01-01  2020-06-01
427159 2020-06-01 0,92 % 2020-06-01  2020-12-31
Lanenr Rénta
119218 127909
296394 130 805
375354 134 898
83580 172 475
344623 4354
414328 26 642
83579 45 062
427159 41010
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13 FORANDRING AV EGET KAPITAL

Upplitelse- Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 2 686 900 1441400 2834788 -5227 287 2525 060
Reservering till fond 2020 2 452 642 -2 452 642
Tansprdktagande av fond 2020 -5 194 999 5194 999
Balanserad i ny rakning 2 525 060 -2 525 060
Upplatelse lagenheter 11 200 2 513 800
Arets resultat -2 227 784
Belopp vid drets slut 2 698 100 3955 200 92 431 40 130 -2 227 784
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsréattsféreningen

For att gdra ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet &r att skapa trygghet och férstdelse for dig som medlem, kopare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lésaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens viljer vi att visa vér férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsawgift, kr/kvm 766 735 680 660 660
Totala intdkter kr/kvm* 918 856 800 740 718
Sparande till underh8ll och investeringar kr/kvm 199 180 185 60 155
Bel&ning, kr/kvm 2514 2 616 2 482 2 558 1947
Rantekanslighet 4% 4% 4% 5% 3%
Totala driftkostnader kr/kvm 688 643 587 656 539
Energikostnader kr/kvm 191 201 205 210 185

*Nyckeltalet beréknas pé ett annat underiag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan,

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. Fér att rakna ut en enskild bostadsrétts rsavgift ska man utgd
frén bostadsrattens andelsvérde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intikter for rikenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som
faktureras medlemmarna riknas ej med i totala intiikter. M8nga bostadsrattsféreningar har intikter uttver 8rsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintikter samt rinteintakter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhéll

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Dérfér maste vi spara till
det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éverskott féreningen har
per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda
investeringar). P8 1&8ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behover gora, antingen genom att vi
har pengar p8 banken eller att vi har amorterat och p8 s8 sitt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intikterna for att se hur mycket av dessa som blir &ver. Lite langre ner gdr det ocksd
att se hur vi réaknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas p§ kvm-ytan for bostéider och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsrattsféreningen har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd frén den

Rintekiinshighet
Anger hur m8nga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pd ldnestocken gér upp med en
procentenhet for att bibeh8lla samma sparande till framtida underh@ll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall, dvriga externa kostnader samt personalkostnader. Fran den totala
kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmarna fakturerade, intdkter for el, vdrme och vatten. Den totala kostnaden
foérdelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet réknar in
eventuella intikter fr&n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Gvriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsatining 19 682 18 543 17 429 16 142 15 347
Resultat efter finansiella poster -2 228 2525 731 -10 064 572
Soliditet 7% 6% 3% 2% 19%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) 02—~
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15 FORSLAG TILL DISPOSITION AV ARETS
RESULTAT

Styrelsen foreslar foljande dispositioner:

Att uttag ur underhallsfonden gérs med ett belopp som motsvarar érets periodiska underhall,
dvs 5 194 999 kronor.

Att underhallsfonden tillférs ett belopp enligt underhéllsplanen 2 452 642 kronor.

Diarmed finns det 92 431 kr reserverat i underhéllsfonden.
Balanserat resultat 6kar fran -5 227 287 kronor till +40 130 kronor.

Styrelsens disposition

Balanserat resultat - 2702227
Arets resultat - 2227784
Reservering till underhallsfond - 2452642
Ianspraktagande av underhéllsfond 5194 999
Summa till stimmans forfogande - 2187654

Stimman har att ta stillning till
Balanseras i ny rakning - 2187654 o
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HSB Bostadsréttsforening Drejo i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning Not 1 19 682 240 18 542 672
Ovriga rorelseintakter Not 2 152 742 45 245
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -13 587 733 -12 854 636
Ovriga externa kostnader Not 4 -921 762 -797 094
Planerat underhll -5 194 999 -84 206
Personalkostnader och arvoden Not 5 -430 405 -411 241
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -1 270 622 -1 233 497
Summa rérelsekostnader -21 405 521 -15 380 674
Rorelseresultat -1 570539 3 207 244
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 5968 4 588
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -663 213 -686 772
Summa finansiella poster -657 245 -682 184
Arets resultat -2 227 784 2 525 060
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HSB Bostadsrittsférening Drejo i Stockholm

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlidggningstillgdngar
Materiella anléggningstiligdngar
Byggnader och tomtratt Not 8 54 344 166 54 114 788
P8gdende nyanl&ggningar Not 9 6 855 663 2 540 389
61 199 829 56 655 176
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra |8ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
‘ 500 500
Summa anléggningstiligngar 61200329 56 655676
Omsittningstiligéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 70 187 134 632
Avrékningskonto HSB Stockholm 5678 937 9198 115
Ovriga fordringar Not 11 296 015 329
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 1142 227 891 449
7 187 366 10 224 526
Kassa och bank Not 13 23 519 23 219
Summa omséttningstillgdngar 7 210 886 10 247 745
Summa tillgéngar 68 411 214 66 903 421 o

&
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HSB Bostadsrattsforening Drejo i Stockholm

Balansrdkning 2020-12-31  2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 698 100 2 686 900

Upplatelseavgifter 3955 200 1 441 400

Yitre underhallsfond 92 431 2 834 788

6745 731 6 963 088

Fritt eget kapital/ansamiad fériust

Balanserat resultat 40 130 -5 227 287

Arets resultat -2 227 784 2 525 060
-2 187 654 -2 702 227

Summa eget kapital 4 558 077 4 260 861

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 37 640 000 53 580 000
37 640 000 53 580 000

Korifristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 15 940 000 2 160 000

Leverantdrsskulder 2 555 133 1153274

Skatteskulder 34 481 21793

Fond f&r inre underhall 1 557 530 1512 587

Ovriga skulder Not 16 0 2 202 339

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 6 125 994 2 012 568
26 213 137 9 062 560

Summa skulder 63 853 137 62 642 560

Summa eget kapital och skuider 68 411 214 66 903 421

o2
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HSB Bostadsrittsforening Drejo i Stockholm

2020-01-01  2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 227 784 2 525 060
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 270 622 1233 497
Kassafléde fran lopande verksamhet -957 162 3 758 557
Kassafidde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -482 019 ~130 677
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 3 370 577 -39 887
Kassafldde fran lopande verksamhet 1931 396 3 587993
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -5 815 275 -317 699
Kassafléde frén investeringsverksamhet -5 815 275 -317 699
finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -2 160 000 2 840 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 2 525 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 365 000 2 840 000
Arets kassafléde -3518 878 6 110 295
Likvida medel vid drets borjan 9 221 335 3111040
Likvida medel vid drets slut 5 702 457 9 221 335

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. b%



Org Nr: 716416-3888

B

4

HSB Bostadsrattsforening Drejo i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsndgmndens allménna r8d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p8 vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda férutsétiningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,64% av
anskaffningsvéardet.

Fond for yttre underhll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostider som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 42 098 511 kr. -
2 .
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HSB Bostadsrittsforening Drejo i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 13774 918 13 208 496
Hyror 5938 262 5739 893
Ovriga intékter 378 756 199 159
Bruttoomséttning 20091 936 19 147 548
Avgifts- och hyresbartfall =290 851 -483 463
Hyresforluster -9 -2 576
Avsatt till inre fond -118 836 -118 837
19 682 240 18 542672
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Erséttning férsékringsskador 152 742 45 245
152 742 45 245
Not 3 Drift och underhdli
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 594 365 1717 335
Reparationer 4 057 311 2903974
El 519 976 650 289
Uppvérmning 3218995 3472740
Vatten 595 698 520 369
Sopsug 421 604 421 604
Sophamtning 25 662 46 406
Fastighetsférsékring 176 150 173 172
Kabel-TV och bredband 291 275 242 067
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 614 676 601 988
Forvaltningsarvoden 817 198 855 597
Tomtréttsavgald 1205 600 1172937
Ovriga driftkostnader 49 223 76 158
13587 733 12 854 636
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 40 390 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 149 694 68 517
Administrationskostnader 54 761 91 936
Juristkostnader 434 920 462 333
Extern revision 18 200 22 000
Konsultkostnader 152 356 80 868
Medlemsavgifter 71 440 71 440
921 762 797 094
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 320 000 320 000
Revisionsarvode 15 000 10 000
Ovriga arvoden 12 000 0
Sociala avgifter 76 385 81241
Ovriga personalkostnader 7 020 0
430 405 411 241
Not 6 Rianteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 4187 3451
Ovriga ranteintékter 1781 1136
5968 4 588
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 661 943 684 844
Ovriga réntekostnader 1270 1928
663 213 686 772

Oz
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HSB Bostadsrattsforening Drejo i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och tomtrétt
Ackumulerade anskaffningsvidrden
Anskaffningsvérde byggnader 75 615 859 75 615 859
Rrets investeringar -1 500 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 77 115 859 75 615 859
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -21 501 071 -20 267 574
Arets avskrivningar -1 270 622 -1 233 497
Utgdende ackumulerade avskrivningar -22 771 693 ~-21 501 071
Utgdende bokfirt virde 54 344 166 54 114 788
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 150 000 000 150 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 18 000 000 18 000 000
Taxeringsvérde mark - bostéder 49 000 000 49 000 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 8 600 000 8 600 000
Summa taxeringsvirde 225 600 000 225 600 000
Not 9 Pégdende nyanléggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvérde 2 540 389 2222690
Rrets investeringar 4 315 275 317 699
Utg@ende ackumulerade anskaffningsvérden 6 855 663 2 540 389
Not 10 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Gvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 253 611 329
Momsfordran 42 404 0
296 015 329
Not 12 Forutbetaida kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1142 227 891 449
1142 227 891 449

Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.

0z
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HSB Bostadsrittsforening Drejo i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Kassa och bank
Nordea 23 519 . - 23219
23 519 23219
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nista 8rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 119218 0,99% 2021-09-01 12 700 000 400 000
Stadshypotek AB 296394 1,49% 2023-06-01 8 500 000 500 000
Stadshypotek AB 375344 1,04% 2024-07-08 12 830 000 360 000
Stadshypotek AB 414328 0,55% 2021-05-26 5 000 000 0
Stadshypotek AB 427159 0,92% 2023-06-01 7 550 000 400 000
Stadshypotek AB 83580 2,37% 2025-06-01 7 000 000 500 000
53 580 000 2 160 000
Om fem &r beridknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd tilt 42 780 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 640 000
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r.
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 67 049 000 67 049 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 15 940 000 2 160 000
15 940 000 2 160 000
Varav amortering 2 160 000 2 160 000
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 0 279 649
Ovriga kortfristiga skulder 0 1922 690
[1] 2202 339
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 73234 55 335
Ebrutbetalda hyror och avgifter 1913 639 1320 049
Ovriga upplupna kostnader 4139 121 637 183
6 125 994 2012 568
Ovanst&ende poster bestr av firskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande r.
Not 18 vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter 8rets slut O2—
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HSB Bostadsrattsforening Drejo 1 Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i HSB Brf Drejo i Stockholm, org.nr. 716416-3888

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Drejo i
Stockholm for rakenskapséaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttes
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som inneh&ller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sskerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Drej6 i Stockholm fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget il dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forsiaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar - - " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pé&né&got annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana &tgarder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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