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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Denna mall foljer den dagordning som anges for ordinarie féreningsstamma i § 17 i HSB normalstadgar
2011 version 5.

KALLELSE FORENINGSSTAMMA

HSB Bostadsrattsforening BRANDSO kallar samtliga medlemmar till ordinarie
foreningsstamma.

Datum: 2020-05-14
Tid: 19:00 — ca. 19:30

Plats: Utomhus pa hundkullen, vid boulebanan, bakom Kal3 och Kall (mot skogen till). Vid
regn, ta med paraply. Det kommer att finnas bankar att sitta pa for dem som har svart att sta.
Anledningen till en utomhusstamma ar riktlinjer fran HSB och Folkhalsomyndigheten.

Dagordning

1. Foreningsstdammans 6ppnande

2. Val av stammoordftrande

3.  Anmalan av stammoordférandes val av protokollférare

4. Godkéannande av rostlangd

5. Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman

6. Godkéannande av dagordning

7. Val av tva personer att jamte stammoordfoéranden justera protokollet
8. Val av minst tva rostraknare

9. Fraga om Kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas beréttelse

12. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrékning

13. Beslut i anledning av bostadsréattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrékningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

HSB STOCKHOLM
Postadress: Fleminggatan 41, 11284 Stockholm, VxI: 0104421000, www.hsb.se
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16. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordftrande, styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledam@ter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av ombud och erséttare till distriktsstdmmor samt évriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
drenden som angivits i kallelsen

a. Beslut om inkomna motioner
i. Forbattringar i kallarforradet pa Kastrupgatan 6-8

25. Foreningsstammans avslutande

Valkommen!

Styrelsen

Enligt HSB normalstadgar 2011 version 5

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rést. Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt. En
medlems rétt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska I&mna in skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar fran utfardandet. Medlem
far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem. Medlem far medfora ett
valfritt bitrade.
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Brandso i Stockholm

Org.nr: 716416-3920

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsréttsforening Brandso i Stockholm

Styrelsen far héarmed avge arsredovisning fér féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allm@nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till medlemmarna
med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager och forvaltar tomtrétterna till fastigheterna i kvarteren kastrup 10,11 och 12 i Stockholm kommun.
Detta frikdp verkstélldes 8 augusti 2019

Foreningen har sitt sdte i Stockholms Ian, Stockholms kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 230 16 674
Hyresratter 0 0
Lokaler 6 963
Forrad 35
Parkeringar och

garageplatser 194

Féreningens fastighet &r byggd &r 1976 vardedr 1976
Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsékringen ingdr styrelseansvarsforsékring.

Samfallighet/gemensamhetsanldaggning

Foreningen ar delaktig i Kista Sopsug - samfallighetsférening
Samféllighetsféreningen driver, forvaltar och underhdller sopsugen, som gér att vi kan kasta sopor i sopnedkasten i trapphuset.
Foreningens andel &r 6,81 %

Viasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har drsavgifterna varit oforéndrade.

0z
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Brandso i Stockholm

Genomfort planerat underhall

Under &ret har vi genomfort en hel del férandringar. Vissa férandringar redovisades redan vid drsstémman men det positiva &r alltid vart att
upprepas.

*Tvéttstugorna med adress Kastrupgatan 6-8 och Kastrupgatan 9 har totalrenoverats. Bade golv, vaggar och maskinparken. I samband med
detta infordes ett nytt bokningssystem med digitala bokningstavlor.

*Vart passersystem Aptus har kompletterats med appen Aptus Home genom vilken vi kan boka/avboka/andra tvéttstugetider. Dessutom kan
vi numera éppna porten med mobiltelefonen i appen Aptus Home.*Det stora &r nog att vi fatt képa marken dar vara bostadshus ligger.
Tomterna heter Kastrup 10 och Kastrup 12. Detta innebar att vi framtiden inte behdver betala tomtréttsavgald (hyra av marken) till
Stockholms stad. I dagslaget har vi inte majlighet att kopa den tomt som heter Kastrup 11 dar Kista Montessoriskola ligger. Detta ska inte
férvaxlas med bostadsadresserna Kastrupgatan.

*Lekplatserna mellan Kastrupgatan 3 och 5 samt mellan Kastrupgatan 14 och 16 har fétt nytt underlag. Ingen sand langre utan ett underlag
av gummi. Lekplatsen mellan Kastrupgatan 3 och 5 har &ven fatt 2 st gungdjur.

* Vi har aven ndgra nya entreprendrer:

+ Trappstadningen skots nu av foretaget Tarjas Stad AB. De borjade under hdsten med en s k nollstédning vilket innebér att stédningen
framover blir lattare att genomfora. Numera blanker golven.

+ Entreprendren for sophamtning &r ocksé utbytt. Numera ar det Svenska Servicestyrkan som kommer och témmer véra karl. Det finns en
del forandringar, framst att det nu finns ett karl for miljofarligt avfall.

+ Parkeringsbolaget som bevakar véra géstparkeringsplatser framfér grovsoprummet har bytt namn fr&n Q-Park till Aimo Park. De ronderar
dven véra gangvagar regelbundet.

*Utomhusbelysningen och belysningen i trapphusen har bytts ut till LED-lampor. Aven garagen och garagenedfarterna har fatt LED-belysning.
Belysningen i trapphusen ska korrigeras lite.

*I grovsoprummet har vi numera en évervakningskamera. Férhoppningsvis kommer det bli mindre felsortering i framtiden.

*V@ra elméatare som vi har genom Home Solutions har bytts ut d& de gamla var uttjanta och reservdelar inte kunde uppbringas.

*Vi har gatt med i féreningen Fastighetséagare i Jarva. En representant for forening har tillsammans med négra fran styrelsen undersokt
foreningens fastigheter. Fastigheten/trapphuset Kopenhamnsgatan 6-8 har blivit den forsta trygghetscertifierade fastigheten i hela
Jérvaomradet.

*En brandskyddsgenomgéng har ocks3 gjorts av Svensk Brandskyddsplanering AB tillsammans med flera ur styrelsen. Vi har mycket att
arbeta med i detta hénseende men det kan alltid vara intressant att vara med och péverka sékerheten i vara hus.

*Hisskorgarna i samtliga trapphus har mélats invandigt.

*Vid 8rsskiftet 2019-2020 byttes Jouren fran Teknikférvaltningen till HSB’s Jour vilket &r detsamma som Securitas.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Nedre garaget Byte av port dd den idag inte ar séaker

2020 Ovre och nedre garaget Installation av 6vervakningskameror

2020 Fonstermélning Kastrupgatan 7,9,11,13 och 14

2020 Tvattstugor Installation av 6vervakningskameror

2020 OVK Obligatorisk ventilationskontroll i samtliga lagenheter

2020 Takflakt Byte av takflakt kastrupgatan 5

2021 Hissar Underhéll av hissarna

2021 Tak Byte av takpapp

2023-2025 Garagen Byte av ytskikt

2025-2030 Stambyte

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2015 Varmesystemet Delning av distributionsledningar i kulverten till lagenheterna.

2016 Véarmesystemet Byte av radiatorventiler samt injustering klart.

2016 Ventilation OVK slutford efter stérre ingrepp.

2016 Avloppsstammar Stamspolning.

2018 Fasader Underhéll av fasader.

2018 Garageportar Byte av garageport 6vre garaget.

2019 Portar Inforande av ett kompletterande appsystem for inpassering i portarna.
Beraknat vara klart i mars 2019.

2019 Tvattstuga Tvattstugorna har renoveras med nytt ytskikt och maskinpark samt
inférande av digital bokningstavla.

2019 Fonster Mélning av fénsterkarmar, fonsterbdgar, balkongdérrar samt trépanel pd
balkongerna har utférts p& adresserna Kastrupgatan 6-8, 10 och 12.

2019 Terrasserna Problemet med avrinning frén terrasserna pd Kastrupgatan 16 har 8tgardats.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Brandso i Stockholm

Stamma

Ordinarie foreningsstdamma holls 2019-05-23. Vid stdmman deltog 25 medlemmar varav 25 var rostberéattigade.

Extrastdmma holls 2019-02-21 géllande analys av frikdp av tomterna Kastrup 10 och 12.
Foreningen har tagit beslut pd en extrastimma den 21 februari 2019 att frikopa tomtratterna Kastrup 10 och 12.
Vid stdmman deltog 51 medlemmar inklusive 6 fullmakter.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stamman 2019-05-23 haft féljande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll

Christina Romare Ordférande

Krister Anderson Vice Ordférande

Anne Lévdunge Ledamot

Aleksandar-Pal Sakala Ledamot

Sivert Kvarnéus Ledamot

Anders Svensson HSB-ledamot

Under perioden fré&n stdmman 2019-05-23 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll
Christina Romare Ordférande
Aleksandar-Pal Sakala Ledamot
Andreas Wallner Ledamot
Anne Lovdunge Ledamot
Krister Anderson Ledamot
Sivert Kvarnéus Ledamot
Anders Svensson HSB-ledamot

1 tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Aleksander-Pal Sakala, Christina Romare och Sivert Kvarnéus.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten och darutéver haft mycket konversationer via Messenger.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen. Teckning sker tv4 i férening.

Revisorer

Bo Hedberg Foreningsvald ordinarie
Anne-Charlotte Stawstrom Foreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullméaktige har varit Aleksandar-Pal Sakala.

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Sten Johnels, Matts Jangerstad och Cecilia Correa.

Underhalisplan

Underhallsplan fér planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering till
eller iansprékstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-08-14.

Underh8llsplanens syfte &r att sékerstalla att medel finns fér det planerade underhdll som behévs fér att hélla fastigheterna i gott skick. Under
&ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hogre de leverantérer vilka tar ett sd stort miliomassigt ansvar som méiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Oa_
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Brandso i Stockholm

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 306 (306) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019 (2018). Under &ret har 19 (23) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsréttsforeningar med varandra och fér att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet ar att
skapa trygghet och férstdelse fér dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att jamféra
exempelvis en bostadsréattsférening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa v8r férenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen
forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgiﬁ:, kr/kvm 713 713 685 685 685
Totala Intakter kr/kvm 860 859 821 811 827
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 79 244 155 109 138
Beldning, kr/kvm 3814 1936 2 026 2 039 2 050
Réntekanslighet 6% 3% 3% 3% 3%
Drift och underhall kr/kvm 731 579 608 635 612
Energikostnader kr/kvm 228 214 221 202 184

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Téank pa
att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens andelsvarde.

Totala intédkter
Anger féreningens totala intékter for rikenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsréattsféreningar har intékter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhall

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det framtida
underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort lopande 6verskott foreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar). P8 1dng sikt
gér pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pd banken eller att vi har
amorterat och pd s& sétt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gar det ocksd att se hur vi
raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel@ningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsforeningen har. For att
se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "&ger" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvérde.

Réntekdnslighet
Anger hur mé&nga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pé I&nestocken gér upp med en procentenhet for att
bibeh8lla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas pé ytan for bostader och lokaler och beraknas pé drift och underhéll exklusive eventuella kostnader
for planerat underhéll.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsar. Nyckeltalet réknar in eventuella intakter
frdn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att debitera ut detta
blir kostnaderna hogre.
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Forvaltningsberidttelse for HSB Bostadsrattsforening Brandso i Stockholm

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 15 161 15 143 14 472 14 301 14 591
Resultat efter finansiella poster -3 360 2 556 -457 630 =33
Soliditet 5% 16% 11% 12% 11%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt dver i den lépande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets
planerade underhall bort.

Rorelseintdkter 15 160 992
Rorelsekostnader - 18 130 630
Finansiella poster - 389 886
Arets resultat -3 359 524
Planerat underhall + 2 671 960
Extraordinar kostnad + 1 077 695
Avskrivningar + 1004 349
Arets sparande 1394 480
Arets sparande per kvm total vta 79

Extraordindr kostnad, pantbrev 585 050 kr samt 492 645 kr for lagfartskostnad i samband med tomtratts kop.

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 1 641 300 2826500 1630669 -1132677 2556 389
Reservering till fond 2019 1278 000 -1 278 000
Ianspréktagande av fond 2019 -2 671 960 2 671 960
Balanserad i ny rakning 2 556 389 -2 556 389
Upplételse lagenheter 0 0
Arets resultat -3 359 524
Belopp vid rets slut 1 641 300 2 826 500 236 709 2817 672 -3 359524
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 1423712
Arets resultat -3 359 524
Reservering till underhallsfond -1 278 000
Ianspraktagande av underhalisfond 2 671 960
Summa till stémmans férfogande -541 852
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -541 852

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande
tilldggsupplysningar. O z//
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HSB Bostadsrattsforening Brandso i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintidkter
Nettoomsattning Not 1 15 160 992 15 143 067
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -12 929 152 -10 247 813
Ovriga externa kostnader Not 3 -1 276 651 -156 121
Planerat underhall -2 671 960 -852 030
Personalkostnader och arvoden Not 4 -248 517 -226 750
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 004 349 -888 467
Summa rérelsekostnader -18 130 630 -12 371 181
Rorelseresultat -2 969 638 2771 886
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 3160 3625
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -393 046 -219 121
Summa finansiella poster -389 886 -215 496
Arets resultat -3 359 524 2556 389
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HSB Bostadsrattsforening Brandso i Stockholm

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 71 817 924 38 296 051
71817 924 38 296 051
Finansiella anldggningstillgangar .
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 71 818 424 38 296 551
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 1055
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 447 490 6 631 097
Ovriga fordringar Not 9 2570 1921
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 741 365 1 087 444
3191 425 7 721 517
Kassa och bank Not 11 1141934 47 441
Summa omsattningstillgdngar 4 333 359 7 768 958
Summa tillgangar 76 151 784 46 065 509

e
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 1 641 300 1 641 300
Upplatelseavgifter 2 826 500 2 826 500
Yttre underhallsfond 236 709 1 630 669
4 704 509 6 098 469
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat 2 817 672 -1 132 677
Rrets resultat -3 359 524 2 556 389
-541 852 1423712
Summa eget kapital 4 162 657 7 522 181
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 66 457 352 33 827 706
66 457 352 33 827 706
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 1037 901 433 419
Leverantdrsskulder 1 345 598 1099 211
Skatteskulder 18 050 26 525
Fond for inre underhall 1 100 056 1 078 450
Ovriga skulder Not 14 63 351 45 125
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1966 818 2 032 891
5531774 4715621
Summa skulder 71989 126 38 543 327
Summa eget kapital och skulder 76 151 784 46 065 509
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HSB Bostadsrattsforening Brandso i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -3 359 524 2 556 389
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1 004 349 888 467
Kassaflode fran l6pande verksamhet -2 355 175 3 444 856
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 346 485 -514 592
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 211 671 600 233
Kassaflode fran I6pande verksamhet -1 797 019 3 530 497
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -34 526 223 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -34 526 223 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av lIangfristiga skulder 33 234 128 -1 581 768
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 33234 128 -1 581 768
Arets kassaflode -3089 114 1948 729
Likvida medel vid arets bérjan 6 678 538 4 729 808
Likvida medel vid drets slut 3589 424 6 678 538

I kassaflodesanalysen medradknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. -



P Org Nr: 716416-3920
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HSB Bostadsrattsforening Brandso i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnéamndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges. .

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Lan med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats p& véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,76% av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 32 749 972 kr. e
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Org Nr: 716416-3920

HSB Bostadsrattsforening Brandso i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 11 882 340 11 882 340
Arsavgifter el 769 082 767 800
Hyror 2 162 462 2122 110
Bredband 345 000 345 000
Ovriga intékter 162 648 142 055
Bruttoomséttning 15321 532 15 259 305
Avgifts- och hyresbortfall -71 312 -28 446
Hyresforluster -1 436 0
Avsatt till inre fond -87 792 -87 792
15 160 992 15 143 067
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1947 251 1 592 560
Reparationer 3 456 442 1 096 346
El 1326 929 1395 851
Uppvarmning 2 876 458 2557 019
Vatten 588 287 584 979
Soph@mtning 110 060 200 208
Fastighetsforsakring 192 794 192 794
Kabel-TV och bredband 404 463 504 360
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 410 970 394 740
Forvaltningsarvoden 924 989 753 802
Tomtrattsavgald 620 164 922 300
Ovriga driftkostnader 70 344 52 855
12 929 152 10 247 813
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 13 351 15178
Administrationskostnader 70 894 54 468
Pantbrev 585 050 0
Lagfartskostnad 492 685 0
Extern revision 20 300 18 675
Medlemsavgifter 94 411 67 800
1276 691 156 121
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 182 000 156 800
Revisionsarvode 9100 8 960
Ovriga arvoden 0 8 960
Sociala avgifter 55017 52 030
Ovriga personalkostnader 2 400 0
248 517 226 750
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1 869 2 280
Ovriga ranteintakter 1291 1345
3160 3625
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 375 047 201 900
Ovriga rantekostnader 17 999 17 221
393 046 219 121@
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Org Nr: 716416-3920

HSB Bostadsrattsforening Brandso i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 55 283 269 55 283 269
Anskaffningsvarde mark 32 788 000 0
Arets investeringar 1738 223 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 89 809 492 55 283 269
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -16 987 218 -16 098 751
Krets avskrivningar -1 004 349 -888 467
Utgdende ackumulerade avskrivningar -17 991 568 -16 987 218
Utgdende bokfort varde 71 817 924 38 296 051
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 140 000 000 95 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 7 200 000 7 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 45 000 000 31 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 226 000 1523 000
Summa taxeringsviarde 194 426 000 134 723 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2 570 1921
2570 1921
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 741 365 1 087 444
741 365 1087 444

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar. o %
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Org Nr: 716416-3920

HSB Bostadsrattsforening Brandso i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Kassa och bank
Handelsbanken 1095 474 231
Nordea plusgiro 46 460 47 210
1141934 47 441
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 30513509 1,09% 2023-12-06 11 353 375 157 000
SBAB 30513517 0,78% 2021-12-06 11 065 750 157 000
Stadshypotek 134238 1,15% 2021-10-30 2 277 000 23 000
Stadshypotek 198772 0,95% 2020-02-28 33 730 500 678 000
Stadshypotek 208595 0,90% 2020-01-02 9 068 628 22 901
67 495 253 1037 901
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 66 457 352
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 62 305 748
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 71 056 001 39 784 700
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 1037901 433 419
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 44 660 44 660
Ovriga kortfristiga skulder 18 691 0
63 351 44 660
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 55 039 21 836
Forutbetalda hyror och avgifter 1217 715 1 356 218
Ovriga upplupna kostnader 694 064 654 837
1966 818 2032 891
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 16 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Brandso i Stockholm, org.nr. 716416-3920

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Brandso i
Stockholm fér rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning. o

Sida1av2



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Brands i Stockholm ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
betréffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

férslaget i forvaltningsberéttelsen och bevilar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den ;{1 5 2020

7

Av féreningen vald revisor
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Férslag till arsmétet i Brf Brandsé 2020 fran valberedningen:

Arvodet till styrelsen: 4,0 prisbasbelopp. (oférandrat)

Arvodet till fortroendevalde revisorn: 0,2 prisbasbelopp. (oférandrat)
Arvodet till valberedningen: 0,2 prisbasbelopp. (oférandrat)

Val av styrelseledamoter (fem ledamoter):

A WNR

Christina Romare ordférande ett ar

Krister Anderson ett ar kvar pd sitt mandat
Aleks Sakala omval pa 2 ar

Sivert Kvarnéus omval pa 2 ar

Andreas Wallner ett r kvar pd sitt mandat

5. Val av féreningens revisorer
Bo Hedberg, omval ett ar

6. Val av valberedning

Sten Johnels omval 1 ar, ordférande
Matts Jangerstad omval 1 ar

Cecilia Correa omval 1 ar

7. Val av distriktsombud jamte suppleanter:
Att styrelsen utser dessa enligt tradition
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Motion till stamman 2020 i BRF Brandso

Det behdvs béttre belysning och gédrna ljusare vaggar/tak i Kallarforradet
KA 6-8.

Tuula Lindstrom

Svar till motionen om bdttre belysning i kallarforradet

Som motiondren papekar ar belysningen i kallarférradet pa Kastrupgatan
6-8 undermalig. Vi har redan fatt det som en anmaérkning efter
trygghetsbesiktningen under 2019 och styrelsen planerar att atgdrda det
under 2020. Dessvarre har Corona-pandemin stoppat en del mindre
projekt pa obestamd tid. Daremot ligger det pa styrelsens att-gdra-lista
oco:h battre belysning i forradet kommer att installeras sa snart det bara
gar.

Med anledning av ovanstdende foreslds stimman att anse motionen
besvarad.
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FULLMAKT

Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar &ger bostadsratten gemensamt, har de
bara en rost tillsammans. Om en medlem dger flera bostadsratter i féreningen, har

denne bara en rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud. Ombud far bara foretrada en

medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den galler hogst ett ar efter utfardandet.

Fullmakt ges till
att foretrada
med lagenhetsnummer i

bostadsréattsférening HSB brf

Underskrift bostadsrattshavare

Ort

Namn

Fullmakten behdver inte vara bevittnad.

Datum

Underskrift

.

JB

(= - =)

HSB - dar madjligheterna bor






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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