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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Denna mall foljer den dagordning som anges for ordinarie féreningsstémma i § 17 i HSB normalstadgar
2011 version 5.

KALLELSE FORENINGSSTAMMA

HSB Bostadsrattsforening BRANDSO kallar samtliga medlemmar till ordinarie
foreningsstaimma.

Datum: 2021-05-20
Tid: 19:00

Plats: Utomhus pa hundkullen, vid boulebanan, bakom Kal3 och Kall (mot skogen till). Vid
regn, ta med paraply. Det kommer att finnas bankar att sitta pa for dem som har svart att sta.
Anledningen till en utomhusstamma ar riktlinjer fran HSB och Folkhélsomyndigheten.

Dagordning

1. Foreningsstdmmans 6ppnande

2. Val av stimmoordfdrande

3. Anmaélan av stimmoordférandes val av protokollférare

4. Godkannande av rostlangd

5. Fraga om narvarorétt vid féreningsstimman

6. Godkéannande av dagordning

7. Val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
8. Val av minst tva rostraknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas beréattelse

12. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrékning

13. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrékningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman
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16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av ombud och ersattare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda
arenden som angivits i kallelsen

a. Beslut om inkomna motioner
i. Sortering av matavfall
ii. Laddatolpar for elbilar
iii. Entreport Kastrupgatan 16
b. Beslut om inkomna propositioner
i. Kameragvervakning

25. Foreningsstdmmans avslutande

Valkommen!

Styrelsen

Enligt HSB normalstadgar 2011 version 5

8§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rost. Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt. En
medlems rétt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska Idmna in skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar fran utfardandet. Medlem
far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem. Medlem far medféra ett
valfritt bitréde.



Forslag till arsmotet i Brf Brandso 2021 fran valberedningen:

1.

Arvodet till styrelsen: 4,0 prisbasbelopp (oférandrat).
Arvodet till fortroendevalde revisorn: 0,2 prisbasbelopp (oférdandrat).
Arvodet till valberedningen: 0,2 prisbasbelopp (oférandrat).

Val av styrelseledamaéter (fyra ledamaoter):

Sivert Kvarnéus ordférande ett ar
Krister Andersson  omval pa 2 ar
Aleks Sakala ett ar kvar pa sitt mandat

Andreas Wallner omval pa 2 ar

Val av féreningens revisorer
Bo Hedberg, omval ett ar

Val av valberedning

Sten Johnels omval 1 ar, ordférande
Matts Jangerstad omval 1 ar

Cecilia Correa omval 1 ar

Val av distriktsombud jamte suppleanter:
Att styrelsen utser dessa enligt tradition
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Brandso i Stockholm

Org.nr: 716416-3920

far harmed avge &rsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapséaret

2020-01-01 - 2020-12-31
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Brandso i Stockholm

Styrelsen far hdrmed avge 3rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamadl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till medlemmarna
med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna i kvarteren kastrup 10,11 och 12 i Stockholm kommun.

Féreningen har sitt sate i Stockholms lan, Stockholms kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 230 16 674
Lokaler 6 963
Forr&d 35
Parkeringar och

garageplatser 194

Foreningens fastighet &r byggd 1976 vardedr 1976
Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. 1 forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldaggning

Foreningen ar delaktig i Kista Sopsug - samfallighetsférening
Samfallighetsféreningen driver, férvaltar och underhéller sopsugen, som gor att vi kan kasta sopor i sopnedkasten i trapphuset.
Foreningens andel &r 6,81 %

Vasentliga handelser under och efter riakenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomf6rt planerat underhdll under rakenskapsaret

*Garageporten till nedre garaget har bytts ut.

*Belysningsbytet till LED har slutforts

*Brandskyddsinventeringen som gjordes under féregdende rakenskapsar har resulterat i att dorren till elcentralen i Képenhamnsgatan 6-8
bytts ut till en branddérr och en brandventil har installerats i véggen. Alla kulvertar mellan husen och Gvriga fastighetsutrymmen ar ocksd
brandsakrade.

*Qvervakningskameror har installerats i tvattstugorna samt p8 taket p8 Kastrupgatan 13. De tvd kamerorna pd taket ska ticka Montessori
Mondial (Kista Montessoriskola) samt “hundkullen”.

*Nytt kbhanteringssystem har installerats sd att samtliga boende har majlighet att sjélva kontrollera vilken plats man har i kon. Detta géller
for garageplats, parkeringsplats samt forrad.

*Envac var tvungna att byta ut en del av sopsugsréren mellan Kastrupgatan 10 och Kastrupgatan 12 vilket innebar att den fina hacken fick
stryka pé foten och ersattas med en ny yngre variant. Tanken &r ocksd att den ska héllas lite lagre an den gamla tata fina hacken.
*Belysning har satts upp pé fasaden Kastrupgatan 13 for att 6ka trivseln och tryggheten.

*Boden vid Montessori Mondial byggdes om da den gamla var rutten.

*Trastaketen (Stopplank) vid p-platserna under t-banan reparerades dar det var behov.
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P3gadende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2021 Fonstermdining Mélning som €j blev av under 2020 p.g.a. pandemin.
Vi undersoker vilka fonster som har behov.

2021 OVK Obligatorisk ventilationskontroll i samtliga Iagenheter.

2021 Foreningslokal och bastu Ett elektriskt bokningssystem ska installeras.

2021 Bredband Byte av bredbandsleverant6r frén Telenor till Bahnhof

2023-2025 Garagen Byte av ytskikt

2025-2030 Stambyte

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2015 Varmesystemet Delning av distributionsledningar i kulverten till lagenheterna.

2016 Varmesystemet Byte av radiatorventiler samt injustering klart.

2016 Ventilation OVK slutford efter storre ingrepp.

2016 Avloppsstammar Stamspolning.

2018 Fasader Underhdll av fasader.

2018 Garageportar Byte av garageport 6vre garaget.

2019 Portar Inférande av ett kompletterande appsystem for inpassering i portarna.
Berdknat vara klart i mars 2019.

2019 Tvattstuga Tvattstugorna har renoveras med nytt ytskikt och maskinpark samt
inférande av digital bokningstavla.

2019- Fonster Mé&lning av fonsterkarmar, fonsterb&gar, balkongdérrar samt trapanel pd

balkongerna har utférts pd adresserna Kastrupgatan 6-8, 10 och 12.

Ovriga visentliga handelser

P& strategiska platser kommer 5 st skyltar monteras. Dels med texten "Valkommen till Brf Brandsc”,
dels med karta som markerar “var du ar” samt var lekplatser och foreningslokalen ar placerade.

Stamma

Ordinarie féreningsstdamma genomfdrdes den 14 maj 2020, utomhus pd den s k "Hundkullen".
Vi hade tur med védret och 22 tappra deltagare narvarade varav 22 rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2020-01-01 - 2020-05-14 haft foljande sammansattning:

Styrelsemedlem
Christina Romare
Krister Anderson
Andreas Wallner
Anne Lovdunge
Aleksandar-Pal Sakala
Sivert Kvarnéus
Anders Svensson

Roll
Ordférande
Vice ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
HSB-ledamot

Under perioden fran stémman 2020-05-14 - 2020-12-31 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem
Aleksandar-Pal Sakala
Anders Svensson
Andreas Wallner
Christina Romare
Krister Anderson
Sivert Kvarnéus

Roll
Ledamot
HSB-ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma &r Christina Romare,Sivert Kvarnéus , Krister Anderson och Andreas Wallner.

Styrelsen har under dret héllit 11 (numrerade 1-6, 8-12) protokollférda styrelsematen.
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Firmatecknare

Firmatecknare har varit Christina Romare,Sivert Kvarnéus , Krister Anderson och Andreas Wallner.
Teckning sker tva i forening.

Revisorer
Bo Hedberg Foreningsvald ordinarie
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Aleksandar-Pal Sakala.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Sten Johnels, Matts Jangerstad och Cecilia Correa.

Underhdlisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering till
eller iansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-06-16.

Underhéllsplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhéll som behdvs for att halla fastigheterna i gott skick.
Under dret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var férening har valt en styrelse som sdkerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hogre de leverantdrer vilka tar ett s& stort miljdmassigt ansvar som méjligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 302 (306) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2020 (2019). Under dret har 18 (19) dverlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att g6ra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet ar att
skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen
forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 713 713 713 685 685
Totala intakter kr/kvm* 871 816 815 777 767
Sparande till underhéll och investeringar kr/kvm 309 79 244 155 109
Beldning, kr/kvm 3747 3814 1936 2 026 2 039
Rantekanslighet 6% 6% 3% 3% 3%
Totala driftkostnader kr/kvm 524 773 557 590 616
Energikostnader kr/kvm 200 228 214 221 202

*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se forkiaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank pa
att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intdkter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
medlemmarna raknas e€j med i totala intdkter. M&nga bostadsréattsféreningar har intékter utéver arsavgiften (exempelvis garage- och
lokalintakter samt rénteintdkter) och dé syns det har.

Sparande till framtida underhdll

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det framtida
underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per kvadratmeter boarea
och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). P lang
sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behGver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har
amorterat och pd sd satt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite ldngre ner gér det ocksd att se hur vi
raknar ut vart Gverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsféreningen har. For att
se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd frédn den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsféreningen behdver hja avgiften med om rdntan pd ldnestocken gar upp med en procentenhet for att
bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall, vriga externa kostnader samt personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras
darefter eventuella, till medlemmarna fakturerade, intdkter for el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pd ytan for bostdder och
lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet réknar in eventuella
intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréattsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera
ut detta blir kostnaderna hdégre.
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Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 14 899 15 161 15143 14 472 14 301
Resultat efter finansiella poster 2222 -3 360 2 556 -457 630
Soliditet 8% 5% 16% 11% 12%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt &rets
planerade underhall bort.

Rorelseintakter 15 957 689
Rorelsekostnader = 13 116 376
Finansiella poster - 619 070
Arets resultat 2222242
Planerat underhall + 2 239 757
Avskrivningar + 1 004 349
Arets sparande 5 466 348
Arets sparande per kvm total yta 309

Forandring eget kapital

Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 1 641 300 2 826 500 236 709 2817 672 -3 359 524
Reservering till fond 2020 2 091 000 -2 091 000
Tanspraktagande av fond 2020 -2 239 757 2 239 757
Balanserad i ny rakning -3359 524 3359524
Upplatelse lagenheter 0 0
Rrets resultat 2222242
Belopp vid drets slut 1 641 300 2 826 500 87 952 -393 095 2222242
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -541 852
Arets resultat 2222242
Reservering till underhallsfond -1 391 000
Extra reservering till underhdlisfond -700 000
Ianspraktagande av underhallsfond 2 239 757
Summa till stammans forfogande 1829 147
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 1829 147

Ytterligare upplysningar betrdffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande
tillaggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 14 898 626 15 160 992
Ovriga rorelseintakter Not 2 1 059 063 0
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -9 241 023 -12 929 152
Ovriga externa kostnader Not 4 -368 188 -1 276 651
Planerat underhall -2 239 757 -2 671 960
Personalkostnader och arvoden Not 5 -263 059 -248 517
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 004 349 -1 004 349
Summa rorelsekostnader -13 116 376 -18 130 630
Rorelseresultat 2841312 -2 969 638
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 2 280 3160
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -621 350 -393 046
Summa finansiella poster -619 070 -389 886
Arets resultat 2222242 -3 359 524
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 70 813 575 71 817 924
70 813 575 71 817 924
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 70 814 075 71 818 424
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1300 0
Avrdkningskonto HSB Stockholm 3910 766 2 447 490
Ovriga fordringar Not 10 0 2 570
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 899 354 741 365
4 811 420 3191 425
Kassa och bank Not 12 1124 434 1141934
Summa omsattningstillgdngar 5935 854 4 333 359
Summa tillgdngar 76749929 76 151 784
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Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 641 300 1 641 300

Upplatelseavgifter 2 826 500 2 826 500

Yttre underhéllsfond 87 952 236 709

4 555 752 4 704 509

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -393 095 2817 672

Arets resultat 2222 242 -3 359 524

1829 147 -541 852

Summa eget kapital 6 384 899 4 162 657

Skulder

L&nagfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 43 413 875 66 457 352
43 413 875 66 457 352

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 22 886 477 1037 901

Leverantorsskulder 739 857 1 345 598

Skatteskulder 30 010 18 050

Fond for inre underhall 1109 087 1 100 056

Ovriga skulder Not 15 44 925 63 351

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 2 140 798 1 966 818
26 951 155 5531774

Summa skulder 70 365 030 71989 126

Summa eget kapital och skulder 76 749 929 76 151 784
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HSB Bostadsrattsforening Brandso i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 222 242 -3 359 524
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet
Avskrivningar 1 004 349 1 004 349
Kassaflode frén Idpande verksamhet 3226 591 -2 355175
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -156 719 346 485
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -429 195 211 671
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2 640 677 -1 797 019
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -34 526 223
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -34 526 223
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 194 901 33234 128
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 194 901 33234 128
Arets kassaflode 1 445 776 -3089 114
Likvida medel vid drets borjan 3589 424 6 678 538
Likvida medel vid drets slut 5 035 200 3 589 424

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Brandso i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmdnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,76% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder
till kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte réknats om.

Lanen ar av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhadllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 32 749 972 kr.

Transaktion 09222115557444952020
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HSB Bostadsrattsforening Brandso i Stockholm

Org Nr: 716416-3920

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 11 882 340 11 882 340
Individuell matning el 592 734 769 082
Hyror 2 147 006 2 162 462
Bredband 345 000 345 000
Ovriga intakter 138 989 162 648
Bruttoomsattning 15 106 069 15 321 532
Avgifts- och hyresbortfall -119 623 -71312
Hyresforluster -28 -1 436
Avsatt till inre fond -87 792 -87 792
14 898 626 15 160 992
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ersattning forsakringsskador 1 059 063 0
1 059 063 0
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1672 156 1947 251
Reparationer 1 304 421 3 456 442
El 1078 860 1326 929
Uppvarmning 2 493 146 2 876 458
Vatten 539 945 588 287
Sophamtning 187 835 110 060
Fastighetsforsakring 221 713 192 794
Kabel-TV och bredband 431 884 404 463
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 422 930 410 970
Forvaltningsarvoden 815 406 924 989
Tomtrattsavgald 27 900 620 164
Ovriga driftkostnader 44 827 70 344
9 241 023 12 929 152
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HSB Bostadsrattsforening Brandso i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 32 560 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop 31558 13351
Administrationskostnader 163 630 1148 589
Extern revision 21 000 20 300
Konsultkostnader 15 000 0
Medlemsavgifter 104 440 94 411
368 188 1276 651
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 186 000 182 000
Revisionsarvode 0 9100
Ovriga arvoden 18 600 0
Sociala avgifter 58 039 55017
Ovriga personalkostnader 420 2 400
263 059 248 517
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1281 1 869
Ovriga ranteintékter 999 1291
2 280 3160
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 603 581 375 047
Ovriga réntekostnader 17 769 17 999
621 350 393 046
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HSB Bostadsrittsforening Brandso i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 57 021 492 55 283 269
Anskaffningsvdrde mark 32 788 000 32 788 000
Arets investeringar 0 1738 223
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 89 809 492 89 809 492
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -17 991 568 -16 987 218
Rrets avskrivningar -1 004 349 -1 004 349
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -18 995917 -17 991 568
Utgdende bokfort viarde 70 813 575 71817 924
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 140 000 000 140 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 7 200 000 7 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 45 000 000 45 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 226 000 2 226 000
Summa taxeringsvarde 194 426 000 194 426 000
Not 9 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 2 570
0 2570
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 899 354 741 365
899 354 741 365

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
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HSB Bostadsrittsforening Brandso i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 1078 924 1095 474
Nordea plusgiro 45 510 46 460
1124434 1141934
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 30513495 0,44% 2021-01-04 8 888 727 157 000
SBAB 30513509 1,09% 2023-12-06 11 196 375 157 000
SBAB 30513517 0,78% 2021-12-06 10 908 750 157 000
Stadshypotek AB 134238 1,15% 2021-10-30 2 254 000 23 000
Stadshypotek AB 198772 0,95% 2024-07-30 33 052 500 678 000
66 300 352 1172 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 60 440 352
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 43 413 875
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 71 056 001 71 056 001
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 22 886 477 1037 901
22 886 477 1037901
Varav amortering 1172000 1037901
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 44 460 44 660
Ovriga kortfristiga skulder 0 18 691
44 460 63 351
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 30 487 55039
Forutbetalda hyror och avgifter 1407 267 1217 715
Ovriga upplupna kostnader 703 044 694 064
2 140 798 1966 818
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
Not 17 Vasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut
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HSB Bostadsrittsforening Brandso i Stockholm

Noter 2020-12-31

2019-12-31

Stockholm, den

Aleksandar-Pal Sakala Anders Svensson Andreas Wallner
Christina Romare Krister Anderson Sivert Kvarnéus
Va&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna drsredovisning

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund foérordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Brandso i Stockholm, org.nr. 716416-3920

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Brandso i
Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Brandso i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Lena Zozulyak Bo Hedberg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Motion till foreningsstimman den 20/5 2021 angiende sortering av matavfall

Bakgrund

Varje svensk kastar ca. 97 kg matavfall per ar. Istéllet for att Iata matavfallet ga till spillo genom att
slanga det i vanliga hushallssopor kan det sorteras ut och bidra till en battre miljé. Det matavfall som
samlas in i Stockholm omvandlas bade till biogas och biogddsel. Biogasen driver sedan lokalbussarna
och sopbilarna i lanet och biogddseln hamnar pa odlingar i regionen. Detta leder till mindre fossila
branslen och konstgddsel — alltsa renare luft och mark.

Spara pengar

Matavfallshamtningen ar kostnadsfri for flerfamiljshus om det finns goda hamtférhallanden och

om hamtfrekvensen ar en gang i veckan. Med andra ord — sorteringen kommer sénka den totala
kostnaden. | genomsnitt bestar en pase hushallssopor av 40 procent matavfall. Om matavfallet istallet
sorteras ut kommer mangden hushallsavfall att minska. Det betyder att det inte behdvs lika manga
hamtningar av hushallsavfallet och da blir kostnaden lagre.

Attraktivare pa bostadsmarknaden

Forutom att matavfallsinsamlingen ar en insats for miljén ger den ocksa féreningen gott rykte. En
forening med miljétank ar attraktiv fér eventuella lagenhetsképare vilket kan leda till ett hogre
forsaljningspris.

Enkelt att komma iging

Det ar latt att borja sortera ditt matavfall! Det enda féreningen behdver gora ar att kontakta Stockholm
Vatten och Avfall, www.svoa.se/matavfall. De ger rad om vilket insamlingssystem som

passar bast och hjalper till med bestallningen av hamtning. De tillhandahaller dessutom karl fér
matavfallet, pasar och sorteringsutrustning fér de boende — helt gratis!

Forslag till beslut

Jag foreslar att det pa foreningsstamman beslutas om att fastigheten ansluter sig till Stockholms

stads matavfallsinsamling.

Malin Willershausen

Kastrupgatan 3, Igh 190

Styrelsens svar pa motion angaende sortering av matavfall fran Malin Willershausen

Idag ar vi delagare i Kista Sopsugsforening och alla sopor vi slanger i sopnedkasten blir fjarrvarme
och el.

Den 1 januari 2023 blir det lag pa att allt matavfall sorteras ut. Kista Sopsugsforening undersoker
mojligheten till att modernisera befintligt system. Aven Brf Brandsds styrelse undersdéker p& egen

hand majligheter for sortering av matavfall.

Med hénvisning till ovanstaende foreslas stamman

att anse motionen besvarad



Motion till bostadsrattsforeningens arsmote i maj 2021.
Allt fler bilar som séljs ar elbilar eller sa kallade plug-in elbilar. Stockholm stad har enligt Dagens
Nyheter idag som mal att halften av alla garageplatser ska ha tillgang till laddplatser ar 2024.

Sa forslaget lyder salunda:

Utred mojligheterna att paborja installationer av laddpunkter i vart garage. Det &r ingen storre
ekonomisk utgift da staten for narvarande betalar halften av kostnaderna

for installationen. Det kan man i sa fall ta igen pa lite hogre avgifter for sadana platser.

Halsningar
Sten Johnels, Kastrupgatan 16.
Kista 2021-03-26

Styrelsens forslag till svar pa motion fran Sten Johnels

Styrelsen ar fullt inforstdadd med att féreningen behover erbjuda laddmajligheter for elbilar och
har tidigare undersékt mojlighet till det.

Garagen star emellertid infér en omfattande renovering inom en nara framtid. Styrelsen planerar
att kunna erbjuda ett antal laddplatser direkt nar renoveringen ar fardig. Upprustningen tanker vi
slutfora pa ett sadant satt, att en framtida utvidgning av antalet laddplatser latt kan ske i etapper.

Nar garagerenoveringen ar klar kommer alltsa nagra platsinnehavare att kunna fa laddmojlighet
direkt, 6vriga som sa smaningom blir intresserade ska kunna fa det inom en rimlig vantetid. Detta
ar styrelsens ambition, preciseringar av tidpunkter och kostnader maste styrelsen be att fa
aterkomma om.

Med hénvisning till ovanstaende féreslas stamman

att anse motionen besvarad



Entreport Kastrupgatan 16

Entreporten till Kastrupgatan 16 ar oerhort smal. Det ar svart att passera med rullator och
barnvagn och lika trangt nar man kommer in i trapphuset.

Forslag: flytta entreporten till motsatta vaggen (norrvaggen) i trapphuset. Den vaggen ar mycket
bredare och dven utrymmet framfor hissen. Da blir séderviggen en fin plats for en soffa i
sodersolen. Naturligtvis maste elementet flyttas, kanske bli hogt och smalt och s&ttas vid sidan om
porten.

Kista 27 mars 2021

MVH

Peggie Kihlstedt
Kastrupgatan 16

Styrelsens svar pa motion fran Peggie Kihisted gallande entréporten till Kastrupgatan 16
Entréporten till Kastrupgatan 16 ar valdigt smal vilket styrelsen haller med om. Forslaget att flytta
densamma ar ett stort ingrepp som kommer att bland annat krava bygglov, en omfattande

undersokning om vad som ar mojligt samt en kostnadsberdkning.

Styrelsen ser inte den har fragan som en prioriterad atgard utan att fragan far anses vara vilande
till framtiden.

Med hénvisning till ovanstaende foreslas stamman

att avsla motionen



Styrelsens proposition som avser kameraévervakning i allmdnna utrymmen

Sedan augusti 2018, nar lagen om O6vervakning dndrades, behover privata verksamheter, som
exempelvis en bostadsrattsférening, inte langre tillstand for kamerabevakning.

Pa grund av tidigare problem som vi hade i soprummet valde styrelsen att — istéllet for att helt
stanga ner det — 6vervaka det och pa sa satt stavja misskotsel. Kameran har givit dnskad effekt.
Vidare valde vi att investera i kamerabevakning i vara garage (pa Kastrupgatan 16). Ett flertal
inbrott upptacktes och relevanta ytterligare atgarder for att sikra var egendom kunde da ocksa
vidtas. Kamerasystemen installerades till minimal kostnad tack vare att ratt kompetens fanns inom
styrelsen.

Med anledning av misskotsel och skadegoérelse i vara tvattstugor, dar dven de nyinkdpta
maskinerna blev saboterade och skadade, installerade vi kamerorna med goda resultat.

De senaste aren har vi arbetat med trygghet och sakerhet kring skolan. Dar vi tog bort bodarna
som bidrog till storande ungdomshang samt till brottsliga aktiviteter, mest i form av misstankt
knarkforsaljning. Vi har ocksa haft ett fall av skjutning. Skadegérelsen mot skolans byggnad samt
samlingar av ungdomar i tid och otid i omradet kring skolan gjorde att styrelsen valde att installera
tva kameror som filmar skolgarden kvallar och natter dvs nar skolan har stangt. Hittills har vi
upplevt farre samlingar av den o6nskade sorten.

Nu vill vi fortsatta satsa pa trygghet och sakerhet.

Styrelsens forslag

Det har visat sig att kameradvervakning utomhus bidrar (mest avskrackande) till att misskotsel,
skadegorelse, ungdomssamlingar samt kriminalitet minskar. Utredningar har underlattats nar
trakigheter redan intraffat. Darfor vill vi nu installera kameror dven pa andra platser utomhus.

Integritetsskyddsmyndigheten (tidigare Datainspektionen) har pa sin hemsida tydliga riktlinjer och
instruktioner som man maste folja. Vi behover inga speciella tillstand till detta. Vi maste daremot
se till att vi uppfyller kraven i dataskyddsforordningen, vilka ar att den personliga integriteten
respekteras och att inspelningen raderas efter en tid som ar rimlig for oss. Styrelsen tycker att tva
veckor skulle racka for att vi ska hinna upptacka en skadegorelse och hamta in filmen pa den tiden.
Som bekant ar det ingen som aktivt tittar pa inspelningar, vilket gor att styrelsen agerar forst nar
handelser blivit anmalda till oss eller om vi sjalva upptacker nagot. | samrad med jurister pa
Integritetsskyddsmyndigheten ansag vi att cirka tva veckors inspelning ar en rimlig tid just for att
ingen aktivt tittar pa dessa kameror.

Kamerornas placering ska vara i enlighet med lagar och foreskrifter och i minsta mojliga man
kranka boendes och férbipasserandes integritet. Ljudupptagning ska inte férekomma. Fordelarna
kommer dnda att overvdaga. Kamerorna kommer att férebygga och upptacka stérning av allman
ordning och brottslig aktivitet, samt begrdnsa verkningarna av sadana storningar. De kommer att
bidra till att det inte hanger kriminella med sina olagliga verksamheter, att nedskrdapning
bekdmpas och att bilarna star parkerade pa ratta platser och inte pa gangvadgar utanfor vara
portar. Darmed bidrar kamerorna till ordning och trivsel i var férening.

Med anledning av ovanstdende féresldas arsstimman: Att ge styrelsen i uppdrag att, med
beaktande av vad som ovan anférts om integritet och lagenlighet, upphandla och installera
overvakningssystem utomhus



FULLMAKT

Varje medlem har en rdst. Om flera medlemmar &ger bostadsratten gemensamt, har de
bara en rost tillsammans. Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har
denne bara en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make/maka,
registrerad partner, sambo, annan narstaende(foralder, syskon eller barn) eller annan
medlem far vara ombud. Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den galler hogst ett ar efter utfardandet.

Fullmakt ges till
att foretrada
med lagenhetsnummer

i bostadsrattsforening

Underskrift bostadsrattshavare

Ort Datum

Namn Underskrift

i
Fullmakten behdver inte vara bevittnad. Jﬁ%
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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