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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsréttsforening Bjérmé i Stockholm (716416-3870) far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019 01 01-2019 12 31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Fastigheter
Féreningen bildades 1978-01-29 och registrerades vid lansstyrelsen 1978-03-18. Foreningen dger

sedan 1 april 2019 fastigheterna Helsingdr 3, 4 och 5 samt innehar tomtritten tili Sjdlland 2 i

Stockholms kommun.
Féreningen dr ett privathostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en

dkta bostadsréttsforening.
Fastigheterna ér fullvirdesforsikrade i Folksam.

Samtliga foreningens bostdder uppléts samtliga med bostadsrétt.
Liigenhetsfordelningen ir:

I rkv 1 rok 2 kv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok 7rok  Summa
7 9 82 3 148 33 12 14 1 309

Foreningens totala bostadsyta &r 22 910 kvm.

Hyreslokaler
Foreningen ager och forvaltar &ven 4st hyreslokaler varav 2st hyrs av Rinkeby/Kista

Stadsdelsforvaltning, Forskolan R6dby hyrs av International Play School Kista. Kista Hair News
hyrs av frisersalongens dgare. Hyreslokalerna omfattar totalt 1 636 kvm.

Garage/Parkering
Inom foreningen finns 149 garageplatser i varmgarage och 16 garageplatser i kallgarage. Samtliga

garageplatser upplats med hyresritt. Dessutom finns 31 avgifisbelagda parkeringsplatser.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma avhlls 2019-06-13. P& stimman deltog 35 medlemmar. Styrelsen har

sedan foregiende ordinarie foreningsstimma haft foljande sammansétining:

Christer Pettersson Ordforande

Maya Khullar vice Ordforande/Gym

Ulla Lindbom Sekreterare/Utemiljd

Navid Soltani [T/TV Bj6érnoBladet

Johan Torstensson Grannsamverkan

Kuldeep Singh Foreningslokalen

Leif Petersson Byggnadsfrigor/Miljé/Ventilation
Hans Ohman Utsedd av HSB Stockholm
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Suppleanter har varit:

Hana Khan Stad

Mats Hagstrom Extern paverkan tvirbanan
Mustapha Rénnblad

Ingrid Nordahl Utsedd av HSB Stockholm

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 11 protokollf6rda sammantriden.

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma.

Ordinarie ledaméter Christer Pettersson, Ulla Lindbom och Johan Torstensson samt suppleanterna
Hana Khan, Mats Hagstrém och Mustapha Ronnblad.

Revisorer
P4 stamman valdes Johan Ada till revisor och till revisorssuppleant valdes Senanda Nizancevic.
Revisor frén BoRevision AB #r av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB distriktsstimma
Ordinarie distriktsombud har varit Ulla Lindbom, Maya Khullar, Christer Pettersson och Kuldeep
Singh. Suppleanter har varit Leif Petersson och Johan Torstensson

Valberedning
Valberedning har varit Daniel Bemnhardsson som sammankallande och Kirsti Astrém.

Studie- och Fritidsverksamhet
Inga nya aktiviteter har startats. Igingvarande aktiviteter dr gymmet och bastun i lokalen
Helsingdrsgatan 44.

Medlemsinformation

Féreningen hade 405 medlemmar vid érsskiftet.
Under 4ret har 32 lagenhetsgverlatelser skett.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under &ret skotts av HSB Stockholm.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 6,5 basbelopp. Basbeloppet for 2019 har faststéllts av
regeringen till 46 500 kr: Till suppleanterna har utbetalats 1 000 kr per sammantride.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavagift, kr/kvm 726 712 698 685 665
Totala Intdkter ia/kvm 812 804 790 756 720
Sparande till underh8ll och investeringar krfkvm 177 145 150 164 137
Beldning, kr/kvm 5 845 2 856 2 885 2914 2938
Réntekanslighet 9% 4%. 4% 5% 5%
Drift och underhall kr/kvm 543 606 586 539 521
Energikostnader kr/kvm 219 220 210 202 187
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HSB Brf Bjémé i Stockholm

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsatining 19 965 19 778 19 437 18 600 17721
Restltat efter finansiella poster -829 -118 37 1857 1574
Soliditet 10% 18% 18% 18% 16%
Rorelseintdkier 19 964 539

Rorelsekostnader - 19 699 534

Finansiella poster = 1094 438

Arets resultat -829 434

Planerat underhall + 1003 772

*Extra ordindra kostnader + 2 120 730

Avskrivningar + 2 062 484

Arets sparande 4 357 552

Arets sparande per kvm total yta 177

* Kostnad lagfart samt avgift lantateriet

Viisentliga hiindelser under dret

Investeringar

Den stérsta och for styrelsen mest arbetskrévande investering som genomfordes under aret har
varit arbetet med frikSpet av tomtritterna Helsingor 3,4 och 5.

Renoveringen av terrasshusen i garageplanet pabérjades med Helsingorsgatan 51 och
Helsingdrsgatan 35 arbetet har varit komplicerat och tidskrivande och mycket pafrestande for de
boende i husen. Mélning och kittning av fonstrens ytter bagar fortsatte under dret. Takrenovering
med nytt tatskikt och nya gavelplatar har genomforts pé alla hus fran Helsingdrsgatan 34-50 d.v.s.

pé alla jimna nummer.

Aktiviteter
Arbetet med grannsamverkan i samarbete med polisen har fungerat bra. Traditionen med

trappombud utvecklas fortsatt positivt. En uppskattad hostfest arrangerades i augusti.

Arsavgifter .
Arsavgifterna héjdes med 2 % den 1 januari 2019.

Tvister
Inga tvister foreligger

Budget for dr 2020
Budgeten for 2020 &r inte helt { balans trots att vi genomfort kostnadssdnkningar dir vi har kunnat,

samt genomfort avgiftshdjning med 2,5 procent fran och med den 1 januari 2020 och 2,5 procent
fran den 1 juli 2020. Garagehyrorna har differentierats med tre olika hyresnivder beroende pa
garageplatsens storlek. Hyrorna har hojts med i genomsnitt 65 procent i de nyrenoverade garagen.
Foreningens driftskostnader har de senaste sren okat med kraftigt hojda kostnader pa grund av
vattenskador och reparationer. Kostnader for varme, ¢l och vatten har minskat nagot.

For att méta denna utveckling har styrelsen omforhandlat hyresavtal med Rinkeby Kista
Stadsdelsforvaltning med gott resultat s hir langt. Vi har ocksa lyckats minska kostnaderna for
stad och grovsopor. Omfbrhandlingar med véra banker om foreningens rintekostnader har givit ett
mycket gott resultat med minskade rantekostnader som foljd. 07—
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Framtida nnderhall

Org nr 716416-3870

Av planerade underhallsétgirder under 2020 kan némnas: Renovering av terrasshusen 1
garageplanet fortsitter med Helsingdrsgatan 35 och 34. Mélning av fonstrens ytter bigar fortsatter
under &r 2020. Drinering av husgrunderna runt Helsingérsgatan 35 och 51 kommer att slutforas.

Arbetet med upprustning av gérdarna kommer att pabdrjas under aret.

Arbetet med forebyggande underhall har fortsatt hog prioritet.

Fordandring eget kapital

Upplitelse-

Insatser avgifter
Belopp vid drets ingdng 6 586 400 755 150
Reservering till fond 2019
Tansprdktagande av fond 2019
Balanserad i ny rakning
Upplatelse ldgenheter 0 0
Arets resultat
Belopp vid drets slut 6 586 400 755 150

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -984 424
Rrets resultat -829 434
Reservering till underhdlisfond -1 847 000
Ianspriktagande av underhdlisfond 1003 772
Summa till stmmans férfogande -2 657 086

Stéimman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rékning -2 657 086

Yttre uh
fond

10 292 935
1 847 000
-1 003 772

11 136 163

Balanserat
resuitat
-866 897

-1 847 000

1003772
-117 528

-1 827 652

Arets

resultat
-117 528

117 528

-829 434
-829 434

Ytterligare upplysningar om freningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar. 2



HSB Bostadsrittsférening Bjornd i Stockholm

Qrg Nr: 716416-3870

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning Not 1 19 964 539 19 778 097
Rérelsekostnader
Drift och underhéll Mot 2 -13 351 449 -14 903 422
Ovriga externa kostnader Not 3 -2 810 006 -337 415
Planerat underhal -1 003 772 -1631785
Personalkostnader och arvoden Not 4 -471 824 -443 208
Avskrivningar av materiella anlggningstiligangar -2 062 484 -2 062 484
Summa rorelsekostnader -19 699 534 -19 378 313
Rorelseresultat 265 005 399 785
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter Not 5 22 539 23 475
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1116 977 -540 787
Summa finansiella poster -1 094 438 -517 312

-829 434 -117 528

Arets resultat
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HSB Bostadsrittsforening Bjornd i Stockholm

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anidggningstiflgangar
Byganader och mark Not 7 128 456 789 86 019 272
Pdgdende nyanldggningar Not 8 19 737 946 831 248
148 194 735 86 850 520
Finansiella aniZggningstillgdngar
Andra 1&ngfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 148 195 235 86 851 020
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 8916
Avrdkningskonto HSB Stockholm 10 179 134 5 132 998
Ovriga fordringar Not 10 52 092 30 470
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 1099 461 1 001 262
11 330 687 6 173 646
Kortfristiga placeringar Not 12 10 000 000 0
Kassa och bank Not 13 119 949 119949
Summa omsattningstillgdngar 21 450 636 6 293 595
169 645 871 93 144 615

Summa tifllgéngar

Cz-
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HSB Bostadsrittsforening Bjornd i Stockholm

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser & 586 400 6 586 400
Upplatelseavgifter 755 150 755 150
Yitre underhélisfond 11136 163 10 292 935
: 18 477 713 17 634 485
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -1 827 652 -866 897
Arets resultat -829 434 -117 528
-2 657 086 -084 424
Summa eget kapital 15 820 627 16 650 061
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 142 343 592 69 747 000
142 343 592 69 747 000
Kortfristiga skuilder
Skulder tifl kreditinstitut Not 15 1 455 908 507 124
Leveranttrsskulder 1737 246 1 683 946
Fond for inre underhall 1 750 520 1718215
Ovriga skuider Not 16 151 066 174 024
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 6 386 911 2 664 244
11 481 651 6 747 554
Sumima skulder 153 825 243 76 494 554
169 645 871 93 144 615

Summa eget kapital och skulder

vz~
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HSB Bostadsrattsférening Bjornd i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01

Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -829 434 -117 528
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 062 484 2 062 484
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1 233 050 1 944 956
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -110 905 70 948
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 3785 313 -1772738
Kassaflode fran |6pande verksamhet 4 907 458 243 165
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -18 906 698 -5 240 501
Investeringar i Mark -44 500 000 0
Kassafléde frén investeringsverksamhet -63 406 698 -5 240 501
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1&ngfristiga skulder 73 545 376 -721 628
Kassafldde frén finansieringsverksamhet 73 545 376 -721 628
Arets kassafléde 15 046 136 -5 718 964
Likvida medel vid drets borjan 5252 947 10971910

20 299 083 5252 947

Likvida medel vid &rets slut

1 kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in | de likvida medlen. ».7~
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HSB Bostadsriittsforening Bjorno i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som |éngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande kompenenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har

fastighetens anskaffningsvérde fardelats pd visentliga kompanenter. Nytjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 tifl 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt | SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Sver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,80% av
anskaffningsvardet.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens

underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhailsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift [fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.
Fér lokaler betalar féreningen statliq fastighetsskatt med 1 % av taxerinasvérdet for lokaldelen.

Inkomstsikatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsfaretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemissigt underskott uppgéende till 54 551 310 kr.

Uppskjuten skatt
1 férekommande fall grund fir bedémning av vérdet av uppskjuten skatteskuld. Uppstar oftast | BRF vid sk paketering. I

denna BRF finns ingen paketering och dérmed ingen uppskjuten skatt. Vid sddant fall ska det har framga varfor uppsijuten
skatt vérderas till O kronor (hénvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet beddms som evig) oz
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter 16 642 848 16 318 152
Hyror 2933 988 2 416 002
Ovriga intékter 653 688 1236972
Bruttoomsattning 20 230 524 19971 126
Avgifts- och hyresbortfall -103 976 -30 918
Hyresforiuster 0 -i01
Avsatt till inre fond -162 009 -162 009
19 964 539 19 778 097
Not 2 prift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 2 603 961 2 555 100
Reparationer 2 533 500 3 386 156
El 786 820 816 110
Uppvérmning 3 807 869 3822374
Vatten 787 512 774 287
Sophdmtning 200 104 212 542
Fastighetsforsdkring 350 394 318 540
Kabel-TV och bredband 584 924 558 151
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 540 825 536 675
Férvaltningsarvoden 738 203 520 249
Tomtrattsavgald 332 850 1355825
Ovriga driftkostnader 84 487 47 414
13 351 449 14 903 422
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 321 689 0
Férbrukningsinventarier och varuinkip 78 152 59 980
Administrationskostnader 2 266 684 123 647
Extern revision 24 500 23 363
Konsultkostnader 0 3500
Medlemsavgifter 118 981 126 925
2 810 006 337 415
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 324 250 314 750
Revisionsarvode 11 625 11 375
QOvriga arvoden 11 625 11 375
Léner och dvriga ersédttningar 8 000 4000
Sociala avgifter 81917 76 163
Pensionskostnader och frpiiktelser 200 200
Ovriga personalkostnader 34 207 25 345
471 824 443 208
Not 5 Rinteintiikter aoch liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 12732 1421
Rantefntakter HSB bunden placering 7 563 19292
Qvriga rénteintakter 2 244 2 762
22 539 23475
Not 6 Rintekostnrader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1114 83%0 539 633
Ovriga réntekostnader 2 087 1154
1116977

540 787
<
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HSB Bostadsrittsforening Bjornd i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffaingsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 114 587 889 109 850 789
Anskaffningsvarde mark 44 500 000 0
Brets investeringar o} 4 697 100
Utgdende ackumulerade anskaffningsvidrden 159 087 889 114 587 889
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -28 568 617 -26 506 133
Arets avskriviingar -2 062 484 -2 062 484
Utgiende ackumulerade avskrivningar -30 631101 -28 568 617
Utgdende bokfort virde 128 456 789 86 019 272
Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad - bostéder 192 000 000 130 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 10 200 000 11600 000
Taxeringsvérde mark - bostader 62 000 G20 42 (00 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 884 000 1289 000
Summa taxeringsvirde 266 084 000 184 889 000
Not 8 Pig4ende nyanliggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 831 248 287 847
Arets investeringar 18 906 698 543 401
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 19 737 946 831 248
Not 9 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvérde 500 500
Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1293 190
Skattefordran 50 799 30 280
52 092 30470
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 1091 898 100t 262
Upplupna int8kter 7 563 0
1099 461 1001 262
Ovanst:’ieﬁde pbster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsdr.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader H5B Stockholm 10 000 000 0
10 000 000 0

i1
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HSB Bostadsratisforening Bjorndé i Stockholm

Noter 2018-12-31 2018-12-31
Not 13 Kassa och bank
Handeisbanken 119 949 119 945
119 949 119 949
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta ars
Ldneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 137545 0,96% 2021-12-01 2939235 30 300
Stadshypotek 137546 0,96%  2021-12-01 17 156 653 176 872
Stadshypotek 155378 1,04% 2022-01-30 19 850 000 200 000
Stadshypotek 155380 0,65% 2020-01-23 9 925 000 100 000
Stadshypotek 165423 0,71% 2020-03-01 6 753 402 70 164
Stadshypotek 165424 0,71%  2020-03-01 11794 115 122 536
Stadshypotek 170992 1,01%  2022-03-30 44 277 500 445 (000
Stadshypotek 235808 0,70%  2020-03-30 23 434 862 234 348
Stadshypotek 235809 0,70% 2020-03-30 7 668 733 76 688
143 799 500 1 455 908
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 142 343 592
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga tili 136 519 960
Stilida sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 145 00 000 76 114 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 1 455 508 507 124
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 146 138 152 388
Katlskatt 450 a
Ovriga kortfristiga skulder 4478 21 636
151 066 174 024
Not 17 Upplupna kostnader och foruthetalda intilder
Upplupna réntekostnader 147 880 23 883
Férutbetalda hyror och avgifter 1 668 162 1441 376
Ovriga upplupna kostnader 4 570 869 1 198 985
6 386 911 2 664 244
Ovanstiende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betafas under nastkommande 3r.
Not 18 Viasentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

i 2al
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REVISIONSBERATTELSE

Till fsreningsstamman | HSB Bri Bjér 1 Stockholm, org.nr. 716416-3870

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bjornd i
Stockholm for rakenskapséret 2019,

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enfighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bitd av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resuliat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Farvaitringsberattelsen & foreniig med
arsredovishingens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att freningsstamman faststaller resulfatrékningen
och balansrakningen.

Grund for oftalanden

Vi her utfBrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Revisorernas
ansvar enfigt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i férhaliande till foreningen enfigt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uftalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttaianden ovan vifl vi fasta uppmérksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder till kredifinstitut i drsredovisningen.
Féreningen har l4n som klassificeras som léngfristiga men férfaller inom et &r fran balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedomer ar
nédvéndig for att upprétta en &sredovisning som inte innehaller négra
vsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentiigheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga atf forisétta verksamheten. Den
uppiyser, nar s & tillampligt, om férhallanden som kan paverka
foremagan att fortsatta verksamheten och aff anvanda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
aller inte har négot realistiskt alternativ till att gora nigot av defia.

Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Interational Standards on Auditing {ISA} och god revisionssed | Sverige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att imna en revisionsberitielse som innehaller véra uttalanden. Rimiig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men & ingen garanti for
aft en revision som uars enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i Arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionslt cmddme och har en professionellt skeptisk instaltning under hela revisionen.

Dessutom:

»  identifierar och beddmer jag fiskerna for vasentliga felaktighster i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrain dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tiirsckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for aft inte upptéicka en vasentlig felaktighet
till 15ljd av oegentfigheter &r hogre &n for en vasentlig felaktigfiet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felakfig information efler &sidoséttande av Intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse o min revision for ait utiorma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att utiala mig om effeklivitsien i
den interna konirollen.

o utvarderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattringar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en siuisats om |amplighsten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovistingen, Jag drar ocksa en stutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns régon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhatlanden som kan Jeda till betydanda tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar stutsatsen aft
det finns en vasentlig csékerhetsfaktor, masts jag i
revisionsberatielsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r ofillrckliga, modifisra uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram il datumet for revisionsberttelsen. Dock
kan framfida handelser eller farh&llanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den évesgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annaf revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna keatrollen sem jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilampliga delar av fagen om ekonomiska fareningar. Mitt mél & aft uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningan har upprétiats i enlighet med Arsredovisningslagen osh om drsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning. 0
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvalining for HSB Brf Bjdma i Stockholm for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget il dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att freningsstdmman behandlar resultatet enfigt
frslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styreisens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende | forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tilrackliga och
andaméisenliga som grund for véra uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betraffande foreningens vinst elfer forlust. Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhelsart,
omfattning och risker stéller pa sicrleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att filise
att foreningens organisation &r utformad s att bokftringer,
medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angelégenheter |
Bvrigt kontrolferas pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningsn, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for alt med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelselecamot i nAgot vasentligt a

féretagit négon atgard eller giort sig skyldig till ndgon
farsurmmelse som kan foranleda ers&tningsskyldighet mot
foreningen, siler

vseende:

pa négot annat s&tt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampfiga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med bestadsrattsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller aft eft farslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte & forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en

professionellt skeptisk instalining under heia revisionen. Granskningen av fdrval

forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka titkommande gra

itningen och forslaget il dispositionar av fireningens vinst aller
nskningsétgarder som utitrs baseras pa revisom utsedd av HSB

Riksforbunds professionslla bedomning med uigangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen p& sadana tgérder,
omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens

situation. Vi gér igenom och provar fatiade beslut, bestutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vért uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forstag till dispositioner betréffande foreningens vinst elier férlust har vi granskat

om forslaget ar frenligt med bostadsrattsiagen.
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