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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsforening Tradgdrdsstaden i Stockholm

Styrelsen far hdirmed avge Srsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamadl att frdimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning, Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(199%:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheterna med fastighetsbeteckning Imatra nr 4-8, Nykarleby nr 1-5 och Bislet nr 3 i Stockhelms kommun.
Féreningans mark utnyttjas med tomtratt. Tomtrattsavtalet upphdr &r 2034 och &r 2035.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 421 30533
Hyresratter 0 0
Lokaler 4 2089
Parkeringar och

garageplatser 327 0

Féreningens fastighet ar byggda 1973-1974. Vardeér 1974

Féreningens lokaler bestar av forskolorna Nykarlebygatan 5 samt Nykarlebygatan 163 som hyrs av Stockholms Stadsdelsférvaltning
samt tvd lokaler som hyrs av Bjérn Entreprenad AB(BEAB AB).

Féreningen har ocksd 26 mindre fGrréd for uthyrning till medlemmar boende i Brf Tradgardsstaden.

Fareningen &r fullvardesforsikrad i Folksam ach AIG. I forsdkringen ingdr bostadsréttstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldggning

Fareningen &r delaktig i Akalla-Husby-Natort {AHN)
Samfallighetens verksamhet &r att tillhandah&lla optiska fibernit till samtliga bostéder.
Féreningens andel | AHN &r 21%

Vasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

En brand i ett radhus skedde den 16 jufi 2019, dar bostaden och taket p& radhusléngan skadades svirt medan angrinsande
bostéder fick vissa fuktskador pd grund av slackningsarbetet, Taket p& radhuslingan har rivits och nytt tak &r under konstruktion.
Féreningens fastighetsforsakring técker kostnaden for dterbyggnad av taket och reparationen/terstalining av den brandskadade
bostaden. Beréknad kostnad fér branden &r ca 10 miljoner dar merparten técks av fastighetsférsikringen

Arsavgifter
Under 8ret har 8rsavgifterna fordndrats med 5 % frén kvartal 4.

Genomfort planerat underhall
Arbete med injustering och balansering av varmetilifrseln till bostaderna har fortsatt under 2019 och kommer I6pande fortsétta

under 2020-2021
Forskolorna har forsetts med kameradvervakning nattetid i samverkan med Securitas for att skydda byggnader frén olaga intrng

ach skadegdrelse

Ytterligare belysning har satts upp bland annat pd alla ingdngar till innergdrdarna i trygghetsskapande syfte

Byte av lekutrusningar har skett pd tre gérdar {4, 7 och 8), de tre 3terstiende gdrdarna (2,3 ach 6) som har behov av nya
lekutrustningar kommer hanteras under 2020

Pigaende eller framtida underhéll

Tidpunkt Byganadsdel Kradrd

2020-2021 4 st servicehus Renovering av fasader och fonster
2020-2022 Besiktning tak Ktgdrder beslutas efter att besiktning utfdrts
2020 Hackar gérd 8 Fortsatt arbete med att byta aldre hackar

2020 Radhusen Malning av vitt virke runt fonster samt &verliggare
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Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Bygagnadsdel Atgard
2012-2019 Gard 1-8 Fasadrenovering avslutat varen 2019
2018-2019 Gard 8 Aterstillning av tomterna pé aérd 8 till ursprunaliat omrdde

Ovriga vésentliga hindelser
Féreningen hade en alivarlig brand 2019-07-16, en bostad totalférstérd samt radhusléngans tak svart brandskadat, inga

personskador i samband med branden.

Stiamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-22. Vid stdmman deltog 66 medlemmar varav 53 var réstberattigade samt 2 fullmakter.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-12-31 haft filjande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll

Sven-Peter Ohlsson Ordforande

Stefan Rydell Vice ordfdrande, ledamot
Alieu Alexander Skoghag Ledamot, slutat i november 2019 (avflyttad)
Annika Haglund-Rodriguez Ledamot,

Dan Lindblad Ledamot

Dennis Haa Brink Ledamot

Johan Engvall Ledamot

Juiiana Bahar Ledamat

Soheila Mashhadi Ghasem Ledamot

Saffet Simsek HSB-Ledamot

Styrelsen har inga suppleanter.

I tur att avg vid ordinarie féreningsstmma &r Johan Engvall, Dennis Haa Brink, Annika Haglund-Rodriguez, Soheila
Mashhadighasem och Stefan Rydell.

Styrelsen har under dret hallit 12 protokoliférda styrelsembten.

Revisorer

Annelie Morefalt Foreningsvald ordinarie

Berit Strand Féreningsvald suppleant
BoRevisicn AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Gun-Britt Andersson, Gunilla Glas och Krystyna Larsson,

Underhdlisplan
Underhglisplan fér planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund f&r styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhéllsfond,

Stadgeenlig fastighetshesiktning genomférdes 2019-06-17.

Underh8ltsplanens syfte ar att sékerstilla att medel finns fér det planerade underh3ll som behovs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfart underhll framgar av resultatrikningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Vér forening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen vérderar higre de leverantérer vilka tar ett s stort milidmassigt ansvar som méiligt.

Social
Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.
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Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 577 (573) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019 (2018). Under ret har 40 (40) dverlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstiéllning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckekal. Dassa nyckeltal
kan anvéndas fér att jémfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsfirening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och géra det enkelt for lasaren att
jamfdéra exempelvis en bostadsrattsfdrening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem fren, Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Brsavgift, kr/kvm 750 741 741 741 741
Totala Intakter kr/kvm 868 874 859 848 838
Sparande till underh@l! och investeringar kr/kvm 109 87 111 165 20
Beténing, krfkvm 1769 1746 1539 1439 1275
Réntekénslighet 3% 3% 2% 2% 2%
Drift och underhll krfkvm 683 709 666 605 563
Energikostnader krfkvm 150 187 186 194 184

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter {el, bredband och liknande).
Ténk pd att detta ar ett genomsnitt i féreningen. Fir att rdkna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frén bostadsrittens

andelsvarde.

Totala intikter
Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M3nga bostadsréttsféreningar har

Intékter utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och dd syns det hir,

Sparande till framtida underhail
Var frening har ett antal stora komponenter som vi sliter p varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort ISpande dverskott féreningen har per

kvadratmeter boarea och lokalarea varfe enskilt &r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utférda investeringar).
P8 1&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver giira, antingen genom att vi har pengar p&
banken elfer att vi har amorterat och pd s& sétt skapat ett [8neutrymme,

Nyckeltalet kan jamfdras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite l&ngre ner gdr det ocks3 att se
hur vi réknar ut vért Gverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan f&r bostader och lokaler d§ nyckeltalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsrattsfareningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utga frén den bostadsrattens andelsviarde.

Réntekidnslighet
Anger hur manga procent bostadsrittsféreningen behdver haja avgiften med om rantan p& [8nestocken g&r upp med en
procentenhet far att bibeh&lla samma sparande till framtida underh&ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdli férdelas pa ytan fiér bostider och lokaler och bersknas pé drift och underhll exklusive eventuelfa

kostnader f5r planerat underhail.



Org Nr: 716416-6527

&

Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsforening Tradgardsstaden i Stockholm

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in

eventuella intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars
hush8llsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 28 319 27929 27 864 27 558 27 334
Resultat efter finansielfa poster -396 10 419 1984 4293
Soliditet 42% 42% 45% 46% 48%

{Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhadll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel freningen fatt dver i den [Spande driften under rikenskaps8ret, Darfdr tas avskrivningar (som inte p&verkar
likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rérelseintikter 28 504 727
Rorelsekostnader - 28 049 269
Finansiella poster - 851 805
Arets resultat -396 347
Planerat underhdli + 1092 447
Avekriviingar + 2 855 847
Arets sparande 3551947
Arets sparande per kvm total vta 109

Forandring eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat

Belopp vid 8rets ingdng 21 375400 17 259 306 9778 789 10 191
Reservering till fond 2019 698 000 -698 000
Ianspriktagande av fond 2019 -1 092 447 1 092 447

Balanserad i ny r3kning 10 191 -10191

HArets resultat =396 347

Belopp vid Srets slut 21 375 400 16 864 859 10 183 427 -396 347

Forslag till disposition av drets resultat

Till stdmmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 9 788 980
Arets resultat -396 347
Reservering till underhalisfond -698 000
lanspréktagande av underh8llsfond 1 052 447
Summa till stdmmans férfogande 9 787 080

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning 9 787 080

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
&
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 28 318 994 27 928 877
Ovriga rorelseintakter Not 2 185 733 595 510
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 3 -22 296 023 -23 119 091
Ovriga externa kostnader Not 4 -1 381 792 -1 265 426
Planerat underhdll -1 092 447 -233 055
Personalkostnader och arveden Not 5 -423 159 -421 032
Avskrivningar av materiella anléggningstiligdngar -2 855 847 -2 582 931
Summa rérelsekostnader -28 049 269 -27 621 534
Réorelseresultat 455 458 902 853
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 6 2986 2 370
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -854 791 -8985 032
Summa finansiella poster -851 805 -892 662
Arets resultat -396 347 10 191@
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HSB bostadsrittsforening Tradgardsstaden i Stockholm

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstifigdngar
Byggnader Not 8 106 146 327 97 714 379
Inventarier och maskiner Not 9 0 0
Pégdende nyanlaggningar Not 10 596 291 10 796 570
106 742 618 108 510 949
Finansiefla anidggningstiligdngar
Andra ldngfristiga vardepappersinnehav Not 11 10 700 10 700
10 700 10 700
Summa anlaggningstillgangar 106 753 318 108 521 649
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 125793 54 810
Avrakningskonto HSB Stackholm 4 122 865 2 320 408
Ovriga fordringar Not 12 22710 17 520
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 2 133 887 2214197
6 405 255 4 606 935
Kortfristiga placeringar Not 14 557 557
Kassa och bank Not 15 1792 336 986 348
Summa omsattningstillg&ngar 8198 147 5 593 840
114 951 465

Summa tillgdngar

114 115489
[l
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HSB bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm

Balansrikning 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 21 375 400 21 375 400

Yttre underhalisfond 16 864 859 17 259 306
38 240 259 38 634 706

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 183 427 9778785

Arets resultat -396 347 10 191

g 787 080 9 788 980

Summa eget kapital 48 027 340 48 423 687

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 56 962 500 56 197 780
56 962 500 56 197 780

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 748 750 750 000

Leverantdrsskulder 1626 817 2 008 730

Skatteskulder 081 827 552 929

Fond for inre underhall 1777 208 1 688 283

Ovriga skulder Not 18 165 990 102 835

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 4 661 033 4 391 246

9961 626 9494 023
Summa skulder 66 924 126 65 691 803
114 951 465

Summa eget kapital och skulder

114 115 489
<
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HSB bostadsrittsforening Tradgdrdsstaden i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster ~396 347 10191
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 B55 847 2 582 931
Kassaflode frén lopande verksamhet 2 459 500 2593122
Kassaflide frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 4138 -368 003
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 468 853 793 310
Kassaflode frén [6pande verksamhet 2932 491 3018 429
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 087 516 -10 796 570
Kassaflode frén investeringsverksamhet -1 087 516 -10 796 570
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 763 470 6 750 000
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet 763 470 6 750 000
Arets kassafléde 2608445  -1028141
Likvida medel vid drets borjan 3 307 313 4 335 454
Likvida medel vid drets slut 5915 758 3 307 313

1 kassaflddesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockhelm in i de likvida medlen.C
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningstagen och bokféringsnamndens allménna rd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kroncr om inget annat anges.
Tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats p8 véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med uta&ngspunkt | SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,84 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8lt av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens
underh8llsplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas gerom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,75 % av taxeringsvardet fér
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 8 049 kronor per smahus.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.,

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f&r verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare r ett skattemassigt underskott uppgdende till 16 842 882 kr.
[lad
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HSB bostadsrittsforening Triadgardsstaden i Stockholm
2019-01-01  2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 22 902 233 22 619 688
Krsavgifter el 1 563 636 1 563 355
Hyror 3842674 3453 391
Bredband 84 000 84 240
Ovriga intakter 204 307 497 557
Bruttoomsattning 28 596 850 28 218 231
Avgifts- och hyresbortfall -82 471 -93 968
Avsatt till inre fond _-195386 _  -195386
28 318 994 27 928 877
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Férsakringsersattning 185733 595 510

Not 3 Drift och underhdll

Fastighetsskétsel och lokalvard 1971516 2502619
Reparationer 4067 713 4698 093
El 2 249 086 2058 521
Uppvarmning 4415516 4495 448
Vatten 1140 850 1130060
Soph&mtning 720 425 740 102
Fastighetsforsékring 649 764 488 381
Kabel-TV och bredband 610 530 612 412
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 3 200 888 3093 917
Farvaltningsarvoden 1020 458 1169 701
Tomtrattsavgald 2 142 092 2 022 492
Ovriga driftkostnader 107 086 107 345
22 296 023 23119 091
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 792 826 715 272
Hyror och arrenden 159 108 155 676
Forbrukningsinventarier och varuinkop 196 273 174 206
Administrationskostnader 136 712 125 962
Extern revision 30438 30 000
Konsultkostnader 2125 0
Medlemsavgifter 64 310 64 310
1381792 1265426
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 274 190 258 640
Revisionsarvode 0 12 158
Ovriga arvoden 72 900 71 680
Sociala avgifter 76 069 78 554
423 159 421 032
Not & Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 952 779
Ovriga ranteintékter 2 (34 1591
2986 2370
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader 13ngfristiga skulder 852 906 891 788
Ovriga rintekostnader 1885 3244
854 791 895032

@
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HSB bostadsrittsforening Tridgardsstaden i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvarde byagnader 143 386 296 135 104 303
Arets investeringar 11 287 795 7281 993
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 154 674 091 143 386 296
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -45 671 917 -43 (088 986
Arets avskrivningar -2 855 847 -2 582 931
Utgdende ackumulerade avskrivningar -48 527 764 -45671917
Utgdende bokfért varde 106 146 327 97 714 379
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 219 653 000 219 653 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostéder 207 132 000 207 132 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 426 785 000 426 785 000
Not s Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffringsvérden
Ingdende anskaffningsvérde 437 500 437 500
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 437 500 437 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -437 500 -437 500
Utgdende ackumulerade avskrivningar =437 500 -437 500
Bokfort virde 0 0
Not 10 Pagdende nyanliggningar och férskott
Ingaende anskaffningsvirde 10 796 570 7 281 993
Arets investeringar 596 291 3514 577
Omklassificering till byggnad -10 796 570 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 596 291 10 796 570
Not 11 Andra léngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 10 700 10 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 700 10 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
§kattekont0 16 228 16 228
Cvriga fordringar 6 482 1292
22 710 17 520
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 2121973 1751 349
Upplupna intékter _ 11914 452 848
2133 887 2214 197

Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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HSB bostadsrattsférening Tradgdrdsstaden i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Kortfristiga placeringar
Medlemskonto i Fonus 557 557
557 557
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 15 000 10 000
Nordea 1606 730 843 335
Nordea plusgiro 170 606 133 013
1792 336 986 348
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Rénteéndr Nasta 8rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788336817 1,33%  2020-03-18 3981 250 218 750
Nordea Hypotek 39788538657 1,42%  2020-01-22 4 275 000 0
Nordea Hypotek 39788682154 1,80%  2020-06-17 4 000 000 0
Nordea Hypotek 397887123886 1,50%  2021-03-17 5 000 00C 0
Nordea Hypotek 39788726526 1,35%  2021-06-16 5 580 OCC 120 000
Nordea Hypotek 39788735398 1,25%  2021-09-15 7 255 000 180 000
Nordea Hypotek 39788773109 1,65%  2022-04-13 3900 000 40 000
Nordea Hypotek 39788774784 1,60%  2022-06-15 2865900 30 000
Nordea Hypotek 39788796532 1,75%  2022-10-12 2 895 000 0
Nordea Hypotek 39788840957 1,50%  2023-04-14 7 500 000 G
Nordea Hypotek 39788917456 0,67%  2024-08-21 5 990 000 40 000
Nordea Hypotek 35788931421 0,73%  2024-10-16 4 470 000 120 000
57 711 250 748 750
L3ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 56 962 500
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 53 967 500
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda féir skulder till kreditinstitut 68 425 800 68 425 800
Not 17 Skulder tiI kreditinstitut
Rantedndr Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Kortfristig del av Iangfristig skuld 748 750 750 000
Not 18 Ovriga skulder
Depositioner 32 100 33 000
Memsskuld 87 293 24 635
Kéllskatt 8 880 7 650
Ovriga kortfristiga skulder 37 717 37 250
165 990 102 835
Not 19 Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 82878 93 651
Forutbetalda hyror och avgifter 2 800 094 2 580 795
{vriga upplupna kostnader 1778 061 1716 800
4 661 033 4 391 246

Ovanstéende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rikenskapsdr samt skulder
s0m avser innevarande rékenskapsar men betalas under nastkommande 4r.




@. COrg Nr: 716416-6527
HSB bostadsrittsforening Tridgdrdsstaden i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 20 Vasentliga hiindelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter arets slut
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V& revisionsberéttelse har X7 - 4 - 20 Jamnats betréffande denna drsredovisning
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Adnin Ali

Av HSB Riksforbund forordnad revisor

Av foreningen vakl revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstdmman | HSB Brf Tradgérdsstaden i Stockholm, org.nr. 716416-6527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Tradgardsstaden i Stockholm fér rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 ach av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt drsredovisningslagen. Férvaliningsberatielsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor ait foreningsstmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fdr uttalanden

Vi har uffort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Ravisorn utsedd
av HSB Riksfrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r obercende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisicnsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga cch
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det pdverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet p klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut
arsredovisningen, Foreningen har 1&n som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fir den interna kontrofl som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa & tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte cm
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentfligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
atl en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som def av en revision enligt 1SA anvander jag professionellt cmddme cch har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

«  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter {
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgrder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionshevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felakiighet
tilt f3ljd av oegentligheter ar hdgre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosétiande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kentroll som har betydelse for min revision fr att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen.

¢ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar,

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsait drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
farhallanden som kan leda tilt betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningan om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram fill datumet for revisionsheréttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den fvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, cch om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionsrna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisands bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ach inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar



Jag har utfért en revision enligt bostadsrittsiagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsrecovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av styrelsens farvaltning fér HSB Brf Tradgardsstaden i Stockholm for
rakenskapsaret 201S samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstarman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoends i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksfirbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga ach
andamdlsenliga som grund fér véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdalning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fireningens verksamhetsart,
amfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och firvaltningen av
foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
fareningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsfervaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisignan av forvaltningen, och darmed vart utialande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse sem kan foranleda ersattningsskyldighet mot
ftreningen, eller

e pénégot annat satt handlat i strid med hostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekenomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispesitioner av foreningens vinst eller farfust, och darmed véart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av s&kerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fireningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst ller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa reviscm utsedd av HSB
Riksforbunds professichella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den -J {4 — 2020

Annelie Morefalt
Av féreningen vald revisor

‘Adnin Al
BoRevision i Sverige AB
Av HSE Riksfdrbund utsadd revisor



