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HSB - dar mdjligheterna bor




Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



- Brf. Triadgardsstaden. 2020

KALLELSE
Medlemmarna i HSB:s Brf Tridgardsstaden nr 192 i Stockholm kallas hiirmed till
ordinarie foreningsstimma onsdagen den 30 juni 2020 kl. 19.00.
Plats: Akalla by

Dagordning

1. stimmans Oppnande

. val av ordférande vid stimman

. anmiélan av ordférandens val av protokollférare

. godkénnande av rostlangd

. frdga om nérvaroritt vid foreningsstimma

. godkénnande av dagordning

. val av tva personer att jimte ordfcrande justera protokollet
. val av minst tva rostréknare

9. frdga om kallelse skett behorig ordning

10. genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas beréttelse

12. beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrékningen

14. beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisor/er och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningen ordférande

23. val av ombud och erséttare till distriktsstimmor samt &vriga representanter i HSB

24 foreningsstimmans avslutande

Vid stimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberittigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
gentemot foreningen.

R I NN W

Annan medlem &n juridisk person far utdva sin rost genom ombud endast genom make/maka, med
medlemmen varaktigt sammanboende nérstdende eller annan medlem. Ombud skall forete skriftlig
dagtecknad fullmakt, se tillfdllig Lag 2020:198 6§. Trots 9 kap. 14 § 4 bostadsrdittslagen (1991:614)
och oavsett vad som anges i stadgarna, far styrelsen i en bostadsrdttsforening infor en viss
foreningsstimma besluta att medlemmarna har rdtt att anlita ett ombud som inte ingadr i den krets som
anges i den punkten och att ett ombud far foretrdda fler dn en medlem

MEDTAG BOSTADSRATTSBEVIS ELLER OVERLATELSEAVTAL!!

STYRELSEN
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Styrelsen for
HSB bostadsrattsforening Tréadgardsstaden i Stockholm

Org.nr: 716416-6527

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31@
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Férvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsférening Tradgardsstaden i Stockholm

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till indamédl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheterna med fastighetsbeteckning Imatra nr 4-8, Nykarleby nr 1-5 och Bislet nr 3 i Stockholms kommun.
Féreningens mark utnyttjas med tomtrétt. Tomtrittsavtalet upphér 8r 2034 och &r 2035.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 421 30533
Hyresratter 0 0
Lokaler 4 2089
Parkeringar och

garageplatser 327 0

Féreningens fastighet &r byggda 1973-1974. Vardedr 1974

Féreningens lokaler bestér av forskolorna Nykarlebygatan 5 samt Nykarlebygatan 163 som hyrs av Stockholms Stadsdelsférvaltning
samt tv& lokaler som hyrs av Bjorn Entreprenad AB(BEAB AB).

Féreningen har ocksd 26 mindre forrdd for uthyrning till medlemmar boende i Brf Tradgdrdsstaden.

Féreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam och AIG. I férsékringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldaggning

Foreningen &r delaktig i Akalla-Husby-Natort (AHN)
Samfillighetens verksamhet &r att tillhandahélla optiska fibernit till samtliga bostéder,
Foreningens andel i AHN &r 21%

Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

En brand i ett radhus skedde den 16 juli 2019, dar bostaden och taket p8 radhusléngan skadades svért medan angrénsande
bostader fick vissa fuktskador pa grund av slackningsarbetet. Taket pd radhuslangan har rivits och nytt tak &r under konstruktion.
Féreningens fastighetsforsakring tacker kostnaden for dterbyggnad av taket och reparationen/aterstélining av den brandskadade
bostaden. Beraknad kostnad for branden ar ca 10 miljoner dér merparten técks av fastighetsférsakringen

Arsavgifter
Under ret har &rsavgifterna férandrats med 5 % fran kvartal 4.

Genomfort planerat underhall

Arbete med injustering och balansering av varmetillférseln till bostdderna har fortsatt under 2019 och kommer l6pande fortsitta
under 2020-2021

Férskolorna har férsetts med kameradvervakning nattetid i samverkan med Securitas for att skydda byggnader frén olaga intréng
och skadegérelse

Ytterligare belysning har satts upp bland annat pa alla ingdngar till innergdrdarna i trygghetsskapande syfte

Byte av lekutrusningar har skett p8 tre gérdar (4, 7 och 8), de tre aterstdende g8rdarna (2,3 och 6) som har behov av nya
lekutrustningar kommer hanteras under 2020

Pagdende eller framtida underhéll
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Forvaltningsberéttelse for HSB bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm

Tidigare genomfort underhall
Tidpunkt B dsdel ‘ Atgard

Ovriga véisentliga hindelser
Foreningen hade en allvarlig brand 2019-07-16, en bostad totalférstérd samt radhuslédngans tak svért brandskadat, inga
personskador i samband med branden.

Stamma
Ordinarie foreningsstémma holls 2019-05-22. Vid stamman deltog 66 medlemmar varav 53 var rostberattigade samt 2 fullmakter.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-12-31 haft féljande sammanséattning:
Styrelsemedlem ‘Roll

Sven-Peter Ohlsson Ordférande

Stefan Rydell Vice ordférande, ledamot
Alieu Alexander Skoghag Ledamot, slutat i november 2019 (avflyttad)
Annika Haglund-Rodriguez Ledamot

Dan Lindblad Ledamot

Dennis Haa Brink Ledamot

Johan Engvall Ledamot

Juliana Bahar Ledamot

Soheila Mashhadi Ghasem Ledamot

Saffet Simsek HSB-Ledamot

Styrelsen har inga suppleanter.

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Johan Engvall, Dennis Haa Brink, Annika Haglund-Rodriguez, Soheila
Mashhadighasem och Stefan Rydell.

Styrelsen har under 8ret héllit 12 protokollférda styrelseméten.

Revisorer

Annelie Morefalt Foreningsvald ordinarie

Berit Strand Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Gun-Britt Andersson, Gunilla Glas och Krystyna Larsson.

Underhdllsplan

Underhéllsplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-06-17.

Underhdlisplanens syfte &r att sdkerstélla att medel finns for det planerade underh8ll som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underhdll framgér av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Vér frening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hogre de leverantdrer vilka tar ett s stort milidméssigt ansvar som méiligt.

Social
Foéreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

77
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 577 (573) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019 (2018). Under &ret har 40 (40) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

Fér att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och f6rstielse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for |asaren att
jaémfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa v8r forenings nyckeltal de senaste fem &ren, Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter fr rdkenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M8nga bostadsréttsféreningar har
intakter utdver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det héar.

Sparande till framtida underhall

Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varije ar (stammar, fonster, tak etc.), Darfor méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Idpande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt g&r foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utférda investeringar),
P 1&ng sikt g8r pengarna till de planerade underh@ll och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och p8 s& satt skapat ett l8neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir éver, Lite langre ner gar det ocksd att se
hur vi réknar ut vért dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd frdn den bostadsriattens andelsvirde.

Réntekédnslighet
Anger hur mdnga procent bostadsréattsféreningen behover hja avgiften med om réntan p8 18nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdil och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underh3ll fordelas pa ytan for bostéder och lokaler och beréknas pd drift och underhll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhéll.
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsdr. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrittsféreningar som betalar sina medlemmars
husha3llsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den Iopande driften under rakenskapséret. D&rfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Foérandring eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets
Insatser _fond resultat resultat
375400 5¢ 191

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans férfogande stér foljande belopp i kronor:

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 9 788 980
Arets resultat -396 347
Reservering till underhalisfond -698 000
Ianspréktagande av underhallsfond 1092 447
Summa till stimmans férfogande 9 787 080

Stimman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning 9 787 080

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
&
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakninl 2019-12-31 2018-12-31

bt

Nettoomséttning Not 1 28 318 994 27 928 877
Ovriga rérelseintakter Not 2 185 733 595 510
Drift och underhall Not 3 -22 296 023 -23 119 091
Ovriga externa kostnader Not 4 -1381 792 -1 265 426
Planerat underhall -1 092 447 -233 055
Personalkostnader och arvoden Not 5 -423 159 -421 032
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -2 855 847 -2 582 931
Summa rorelsekostnader -28 049 269 -27 621 534

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter Not 6 2 986 2 370
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -854 791 -895 032
Summa finansiella poster -851 805 -892 662
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HSB bostadsrattsforening Tradgdrdsstaden i Stockholm

Balansréikning

2019-12-31

2018-12-31

Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader

Inventarier och maskiner
Pdgdende nyanldggningar

Finansiella anléggningstillgdngar

Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav
Summa anléggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga piaceringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 8
Not 9
Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

Not 15

106 146 327 97 714 379

0 0

596 291 10 796 570

106 742 618 108 510 949

10 700 10 700

10 700 10 700

106 753 318 108 521 649

125 793 54 810

4 122 865 2 320 408

22710 17 520

2133 887 2214197

6 405 255 4 606 935

557 557

1792 336 986 348

8 198 147 5593 840
114 951 465

114115 489
e
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HSB bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm

Balansrékning

2019-12-31

2018-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser

Yttre underhélisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Fond for inre underhall
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 16

Not 17

Not 18
Not 19

21 375 400 21 375400
16 864 859 17 259 306
38 240 259 38 634 706
10 183 427 9778789
-396 347 10 191
9787 080 9788 980
48 027 340 48 423 687
56 962 500 56 197 780
56 962 500 56 197 780
748 750 750 000
1626 817 2008 730
981 827 552 929
1777 208 1 688 283
165 990 102 835
4 661 033 4 391 246
9 961 626 9494 023
66 924 126 65 691 803
114 951 465

114 115 489
@
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HSB bostadsréattsforening Tradgardsstaden i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -396 347 10 191
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 2 855 847 2 582 931
Kassafléde frén l6pande verksamhet 2 459 500 2593122
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 4138 -368 003
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 468 853 793 310
Kassaflode frén l6pande verksamhet 2 932 491 3018429
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 087 516 -10 796 570
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 087 516 -10 796 570
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 763 470 6 750 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 763 470 6 750 000

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.@
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HSB bostadsrittsforening Tradgardsstaden i Stockholm

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 1,84 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hégst f&r vara 0,75 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 8 049 kronor per sméhus.

For lokaler betalar féreningen statlig fasti_qhetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 16 842 882 kr.
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HSB bostadsrittsférening Tradgardsstaden i Stockholm
2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31

bt

Arsavgifter 22902 233 22 619 688
Arsavgifter el 1563 636 1 563 355
Hyror 3842674 3453 391
Bredband 84 000 84 240
Ovriga intakter 204 307 497 557
Bruttoomsattning 28 596 850 28 218 231
Avgifts- och hyresbortfall -82 471 -93 968
Avsatt till inre fond -195 386 -195 386

28 318 994 27 928 877

Forsakringsersattning

185 733

595 510

Fastighetsskétsel och lokalvard 1971516 2502 619
Reparationer 4067 713 4 698 093
El 2249 086 2 058 521
Uppvarmning 4415 516 4 495 448
Vatten 1 140 950 1 130 060
Sophamtning 720 425 740 102
Fastighetsférsakring 649 764 488 381
Kabel-TV och bredband 610 530 612 412
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 3200 888 3093 917
Férvaltningsarvoden 1020 458 1169 701
Tomtréttsavgald 2142092 2 022 492
Ovriga driftkostnader 107 086 107 345

22 296 023 23119091

Bevakningskostnader 792 826 715272
Hyror och arrenden 159 108 155 676
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 196 273 174 206
Administrationskostnader 136 712 125 962
Extern revision 30438 30 000
Konsultkostnader 2125 0
Medlemsavygifter 64 310 64 310

1381792 1265426

Arvode styrelse 274 190 258 640
Revisionsarvode 0 12 158
(Ovriga arvoden 72 900 71 680
Sociala avgifter 76 069 78 554

423 159 421 032

I}énteinté‘kter avrakningskonto HSB Stockholm 952 779
Ovriga ranteintakter 2 034 1591
2986 2370

b

Réntekostnader langfristiga skulder 852 906 891 788
Ovriga réntekostnader 1885 3244
854 791 895 032@
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m Org Nr: 716416-6527

SO,

HSB bostadsrittsforening Tradgardsstaden i Stockholm

Noter

2019-12-31

2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvidrden
Anskaffningsvérde byggnader

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende bokfort varde
Taxeringsvidrde

Taxeringsvarde byggnad - bostader
Taxeringsvarde byggnad - lokaler

Taxeringsvarde mark - bostéder
Taxeringsvarde mark - lokaler
Summa taxeringsvirde

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde

Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Omklassificering till byggnad

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&ende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Andel i HSB Stockholm

Skattekonto
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

143 386 296 136 104 303
11 287 795 7 281993
154 674 091 143 386 296
-45 671 917 -43 088 986
-2 855 847 -2 582 931
-48 527764 -45671917
106 146 327 97 714 379
219 653 000 219 653 000
0 0

207 132 000 207 132 000
0 0

426 785 000 426 785 000

437 500 437 500

0 0

437 500 437 500
-437 500 -437 500
-437 500 -437 500
0 0

10 796 570 7 281993
596 291 3514577
-10 796 570 0
596 291 10796 570

10700 10 700
10700 10 700
500 500

16 228 16 228
6482 1292
22710 17 520

2121973 1751 349
11914 462 848
2133 887 2214197

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
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;’255:8 Org Nr: 716416-6527

SO/

HSB bostadsriéttsforening Tradgdrdsstaden i Stockholm

Noter

2019-12-31

2018-12-31

Medlemskonto i Fonus

557

557

557

557

Handkassa
Nordea
Nordea plusgiro

15 000 10 000
1606 730 843 335
170 606 133 013
1792336 986 348

Rénteandr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788336817 1,33%  2020-03-18 3981 250 218 750
Nordea Hypotek 39788538657 1,42%  2020-01-22 4275 000 0
Nordea Hypotek 39788682154 1,80%  2020-06-17 4 000 000 0
Nordea Hypotek 39788712886 1,50%  2021-03-17 5 000 000 0
Nordea Hypotek 39788726526 1,35%  2021-06-16 5 580 000 120 000
Nordea Hypotek 39788735398 1,25%  2021-09-15 7 255 000 180 000
Nordea Hypotek 39788773109 1,65%  2022-04-13 3900 000 40 000
Nordea Hypotek 39788774784 1,60%  2022-06-15 2 865 000 30 000
Nordea Hypotek 39788796532 1,75%  2022-10-12 2 895 000 0
Nordea Hypotek 39788840957 1,50%  2023-04-14 7 500 000 0
Nordea Hypotek 39788917496 0,67%  2024-08-21 5990 000 40 000
Nordea Hypotek 39788931421 0,73%  2024-10-16 4470 000 120 000
57 711 250 748 750
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 56 962 500
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 53967 500
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 68 425 800 68 425 800

Rénteandr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 748 750 750 000

Depositioner

Momsskuld

Kallskatt

Ovriga kortfristiga skulder

32 100 33 000
87 293 24 935

8 880 7 650
37717 37250
165 990 102 835

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

82 878 93 651

2 800 094 2 580 795
1778 061 1716 800
4 661 033 4 391 246

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under néstkommande &r.

e
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Org Nr: 716416-6527

HSB bostadsrattsforening Tradgdrdsstaden i Stockholm

Noter

2019-12-31 2018-12-31
Not 20 Viasentliga hindelser efter drets slut

Inga véasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den % '\'020 20

( / I/V/ V{-\ “':./“{/ |'1l/3$ f{ ,(,_/(" ’,7/ . Z ( < L.__"_,,___.....
4 Annlka Haglund-Rodriguez /7 /,- Dan Lipdblad Dennis Brink*
f 7 L i
i <l ~Juli Stefan Rya‘tll
é&‘/&/{( = ; 4%
Soheﬂa Mashhadi Ghasem Sven Ohisson 7 )

Saffet " Simsel,

Var revisionsberattelse har Q? -0y - 20 lamnats betréffande denna &rsredovisning

Adnin All

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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@ s Org Nr: 716416-6527

HSB bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Stockholm

Totala kostnader

Rantekostnader
Avskrivningar 39% Personalkostnader

10% 1%

Planerat underhall
4%

Ovriga externa kostnader
5%

Fordelning driftkostnader

®Ar 2019 oAr2018
5 000 000

J

4500 000

4 000 000

3 500 000

3 000 000

2500 000

2 000 000

1500 000

1 000 000

500 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Tradgardsstaden i Stockholm, org.nr. 716416-6527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Tradgardsstaden i Stockholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentligafelaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f3ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fdr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningamna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar
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Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tradgardsstaden i Stockholm for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 2§ — 2020

| _»

Annelie Morefalt
Av foreningen vald revisor

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Motioner till Brf Tridgardsstaden foreningsstimma den 20 maj 2020

Motion Nr1

Forslag till andring av foreningen stadgar § 15 for att mojliggora for medlem att limna forslag
till stimman via epost eller i nuvarande format pa papper.

Styrelsen: Rekommenderar att tillstyrka motionen, samt att stimma ger styrelsen i uppdrag
att paborja dndringen av stadgarna i enlighet med forslagsstéllarens forslag.

Motion Nr 2 och Nr §
De tva forslagsstillarna vill att Brf Triadgardsstaden genomfor en fordndring av sopsortering
for att utsortera matavfall som kan forvandlas till biogas eller biogddsel

Styrelsen: Yrkar avslag p& motionen.

Andamaélet kan synas vara riitt, men vi har inte kunnat se att det blir en besparing pa detta. I
foreningen skulle det behova placeras ut ca 40 st uppsamlingskérl for att hantera denna
kéllsortering. Med tanke pé de problem som finns med sophanteringen idag sé skulle det vara
till nackdel for de boende som far dessa kérl i sin nérhet. Kostnaden for att hantera detta
separerade avfall skulle pa &rsbasis med tomning tva ggr i veckan bli ca 500 000: - eller mer.
Dessutom har Stockholm stads restriktioner p& hur l&ngt tommarna ska dra dessa kérl, s&
placeringen av dessa kérl kan bli bekymmersamma.

I dagslédget har vi elva stycken femkubiks bottentémmande sopkérl som hanterar
hushallssopor. Vi har miljérum for kéllsortering av tidningspapper/reklammateriel samt glas.
Vi har ocksa en container for restavfall/grovsopor var fjortonde dag viaxlande Imatragatan —
Nykarlebygatan. Ur miljosynpunkt ser vi darfor inte anledning till att kéllsortera matavfall
som idag gér till forbrénning och ger fjarrvarme tillbaks till bostdderna.

Motion Nr 3
Forslag till att 1dta montera solceller pé vara tak.

Styrelsen: yrkar avslag pd motionen.

Styrelsen har under 2019 tittat pa detta utifran att vi har stora takytor som geografiskt ligger
bra till for att ha solceller.

Vi konstaterade att investeringen inte skulle bli 16nsam pa en avskrivningstid pa tio &r.

Detta skulle innebéra att elpriset pA Kwh skulle bli betydligt dyrare &n nuvarande pris samt att
betydande infrastruktursatsning kravs. Dérfor yrkar styrelsen avslag pd motionen.

Motion Nr 4

Forlag till 4ndring av Brf Tradgardsstaden stadgar § 16, ang kallelse till foreningsstimma
Syftet &r att s& manga som mojligt ska medverka till stimman och ju tidigare detta &r ként tror
forslagsstéllaren att vi kommer fa en storre nérvaro.

Styrelsen: yrkar avslag pa motionen.

Styrelen aviserar regelbundet i det férsa numret av Infobladet varje &r om nér stimman
kommer dga rum. En l&ngvarig tradition har varit att stimman sker mellan den 20-26 maj
varje ar och i Akalla by. Dessutom finns vi nu pd Facebook och egen hemsida dir denna
information kan ”flaggas”. Styrelsen ser ddrfor ingen anledning till att &ndra nuvarande
paragraf 16.
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Motion Nr 5 (se redovisning under motion nr 2)

Motion Nr 6
Motionen foreslar stimman att uppdra att genomfora en enkét 1 syfte att undersdka intresset
for ”laddstationer” for att ligga till grund for ett framtida investeringsplan for detta dndamal.

Styrelen: yrkar avslag for detta,
En enkit kan styrelsen besluta om utan att medlemmarna behdver ge sitt medgivande.

Motion Nr 7

Motiondrerna foreslar att Styrelsen ges i uppdrag att genomfora en upphandling av att
montera eluttag pa husens framsida i likhet med de som finns pa husens baksida, dér medlem
sedan far avropa via bestillning en sddan elinstallation.

Styrelsen: yrkar bifall pA motionen och foresla stimman att ge styrelsen i uppdrag att
genomfora det forslag de tvd motiondrerna foreslar under 2020.

Motion Nr 8

Motionen sammanfattas med att styrelsen bér uppmana medlemmarna i féreningen att hélla
rent runt respektive bostad och att skrip kastas dér det ska ligga i véara papperskorgar eller i
vara sopbehallare. Allt for att Tradgéardsstaden skall vara attraktiv.

Styrelsen: yrkar bifall for detta forslag och ger styrelsen i uppdrag att ta fram ett forslag pa
sanktioner nér ndgon kastar eller lamnar avfall utomhus pé féreningens gemensamma ytor.

I 6vrigt rérande denna fraga om nedskrépning i foreningen, stédas det varje fredag i hela
omréadet inkluderat grasmattor och géngvégar. Trots ovanstédende slarvas det mycket med att
det kastas avfall som motionérerna framfort. Bland annat fimpar, papper, plast, muggar,
pizzakartonger mm. Styrelsen uppmanar alla att medverka till att detta minimeras

Motion Nr 9

Motion rérande odor/avloppslukt i nérheten av vandplatsen pa Imatragatan intill
fotbollsplanen. Motionérerna skriver att detta har med kommunens avloppsnét att géra och
uppmanar styrelsen att ta kontakt med kommunen i denna fréga som &r en foreteelse som
pagéatt i manga Ar.

Styrelsen: yrkar bifall till motionen.

Styrelsen foreslar att ha en dialog med kommunens ansvariga for att komma tillrdtta med den
avloppslukt/odér som kommer ur kommunens avlopp atgérdas.
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Ida Bj(‘:’trkegrenm

Matatervinning

Jag vill att foreningen skall inférskaffa matdtervinning.

Anledningen/syftet till detta &r for att stor del av det som idag hamnar i
soppésen dr matavfall, ca 40 %. Om matresterna istéllet sorteras ut och
slings i matdtervinning kan de behandlas biologiskt och omvandlas till
biogas eller biogodsel.

2020-02-20

NW

Imatragatan 84
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Motion till drsstimman i BRF Trédgardsstaden.

Jag foreslar att stimman uppdrar till styrelsen att genomfora en enkel enkdt bland samtliga medlemmar
om intresset for att foreningen skall montera ett antal laddstationer for elbilar/laddhybrider. Enkéten
bér genomféras under 2020. '

Detta for att styrelsen skall fa ett underlag for en eventuell kommande investering i laddstationer
avsedda for de som hyr en parkeringsplats.

Investeringskostnad &r idag ca 20 000-50 000 kr per laddstation,
Exempel pa enkét:

D Jag/vi har en elbil /laddhybrid och skulle ¢nska en laddplats snarast
D Jag/vi planerar att skaffa en elbll/laddhybrid inom 1-3 ar

l___] Jag/vi har inget intresse avladdplats

2020-02-27

. ”’"3
a'

,g L 04.9 v‘“‘*fﬁ - WW‘AMWW
S f” /., f 4 f/ P :
/ Johan Efﬁgvau*f
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Till Styrelsen
BFR Tradgardsstaden i Akalla

MOTION TILL BRF TRADGARDSSTADENS ARSSTAMMA MAJ 2020
El-uttag till framsidan pa husen

Det har varit jul och &ven nu i februari-mars 8t det morkt och ménga hus har extra belysning
med olika ljusslingor pa framsidan av hosen. Problem uppstir dock att dea lusslingas till en
kontakt. Man tar den via dérren/fonstret till niitmsta kontakt fone i huset. For att wnderlétta att
gra det extra trevligt i omridet efterlyser vi ett el-uttag for utomhusbruk ocksé pa framsidan
av véra hus.

Forslag: At styrelsen gir en upphandling (pr.éais som med skfirmitaken), att man fr anmila
sitt intresse och en behorig elektriker gir jobbet.

Akalla 2020-02-26

Rddtson L
Kathy Arvidsson Llllemor ydler
Imaﬁ'agata 53 Imatragatan 55
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Till Styrelsen
BRF Tradgardsstaden i Akall

MOTION TILL BRF TRADGARDSSTADENS ARSSTAMMA MAJ 2020
Skrip inom foreningen

D4 man vandrar geno}n triidgardsstaden ser man mycket skréip och manga fimpar ligga hiir
och dér pd géngdr ech i rabatter, Det stidas hiflr av stidare och det dr bra, men mellan
stédpassen hinner folk “tappa” fimpar, papper, plast, muggar nr..

Forslag: Att styrelsen uppmanar i sitt Infoblad att alla som bor héir i omradet stddar runt om
vid “sina hus” och hjilper till att billa rent och snyggt. Uppmana dven rokare att ha en ask i
fickan och stoppa i fimparna. Tink pd smabarnen!

Akalla 2020-02-26

Griddssm Dtuntld s

Kathy Arvidsson Lillemor Bydle
i Imatragatan 55
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Till Styrelsen
BRF Tridgardsstaden i Akalla

MOTION TILL BRF TRADGARDSSTADEN S ARSSTAMMA MAJ 2020
Odor/avioppsiukt niiva Imatragatan 85 invid bollplan

I massor med &r har det luktat av och till aviopp invid bollplan, Man behover gora ngot &t
det. Vi forstar att det inte dr BFRs omwide, men nigon bebdiver ta tag i saken,

Forslag: Att styrelsen tar kontakt mied behdriga inom staden fir att se till att odéren/avioppet
blir rensat och lukten férsvinner.

Akalla 2020-02-26

qfw hdey

illemor Bydler
Imatragatan 55

'y.
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BFR TRADGARDSSTADEN

VALBEREDNINGENS FORSLAG PA KANDIDATER OCH ARVODEN FOR
PERIODEN JUNI 2020 TILL MAJ 2021

Kista 20 maj 2020

Valberedningen BRF Tradgardsstaden:
Gun-Britt Andersson, sammankallande
Krystyna Larsson
Gunilla Glas

Valberedningen har till uppgift att ta fram ett férslag pa kandidater till BRF Tradgérdsstadens
styrelse, revisor och revisorssuppleant for perioden juni 2020 till maj 2021.
Valberedningen skall dessutom &ven ta fram forslag pa arvoden for styrelse, revisor och
valberedning.
Valberedningen har under hela aret arbetat med att forsoka hitta nya kandidater genom personliga
kontakter, utskick till samtliga medlemmar, via information pé anslagstavlor och via hemsidan. Vi
har dven tréffat styrelsen.
De valbara kandidater, som visat intresse for att fa en post i styrelsen, har vi intervjuat, for att fa ett
sa bra underlag som magjligt. Dessa 4r:

* Mahsa Mousavi

*  Wilhelm Norelius

Baserat pa det sammantagna intrycket av vart arbete har vi tagit fram féljande forslag:
Numrering och rubriker foljer de i kallelsen till arsmotet.

15.  Beslut om arvoden for styrelsens ledamdéter, revisor och valberedning
Styrelsen: 283 800 kr/ar (6 x pbb*) att reglera mellan sig.
Detta belopp inkluderar méten och jourer i foreningslokalen.
Revisor: 12.300 kr/ér (0,26 pbb*)
Valberedningen: 18 920 kr (0,4 pbb*) att reglera mellan sig.

* Regeringen har faststillt prisbasbeloppet (pbb) f6r inkomstéaret 2020 till 47 300 kr.

16.  Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
Valberedningen foreslar, att styrelsen ska besta av nio styrelseledaméter och inga
suppleanter (exclusive den ledamot/suppleant som véljs av HSB).

17.  Val av styrelseledaméter och suppleanter
Foljande styrelseledaméter har ett ar kvar av sin mandatperiod:
* Juliana Bahar
* Dan Lindblad

¢ Sven Ohlsson

Féljande ledaméter stér i tur att avga:
* Johan Engvall

* Dennis Haa Brink

* Annica Haglund-Rodriguez

* Soheila Mashhadighasem

+ Stefan Rydell
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18.

19.

20.

21.

22,

23.

Under perioden har Alexander Skoghag flyttat fran omrédet.
Valbereningen har f6ljande forslag till val/omval av styrelseledamoter:

* Johan Engvall omval 2 ar
* Dennis Haa Brink omval 2 ar
* Annica Haglund-Rodriguez omval 2 ar
* Soheila Mashhadighasem omval 2 ar
* Wilhelm Norelius nyval 1 &r
» Stefan Rydell omval 2 ar

Presentation av HSB-ledamot
Valberedningen foreslar inte HSB-ledamot.

Beslut om antal revisor/er och suppleant
Valberedningen foreslar att en revisor och en revisorssuppleant viljs.

Val av revisor/er och suppleant
Valberedningen foreslar Anneli Morefilt till revisor for omval pa 1 &r.
Valberedningen foreslar Berit Strand till revisorssuppleant fér omval pé 1 &r.

Beslut om antal ledaméter i valberedningen
Valberedningen foreslar att valberedningen ska besta av tre ledaméter.

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Forslag pa valberedning gors av stimman.

Val av ombud och ersiittare till distriktsstimmor

Valberedningen féreslar Sven Ohlsson till ombud och Annica Haglund-Rodriguez till
erséttare vid distriktsstimmor.
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Lag (2020:198) om tillfalliga
undantag for att underlatta
genomfoérandet av bolags- och
foreningsstammor

SFS nr: 2020:198

Departement/myndighet: Justitiedepartementet
Utfirdad: 2020-04-03

Andringsregister: SFSR (Regeringskansliet)
Killa: Fulltext (Regeringskansliet)

/Trdder i kraft 1:2020-04-15/

Lagens innehall och syfte

1§ Denna lag innehaller tillfdlliga undantag frén vissa bestimmelser om deltagande 1
bolagsstimmor, foreningsstimmor och sparbanksstémmor i f6ljande lagar:

- aktiebolagslagen (2005:551),

- lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar,

- bostadsrattslagen (1991:614),

- lagen (2002:93) om kooperativ hyresrétt,

- lagen (1973:1150) om forvaltning av samfilligheter,

- sparbankslagen (1987:619), och

- lagen (1995:1570) om medlemsbanker.

Lagen syftar till att underldtta genomforandet av bolags-, forenings- och sparbanksstimmor
pé ett s&dant sétt att risken for spridning av det virus som orsakar covid-19 minimeras.

Insamling av fullmakter och postrostning i aktiebolag

2 § Trots 7 kap. 4 § forsta stycket, 24 § tredje stycket och 63 § andra stycket
aktiebolagslagen (2005:551) fér styrelsen i ett aktiebolag infor en viss bolagsstimma besluta
om insamling av fullmakter, &ven om det inte anges i bolagsordningen och utan att det anges i
kallelsen till stimman.

Vid insamling av fullmakter med stod av forsta stycket far det fullmaktsformuldr som anges i
7 kap. 4 § andra stycket aktiebolagslagen tillhandahéllas aktiefigarna d&ven genom att
publiceras pa bolagets webbplats tillsammans med den information som anges 1 7 kap. 24 §
tredje stycket i den lagen. Formuléret och informationen ska dé, med avvikelse frén det som
anges i 7 kap. 56 ¢ § aktiebolagslagen, hallas tillgéngliga p& webbplatsen under minst en
vecka ndrmast fore stimman och dagen for stimman.

I stéllet for att publiceras pa bolagets webbplats far formuléret och informationen, med
avvikelse fran det som anges i 7 kap. 56 ¢ § aktiebolagslagen, tillhandahéllas aktiefigarna
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genom att senast en vecka fore stimman ldmnas till dem pé det sétt som bolaget annars
anvinder for att ldmna information till aktiedgarna.

3§ Trots 7 kap. 4 a § forsta stycket, 24 § tredje stycket och 63 § andra stycket
aktiebolagslagen (2005:551) fér styrelsen i ett aktiebolag infor en viss bolagsstdmma besluta
att aktiedgarna fore stimman ska kunna ut6va sin rostrétt per post, &ven om det inte anges i
bolagsordningen och utan att det anges i kallelsen till stimman.

Vid postrostning med stdd av forsta stycket far det formuldr som anges i 7 kap. 4 a § andra
stycket aktiebolagslagen tillhandahallas aktiedgarna genom att publiceras pé bolagets
webbplats tillsammans med den information som anges i 7 kap. 24 § tredje stycket i den
lagen. Formulédret och informationen ska da, med avvikelse frén det som anges i 7 kap. 56 ¢ §
aktiebolagslagen, héllas tillgéngliga pa webbplatsen under minst en vecka nérmast fore
stimman och dagen for stimman.

I stéllet for att publiceras pé bolagets webbplats far formulédret och informationen, med
avvikelse fran det som anges i 7 kap. 56 ¢ § aktiebolagslagen, tillhandahallas aktiedgarna
genom att senast en vecka fore stimman ldmnas till dem pa det sdtt som bolaget annars
anvéinder for att ldmna information till aktiedgarna.

Ombud och postréstning i andra foretagsformer

Ekonomiska féreningar

4§ Trots 6 kap. 4 § lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar och oavsett vad som anges
1 stadgarna, far styrelsen i en ekonomisk férening infér en viss féreningsstimma besluta att
medlemmarna har rétt att anlita ett ombud som inte ingar i den krets som anges i forsta stycket
i den paragrafen. Trots 5 § i samma kapitel och oavsett vad som anges i stadgarna, far
styrelsen ocksa besluta att ombud vid stimman far foretrida fler &n tre medlemmar.

Trots 6 kap. 42 § andra stycket lagen om ekonomiska foreningar och oavsett vad som anges i
stadgarna, fir styrelsen infor ett visst fullmiktigeméte dels besluta att fullméktige far delta i
moétet genom ombud, dels fatta sddana beslut som anges i forsta stycket i den forevarande
paragrafen &ven nér det géller fullméiktige.

5§ Trots 6 kap. 6 § lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar far styrelsen i en
ekonomisk forening infor en viss féreningsstimma besluta att medlemmarna fore stimman
ska kunna utdva sin rostritt per post, &ven om det inte anges i stadgarna och utan att det anges
i kallelsen till stimman.

Vid postrostning med stdd av forsta stycket far det formuldr som anges i 6 kap. 6 § andra
stycket lagen om ekonomiska foreningar tillhandahallas medlemmarna &ven genom att
publiceras pa foreningens webbplats tillsammans med den information som anges i den
paragrafen. Formuléret och informationen ska da héllas tillgdngliga pd webbplatsen under
minst en vecka nidrmast fore stimman och dagen for stimman.

I stéllet for att publiceras pa foreningens webbplats far formuléret och informationen

tillhandahallas medlemmarna genom att senast en vecka fore stimman l&mnas till dem pa det
sétt som foéreningen annars anvénder for att limna information till medlemmarna.
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Bostadsrattsforeningar

6 § Trots 9 kap. 14 § 4 bostadsrittslagen (1991:614) och oavsett vad som anges i stadgarna,
far styrelsen i en bostadsréttsforening infor en viss féreningsstdimma besluta att medlemmarna
har ritt att anlita ett ombud som inte ingdr i den krets som anges i den punkten och att ett
ombud far foretrdda fler &n en medlem.

7§ Trots 9 kap. 14 § 3 bostadsréttslagen (1991:614) far styrelsen i en bostadsréttsforening
infor en viss foreningsstdmma besluta att medlemmarna fore stimman ska kunna utdva sin
rostritt per post i enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket lagen (2018:672) om ekonomiska
foreningar och 5 § 1 denna lag.

Kooperativa hyresrattsféreningar

8§ Trots 2 kap. 17 b § lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt och oavsett vad som anges i
stadgarna, fér styrelsen i en kooperativ hyresréttsforening infér en viss féreningsstamma
besluta att medlemmarna har rétt att anlita ett ombud som inte ingar i den krets som anges i
den paragrafen och att ett ombud far foretréida fler &n en medlem.

9§ Trots 2 kap. 17 a § lagen (2002:93) om kooperativ hyresrétt far styrelsen i en kooperativ
hyresréttsforening infor en viss féreningsstdimma besluta att medlemmarna fore stimman ska
kunna utdva sin rostritt per post i enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket lagen (2018:672) om
ekonomiska foreningar och 5 § i denna lag.

Samfaillighetsforeningar

10 § Trots 49 § lagen (1973:1150) om forvaltning av samfilligheter och oavsett vad som
anges 1 stadgarna, far styrelsen i en samfillighetsforening infor en viss féreningsstimma
besluta att ett ombud far foretridda fler 4n en medlem.

Sparbanker och medlemsbanker

11§ Trots 4 kap. 13 § forsta stycket sparbankslagen (1987:619) och oavsett vad som anges i
reglementet, far styrelsen i en sparbank inf6r en viss sparbanksstimma besluta att
huvudménnen far anlita ombud med skriftlig, av huvudmannen undertecknad och daterad
fullmakt eller utéva sin rostritt per post i enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket lagen
(2018:672) om ekonomiska foreningar och 5 § i denna lag.

En huvudman som anlitar ett ombud eller utdvar sin rostrétt per post ska anses vara
nédrvarande vid tillimpning av 4 kap. 14 § sparbankslagen.

12 § Trots 7 kap. 2 § lagen (1995:1570) om medlemsbanker och oavsett vad som anges i
stadgarna, fér styrelsen i en medlemsbank infor en viss foreningsstdimma besluta att ett ombud
fér foretréda fler &n en medlem.

Trots 7 kap. 12 § lagen om medlemsbanker och oavsett vad som anges i stadgarna, far
styrelsen infor ett visst fullméktigemote besluta dels att fullméktige far delta i motet genom
ombud, dels att ett ombud far foretrdda fler dn en fullméktig.

Det som ségs om postrostning i 5 § i denna lag géller dven f6r medlemsbanker.
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Omsesidiga forsakringsbolag, férsikringsféreningar och tjinste-
pensionsféreningar

13 § Bestdmmelserna i 4 och 5 §§ géller dven for 6msesidiga forsdkringsbolag,
forsakringsforeningar och tjdnstepensionsforeningar. Det som ségs i de paragraferna om
stadgarna ska nér det giller msesidiga forsakringsbolag avse bolagsordningen.
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HSB - dir méjligheterna bor

FULLMAKT FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsrétter 1 foreningen, har denne dndéa bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostritt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stdd i ny
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegriansat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2020-

04-15 tom 2020-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som léngst till 2020-12-31.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, Idner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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