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Beskrivning av fastigheten.

Fastighetens reparationshehov.

Forsdkring.

Taxcringsviirde.

Forvirvskostnader.

Finansieringsplan.

Berikning av féreningens arliga kostnader.
Berikning av foreningens arliga intdkter.

Lagenhetsforteckning 1 vilken redovisas: ligenhetsarea, antal rum, andelstal,
insatser och arsavgifter.

Ekonomisk prognos.
Kinslighetsanalys for arsavgiften.

Sérskilda férhallanden av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser.

Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen.

Bilaga: Utldtande om underhdlisbehov



1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Organisationsnummer och indamal

Bostadsriittsforeningen Sibeliusgéngen 28, Stockholms lidn, Stockholms kommun,
har registrerats hos Bolagsverket 2008-03-04 med org.nummer 769618-4733. Foren-
ingen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléta bostider at medlemmarna till nyttjande utan tidbegrinsning.

Forviry av fastigheten

Foreningen avser att forvirva fastigheten Stockholm Sveaborg 1 av AB Familje-
bostider {6r ombildning av hyresriitt till bostadsritt. Fastigheten avses tilltridas
under forsta kvartalet 2010.

Forvirvskostnad och arliga kostnader

['enlighet med 3 kap | § bostadsriittslagen har styrelsen upprittat fsljande ekonom-
1ska plan {Or foreningens verksamhet. Uppgifierna i planen om fastighetens forvirv
avser den slutliga forvirvskostnaden samt berikning av féreningens arliga kapital-
och driftskostnader m m och grundar sig pa vid tiden for planens uppriittande kinda
férhallanden.

Enligt 4 kap 4 § Arsredovisningslagen skall avskrivning pa byggnaden redovisas i
resultatrdkningen. Avskrivning pd byggnaden paverkar freningens bok forings-
miissiga resultat men inte likviditeten. For framtida underhall av fastigheten har i
stéllet for avskrivning pa byggnaden som érlig kostnad avsatts medel till en yttre
underhallsfond enligt féreningens stadgar.

Inflvttning
Samtliga ligenheter utom 1 ligenhet dr uthyrda. Inflyttning har skett i de uthyrda

ligenheterna.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsritt
Ligenheterna avses att upplatas med bostadsritt 1 samband med f6reningens tilltriide
av fastigheten som beriknas under forsta kvartalet 2010.

Besiktningsutlatande / fastighetens underhallshehov

Resiktningsmannen Hillar Truuberg, ProjektledarHuset AB har 2009-12-07 utfért en
teknisk besiktning av fastigheten. Besiktningsutlatandet bifogas den ekonomiska
planen.

Ligenhetsunderhill .
Bostadsrittshavarna svarar enhigt foreningens stadgar for det inre underhallet av sina

ligenheter.



2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighet
Fastighet
Adress
Kommun
Kommundel
Forsamling
Dispositionsriitt
Areal

Stadsplan
Detaljplan

Avstyckning

Gard

Marktorhallanden

Byggnad

Byggnad

Byggnadsir

Underhall

Ligenheter

Garageplatser
Killare
Bottenvining

Vaningsplan

Stockholm Sveaborg 1.

Sibeliusgangen 28 och 26 A-C

Stockholm.

Akalla.

Kista.

Aganderiitt.

3 388 kvm

1973-08-14, aktbeteckning 0180-7410.
2006-10-19, aktbeteckning 0180k-p2004-06392.

1973-11-16, aktbeteckning 0180-A359/1973.

Griismatta, planteringar, uteplats. Hardgjorda ytor till
entréer och 1 anslutning till byggnademna.

Flerfamiljshus med killare, bottenvaning, 12 vaningar
och vind samt en 1-plansbyggnad med huvudsakligen
bostéder, typkod 320.

1975.

Inga mer omfattande ombyggnader eller helhetsunderhall
har utforts under byggnadernas livstid.

96 bostadsldgenheter och 7 lokaler. Bostadsytan ir 5 496
kvm och lokalytan 530 kvm. Total uthymingsbar arca &r
6 026 kvm.

68 garageplatser 1 underliggande garage.
Ligenhetsforrad, driftsutrymmen, garage och lokaler.

Bostadsentré, lokaler, tvittstuga och forrad.

Bostadsldgenheter.

Ui

VAVES



Vind

Yta och utformning

Undergrund
Grundldggning
Stomme

Y tterviggar
Byilklag
Yttertak

FFasad

Skirmtak

Balkonger

Fonster

Fntre

Trapphus / korridorer

Entréportar
Ovriga dérrar

Tvittstuga

Sophantering

Virmeproduktion

Virmedistribution

Va-installationer

Fliktrum, hissmaskinrum och {6rrad.

Uppgifter om lagenheternas ytor och utformning framgér
av ldgenhetsforteckningen under punkt 10 i planen.

Sannolikt berg.

Grundmurar och betong till berg.
Birande viggar och bjilklag av betong
Fasadelement.

Armerad betong.

Tiédrpapp.

Putsad sockel. Klinker pa del av bottenvaning. Puts i
vaningsplan. Plat pa vindsplan.

Platskdrmtak pa betongstomme.

Balkongplattor av betong. Galvaniserade ricken.
Platskirmar. Vissa balkonger inglasade.

Inviindig tribage och utvindig aluminiumbége.
Betongmosaikgolv, klinkervigg och platundertak.
Betongmosaikgolv och linoleummatta, malad viiv pi
vigg och undertak. Utrymningstrappa med betongmosaik
och malad betong.

Stalparti med glasinslag.

Siikerhetsddrrar till lagenheter 1 huvudsak.

I tvittstuga med 6 tviittmaskiner, 2 torktumlare, 4 tork-
skap, 2 manglar och 1 centrifug. Klinkergolv. kaklad
vigg och undertak. We 1 anslutning till tvittstugan.

Sopnedkast med anslutning till sopsug.

Fjarrvdarme. Utrustning i virmeundercentral fran 1968.
Franluftsvirmepump fran 2008.

Vattenradiatorer. Virmestmmar och stamreglerings-
ventiler fran byggnadséret. Radiatorventiler bedoms vara
utbytta ca 1995.

Alla installationer frén byggnadséret. Avlopp av gjutjdrn i
bottenvaning / killare och av plast i vaningsplanen. Kall-
vatten- och varmvattenledningar av koppar. Tryck-
stegringspump.



Ventilation

Elinstallationer

Hiss
Sophantering

[nstallationer 1 Gvrigt

OVEK-status

Energideklaration

Skyddsrum

Radon och PCB

Bostadsliigenheterna

Kok

Badrum

Vardagsrum

Hall och Sovrum

Mekanisk franluft med flaktar pa vinden. Tilluft genom
springventiler i fénster. Egna fliktenheter till garage och
lokaler.

I all huvudsak fran byggnadsaret. Tre-fas installationer i
ligenheterna.

2 st linhissar och 1 st hydraulhiss.
Sopnedkast i entréerna till sopsiicksviixlare.

Fastigheten dr ansluten till det allménna systemet {6r
virme, el, vatten och avlopp.

Enligt uppgift dr fastigheten {n undantag frin OVK-
kontroll, eftersom den ingér i samarbetsprojektet “Sund
innemiljé”.

Energideklaration ér utford.
Inom fastigheten finns skyddsrum i bruk. Savida inte
genomgang av funktion och inventarier / utrustning

nyligen utforts bor detta utforas innan ett forviry.

Radonmitningar har utforts.Inga férhéjda méitvirden har
noterats.

Golv Plast / Linoleum

Viiggar Tapet / mdlade

Tak Malat

[nredning Diskbink,clspis, kyl och frys, flikt,

diksmaskin i nagra ligenheter.
[nredning 1 all huvudsak {ran byggnads-
aret. Vitvaror av blandad alder. Avvik-
clser férekommer.

Golv Plastmatta

Viiggar Malad vév / Viggplastmatta

Tak Malat

[nredning Fristiende badkar eller dusch, we-stol,

tvittstall. Tvittmaskin 1 nagra ligen-
heter. Sanitetsporslin och sanitets-
armaturer av blandad alder, huvud-
sakligen dldre.

Golv Parkett.

Viggar Tapet.

Tak Malat.

Ovrigt Oppen spis (¢j i alla ligenheter).
Golv Linoleum

Viggar Tapet

Tak Malat

/C %/)"ﬁ



Gemensamma anordningar  Tviittstuga

Servitut Gang- och cykelvig, avtalsservitut, last, 01-IM2-
9776222.1. Inskrivet 1997-02-11.

Sparomrade, avtalsservitut, last, 01-IM2-97/6223 1.
Inskrivet 1997-02-11.

Va-ledning, avtalsservitut, f6rmén, 01-IM2-97/6272.1

Byugnad 1 tomtgrins, avtalsservitut, f6rmén, 01-1M2-
97/6276.1

Fjarrvirmeledningar, avtalsservitut, last, 0180IM-
09/23449.1. Inskrivet 2009-10-20.

Gemensamhetsanligegning  Fastigheten kommer att inga i ga-anldggning for sopsug.

3. FASTIGHETENS REPARATIONSBEHOV
Sammanfattning av huvudsakligt reparationsbehov

Pa uppdrag av bostadsrittsféreningen har besiktningsmannen Hillar Truuberg, Projekt-
Ledarhuset AB, 2009-12-07 besiktigat fastigheten och ddrvid noterat nedanstaende
underhallshehov enligt besiktningsutlatande bifogat till den ekonomiska planen.

Bygegnadsdel Atgiird Kostnad inklusive
mervirdesskatt och
byggherrekostnad

Snarast

Avlopp / vatten Spolning av stammar 200 000 kr

Ventilation OVK samt diverse [6ljdatgédrder 200 000 kr

Inom 2 ar
Ventilation Utbyte av ventilationsaggregat till garage 25
Hiss Utbyte av 1 hissmaskin 35

0 000 kr
0 000 kr

Inom 5-6 ar

Fasad Ommalning av platfasad pa vind 70 000 kr
Yttertak Omliggning papptak, re-lining takavlopp 600 000 kr
Fonster Ommalning av fonster vid balkonger 250 000 kr
Korridorer Utbyte av linoleummatttor 350 000 kr
Virmedistribution Utbyte av stamregleringsventiler 150 000 kr

Inom 9 ar

Mark / Grundliggning / Omliggning av tétskikt m m, gérds- 13 000 000 kr
Gardsbjilklag bjilklag, ca 1 700 kvm.
Summa inklusive mervirdeskatt 15420 000 kr



Det 1 besiktningsutlitandet konstaterade renoveringsbehovet avses dtgdrdas inom
angivna tidsintervaller, om det inte efter féreningens tilltride av fastigheten fram-
kommer att annan tidsplan dr limpligare.

Under punkt 6 i planen har avsatts medel {or finansiering av renoveringshehovet inom
de ndrmaste 6 dren. Ar 9 avser foreningen att upptaga nytt lan om 13 000 000 kr for
atgdrdande av mark, grundldggning och gardsbjilklag. Rintan for de nya lianen be-
riknas till 5 % eller 650 000 kr per ar. Vid behov avses renoveringsbehovet 4r 9
finansieras delvis genom insatsokning.

Kostnaden for sedvanligt arligt l6pande underhill av fastigheten bedéms ligga inom
ramen for arsavgiften till bostadsriittsféreningen.

Ligenheternas inre

I ldgenheternas badrum finns tekniska brister 1 titskikten. Utbyte rekommenderas inom
en ndra framtid. Kostnaden {6r detta dligger respektive bostadsriittshavarc och bedéms
tll 100 000 kr / badrum vid en gemensam upphandling av ett standardbadrum med god
inrednings- och utrustningsstandard.

For kvarvarande hyresrittslagenheter, som berdknas uppga till 20 st, svarar féreningen
for ligenheternas inre underhall och dédrmed for utbyte av tétskikt i badrummen till
dessa ligenheter. Kostnaden hérfor berdknas uppgé till 2 000 000 kr. Badrumsrenover-

ingen avses utforas ar 5. For finansiering av denna dtgird upptar foreningen ett nytt lin
ar 5 om 2 000 000 kr till antagen rinta om 5 %.

Enligt bostadsriittsféreningens stadgar svarar bostadsriittshavarna f6r underhall av
ligenheternas inre.

4. FORSAKRING

Bostadsrittsforeningen kommer att halla fastigheten fullvirdeforsdkrad.

Bostadsrittshavarna rekommenderas att teckna bostadsrittstillagg till sina
hemforsakringar.

// ) /
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5. TAXERINGSVARDE 2010 Bostad Lokal

Mark 8950 000 8 400 000 550 000

Byggnad 30 939 000 28 000 000 2939 000

Summa 39 889 000 36 400 000 3489 000

6. ANSKAFFNINGSVARDE

Fastigheten 50 000 000

Tillaggskopeskilling, IT-BO 795 000

Lagfartskostnad 780 000

Pantbrevskostnad 770 000

Separationskostnad for miljdstuga och lasbyte 1 000 000

Avsattning till renovering 3 000 000

Disponibla medel inkl. ombildningskostnad 2 000 000

Summa 58345000

7. FINANSIERINGSPLAN

Langivare Lanebelopp Ranta % Rénta kr Amort. kr Rantebindn.

Lan 1 12 000 000 4,60 552 000 0 5 ar

Lan 2 12 000 000 3,25 390 000 0 3ar

Lan 3 5 845 000 2,00 136 900 0 rérligt

Lan 4 (hyresratter, uteblivna insatser) 5500 000 2,00 110 000 0 r(jrli:qt

Summa 36 345 000 1188 800 0

Insatser vid tilliradet 22 000 000 Insatser

Summa lan och insatser 58 345 000 Alla l&agenheter 27 500 000
Tilltradet av fast. 22 000 000
Ej bostadsratter 5 500 000

8. ARLIGA KOSTNADER Ar 2010

Ré&ntor 1188 900

Amortering 0

Fastighetsavgift o Fastighetsskatt 157 002

Fjarrvarme 800 000 133 kr /kvm

Vatten 125 000 21

El 160 000 27

Sophamtning / sopsug 100 000 17

Forsakring 80 000 13

Lopande underhall 225000 37

Stadning av trappor mm 200 000 33

Markskotsel, snéréjning 150 000 25

Teknisk forvaltning o fastighetsskotsel 225000 a7

Ekonomisk forvaltning 250 000 41

Konsulttjanster 25000 4

Ovrigt, styrelse- och revisorsarvode 125 000 21

Kabel-tv 25000 4

Avsittning till yttre fond, 0,3% av tax.vardet 119667 20

Summa 3 955 569

Drift och underhall (vdarme t o m ovrigt) 2 465 000

Drift och underhall kr / kvm 409

9. ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 2 248 868

Hyresintakter bostader 969 566

Hyresintakter lokaler inkl fastighetsskatt 469 291

Hyresintakter bilplatser 257 844

Ranteintakter netto 10000

3955 569

Summa



11. EKONOMISK PROGNOS

EKONOMISK PLAN BRF SIBELIUSGANGEN 28

Ekonomisk prognos enligt 4 a § i férordning (SFS 2003:35) om &ndring i bostadsrattsférordningen (1991:630).

Antaganden: Arlig inflation 2 % och oféréndrade réntor under kalkylperioden.
Fasta priser ar 2009 som motsvarar ar 1. Ar 5 upptar féreningen ett nytt 1an om 2 000 000 kr

med antagen rannta om 5 % for renovering av badrum i 20 kvaravarande hyresréttslagenheter.
Ar @ upptas ett nytt lan om 13 000 000 kr med antagen rént om 5 % for atgardande av
renoveringsbehov avseende gardsbjdlklag m m enligt besikiningsutiatandet som bifogas till planen.

ARLIGA KOSTNADER

Rantor

Amortering

Fastighetsavgift o Fastighetsskatt
Fjarrvarme

Vatten

El

Sophamtning / sopsug

Forsakring

Lopande underhall

Stadning av trappor m m

Markskétsel, snoréjning

Teknisk forvaltning o fastighetsskotsel
Ekonomisk forvaltning

Konsulttjanster

Ovrigt, styrelse- och revisorsarvode
Kabel-tv

Avsattning till yttre fond, 0,3% av tax.vdrdet
Summa

ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintakter bostader

Hyresintakter lokaler inkl fastighetsskatt
Hyresintakter bilplatser

Réanteintakter netto

Summa

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar 6 Ar 11
1188 900 1 188 900 1188 900 1188 900 1288 900 1 288 900 1 938 900
0 0 0 0 0 0 0

157 002 160 142 163 345 166 612 169 944 173 343 191 385
800 000 816 000 832 320 848 966 865 946 883 265 975 196
125 000 127 500 130 050 132 651 135 304 138 010 152 374
160 000 163 200 166 464 169 793 173 189 176 653 195 039
100 000 102 000 104 040 106 121 108 243 110 408 121 899
80 000 81 600 83 232 84 897 86 595 88 326 97 520
225 000 229 500 234 090 238772 243 547 248 418 274 274
200 000 204 000 208 080 212 242 216 486 220 816 243799
150 000 153 000 156 060 159 181 162 365 165 612 182 849
225000 229 500 234 090 238772 243 547 248 418 274 274
250 000 255 000 260 100 265 302 270 608 276 020 304 749
25000 25 500 26 010 26 530 27 061 27 602 30475
125 000 127 500 130 050 132 651 135 304 138 010 152 374
25000 25 500 26 010 26 530 27 061 27 602 30 475
119 667 122 060 124 502 126 992 129 531 132 122 145 873
3 955 569 4010902 4 067 342 4124 911 4283 632 4 343 526 5311 454
2 248 868 2 270 267 2 292 094 2314 358 2437067 2460 231 3233185
969 566 ' 988 958 1008 737 1028 912 1049490 1070480 1181 896
469 291 478 677 488 250 498 015 507 976 518 135 572 063
257 844 263 001 268 261 273 626 279 0¢9 284 681 314 310
10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000

3 955 569 4 010 902 4 067 342 4124 911 4283 632 4343 526 5311454
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12. KANSLIGHETSANALYS FOR ARSAVGIFTEN

Kanslighetsanalys enligt 4 b § i férordning (SFS 2003:35) om andring i bostadsrattsforordningen (1991:630).
Kanslighetsanalysen visar beréknad arsavgift vid olika inflations- och réntenivaer.
Fasta priser ar 2009, som utgor ar 1 nedan. Dagens inflationsniva i analysen ar 2 %.

Dagens inflationsniva 2 % och
Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift  Arsavgift Arsavgift Arsavgift

Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Are Ar11
Dagens ranteniva 2248868 2270267 2292094 2314 358 2437067 2460231 3233185
2612318 2633717 2655544 2677 808 2800517 2823681 3596635

Dagens ranteniva + 1 %

Dagens ranteniva och

Dagens inflationsniva + 1 % 2248868 2280967 2314029 2348082 2483158 2519286 3 366847



13 SARSKILDA FORHALLANDEN FOR BEDOMNING AV FORENINGENS
VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA FOR-
PLIKTELSER

Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. For bostadsritt 1 foreningens hus betal-as
dessutom. pa tider som bestims av styrelsen, en drsavgift i enlighet med foreningens

stadgar.

1)

B Foreningens [dpande kostnader och utgifter samt av &(lllnmb till fonder skall finansicras
venom ait bostadsriittshavarna betalar arsavgift till fareningen. Arsavgifterna tirdelas pa
bostadsriittsligenheterna i farhallande tll ligenheternas andelstal.

C. Inom (oreningen skall bildas fond {or yttre underhdll och en dispositionsfond.

3. 1 6vriet hiinvisas till foreningens stadgar av vilka bl. a. framgdr vad som giiller vid
freningens uppldsning eller likvidation.

I Do i denna ckonomiska plan limnade uppgifterna angéende fastighetens utforande.
heriknade kostnader och intikter m.m. hinfor sig Gl vid tidpunkten for planens

appritiande kinda forutsitmingar och avser totala kostnader.

I Nodviindigt underhallsbehov foreligger enligt bifogat besiktningsutldtande.
Underhallsbehovet avses finansieras med fonderade medel.

(i Behov av nidviindig tillbyggnad. ombyggnad cller andra nodvindiga dndringsarbeten

fircligoer ¢j.

Koasta 2009-12-20
BOSTADSRATTSFORENINGEN SIBELIUSGANGEN 28
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14. INTYG

Undertecknade, vilka {6r det andamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen
cranskat forestaende ckonomiska plan f6r Bostadsrittsforeningen Sibeliusgangen 28,
org.nummer 769618-4733, far harmed avge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse (6r bedémandet av féren-
ingens verksambhet.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer éverens med innehéllet i till-
gingliga handlingar och 1 6vrigt med foérhallanden som ér kiinda for oss. I planen
gjorda berdkningar dr vederhiftiga.

Som underlag [6r bedémningen av den ekonomiska planen har f6ljande handlingar
genomgatts: Registreringsbevis och stadgar for bostadsréttsforeningen, fastighets-
datautdrag for fastigheten, forslag till kopekontrakt, hyreslista, berdkning av
taxeringsvirde 2010 och besiktningsutlatande.

Vidare intygas att {orutsittningama i 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmdnt omdéme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pd tillférlitliga grunder och ddarmed framstar som

hallbar.

Stockholm 2010-01-14 Stockholm 2010-01-14
/1 /
S H v /U/ %
:Iii;'i;ar1d Anders Berg alvllekonolm Kent Ahrlmg

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utférda intyg angiende
ekonomiska planer.



