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Forvaltmingsberiticl

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadsl&genheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningens fastighet

Byggnad

Féreningen férvarvade 2010-05-27 Sveaborg1
i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av 1
flerbostadshus pa adressen Sibeliusgangen
28. Fastigheten byggdes 1975 och har vardear
1975.

Léagenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 6 026 kvm,
varav 5 496 kvm utgér lagenhetsyta och 530
kvm lokalyta. | féreningen finns 2 st garage
med sammanlagt 68 parkeringsplatser till de
boende och externt.

Lagenhetsfdrdeining
48 st 1 rum och kok
24 st 2 rum och kék
24 st 3 rum och kok

Av dessa l&genheter &r 71 upplatna med
bostadsrétt och 25 med hyresritt.

Vasentliga lokalavial i féreningen ar:
Restaurang Torget, avtal till 2013-09-30.
Butik AKA.data Café, avtal till 2014-03-31.
Hemtjénsten, avtal till 2015-01-31.

Butik Akalla och nyckelservice,

avtal till 2015-09-30.

Antenncentral Telenor avtal tillsvidare.

Intakter fran lokalhyror utgér ca 16 % av
féreningens totala intékter.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.
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Forsékring

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos If.

| avtalet ingdr styrelseférsékring samt
bostadsrattstilldgg for samtliga légenheter.

Fastighetens tekniska status

Foreningen har ingen underhalisplan utan
utgar fran den tekniska besiktningen som
upprattades 2009 infér forvarvet av fastigheten
och den stracker sig 10 ar.

Det planerade underhallsbehovet av
féreningens fastighet beréknas till 15 420 tkr
fér den ndrmaste 10-arsperioden. Till det
planerade underhéllet samlas medel via arlig
avséttning till fdreningens yttre underhallsfond
med minst 0,15 % av taxeringsvérdet pa
fastigheten. Fonden fér yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen. De enskilt stérsta digardema
som planeras framgar nedan.

Planerad atgard

Yitertak 2015 600 000
Géardsbjalklag 2020 13 000 000
Fastighetsférvaltning

Féreningen har avtal med Kista Inredning &
Forvaltning AB om teknisk férvaltning inklusive
fastighetsskétsel.

Féreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades
2008-03-04 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-04-07.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2008-03-04.

Organisationsansiutning
Féreningen &r idag ansluten till
Bostadsrétterna.

Medlemmar och hyresgiéster

Foreningen hade vid arets slut 75 mediemmar.
Under aret har 8 éverlatelser skett och 2
upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.

Bef SibcHusgingen 28 Ory.nr 733518-4753
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Féreningen har vid arets slut 29
bostadshyresgéster.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren
en verlatelseavgift pafn 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
445 kr.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma, 2012-05-24,och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséttning:.

Sara Ingemarson Crdfsrande
Amjad Kahwati ledamot
Merja Merenje ledamot
Shahrouz Shafieian ledamot
Ridha Dziri ledamot
Randy Zetherstrém ledamot

Erna Kiviluoma ledamot (valde att
avga ur styrelsen nastan direkt efter stimman)

Revisor
Susanne Korall, Bo Revision i Sverige AB

Styrelsesammantridden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med f8rvaltning av fastigheten och haft 17
protokollforda méten. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i férening.

Handelser under aret

Féreningen &r medlem i Bostadsratterna och
styrelsens medlemmar har deltagit i utbildning
angaende styreisearbete.

Féreningen ar med i Grannsamverkar som
leds av polisen i Kista.

Styrelsen har under aret arbetat aktivt fér 6ka
andelen uthyrda parkeringsplatser i
féreningens garage.

Tak omlagt pa Iokaler.

Foreningen har flyttat pa f&rrad for att skapa
plats for en méteslokal vilket majliggjort att
styrelsen kunnat hyra ut en lokal som tidigare
anvandes som métesiokal.

Féreningen har fatt egen hemsida.

Framtida utveckling

Féreningen kommer att fortsétta att arbeta for
en trygg boendemiljo i fastigheten och aktivt
varda och halla fastigheten i ett gott skick.

Fdreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Foreningens resultat for ar 2012 ar — 432 tkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér ar 2011
pa - 816 tkr. Férandringen mellan dren beror
framst p& okade intdkter och minskade
driftkostnader och framfér allt minskade reparations
och underhalls kostnader.

Resultatférdelning

¥ Intakter

8 Avskrivningar

M Fastighetsadministration

Réntekostnader

T Driftkostnader

¥ Ranteintakter

| resullatet ingar avskrivningar med 420 tkr och
exkluderar man dem blir resultatet -12 tkr.
Avskrivningar &r en bokféringsméssig
vérdeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.
Innebérden av detta &r att fdreningens
verksamhet genererat ett likviditetsunderskott
pa 12 tkr om man tittar pa den I6pande
verksamheten. Fér att titta till hela féreningens
kassafléde maste man &ven ta hansyn tifl
gjorda investeringar och férandringar i
finansieringsverksamheten och da visar
foreningen ett negativt kassafléde for aret med
438 tkr.

En bostadsrattsférening méste ha intékter som

dverstiger de faktiska utgifterna och dessutom
ha medel éver fér framtida underhall samt

eventuella amorteringar. [\

B Sikediuzgangon 28 Org.nr 7626151732
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Kostnadsutvecklingen i féreningen &r
forhallandevis stabil. De flesta kostnader har
minskat marginellt jamfért med foregaende ar.
Eftersom fastighetsen képtes i slutet av maj
2010 &r kostnaderna fér det aret inte direkt
jamférbart.

Kostnadsutveckling
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Arsavgifterna hdjdes med 4 % 1 januari 2012
och i samband med budgetarbetet infor ar
2013 beslutade foreningen om en
avgiftshojning pa 3 % fr.o.m. 1 april 2013.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost &r
rantekostnaden och den har under ar 2012
minskat med 31 tkr och det har ett samband
med att féreningen har gjort en engangs
amortering pa 2,5 miljoner kronor.

Nyckeltal per bokslutsdagen 2010 2017 2012
S::tggssrgluttsh?t:ri?vglﬂ per kvm 417 417 433

Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 7443 7117 6312
Insats per kvm bostadsréttsyta, kr 7453 7558 7551
Genomsnittlig skuldrénta, % * 3,0 343 348
Fastighetens belaningsgrad, % * 52,3 526 482

*Genomshittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad
for lanerdntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslén.

*Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i

forhéllande il fastighetens bokforda virde.

Resultatdisposition

Farslag till behandling av fdreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets fériust

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsétts
lanspréktagande av medel ur fonden
| ny rékning dverfres

-432 215

-1322 515

-962 746

-1 394 961

58 782
-131 228

-1 394 961

Betraffande féreningens resultat och stallning i
6vrigt hanvisas till efter{dljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande

tillaggsupplysningar. 8 (,\

Sif Sthelgcosngen 28 Org.nr 7358184733

Ay



Sa hir tolkar du Acsredovisningen

Forvaltningsberittelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhéll och vilka som &r invalda i
styrelsen. | forvaltningsberéttelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrakningen men som anda
&r viktiga féir att kunna beddma féreningens
ekonomi. H&r redovisar dven styrelsen sitt
forslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrdkningen

Har redovisas féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader &r lika med arets dverskott
eller underskott. Fér en bostadsrittstdrening ar
inte malet att gbra stora dverskott utan att
langsiktigt anpassa intakterna mot de
kostnader féreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till &r, t.ex. om féreningen ett
visst &r tagit stora akuta underhéaliskostnader
som inte tacktes av intdkterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beréknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker rorelsens kostnader samt avsattning till
ett framtida planerat underhall (avsattning till
fond}.

Intdkter

De viktigaste intékterna i en
bostadsrattsférening &r medlemmarnas
arsavgifter och hyresgasternas hyror, Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgéster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara kanslig
mot hyresbortfalil.

Kostnader inklusive avskrivningar
Féreningens kostnader utgérs till stérsta delen
av driftskostnader sasom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskétsel, snéréjning m.m. Till
driften réknas &ven underhall och reparationer.

Kostnaden fér stérre underhall dar féreningen
férbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
fordelas ut pa flera &r. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rérelsekostnader i resultatrékningen finns
darfér en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bekféringsmassig kostnad, som

ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bér finansieras
genom att féreningens intékter dven tacker
avskrivningskostnaden. P4 s3 satt skapar
foreningen en avsattning till ett framtida
planerat underhall.

Finansiella intékter och kostnader

Hér redovisas vad féreningen har fér
réntekostnader pa sina l&n. Rantekostnaderna
&r oftast en stor post for féreningama och héar
kan det vara av vikt att se Gver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrékningen. Vilka hindningstider
ligger och till vilken rantesats?

Fér att f& reda pa en viss lagenhets
"réntekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansrékningen

| detta avsnitt redovisas en &gonblicksbild av
foreningens tillgadngar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgangar och
omséattningstillgéngar.

Anlaggningstillgangar — dar tillgangarna &r
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt storsta tillgangen &r sjalvklart
féreningens fastighet. Det bokfrda vardet som
&r angivet, baseras pa anskaffningsutgiften for
fastigheten med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och ska inte frvéixlas med
marknadsvérdet, som kan vara bade lagre och
hégre.

Omséttningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgéngen kan omséattas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, &r att se om de kortfristiga

fordringarna técker féreningens korifristiga
skulder.

Bif Siburusgancen 28 Org.n: 769618-4733
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Eget Kapital

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en sédan
forening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfér framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
tillkommande insatser och upplatelseavgifter.
Det egna kapitalet ar fordelat pa bundet och
fritt eget kapital.

Bundet egef kapital - ar t.ex. insatser och
upplételseavgifter. Det kallas bundet da det
inte far delas ut till medlemmarna. Under
bundet eget kapital redovisas &ven
féreningens yttre fond.

Den yttre fonden bestar av avséttningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken &r detta endast avsatiningar som
gdrs i bokféringen, och finns séledes inte pa
ett sérskilt konto. Det &r darfor viktigt att dessa
pengar finns tillgangliga nar fonden ska
anvandas. Om siktet satts pa att arsavgifter
och hyresintakter alltid ska tacka arets
avsattning till den yttre fonden sa kommer
medel &ven finnas fér det planerade
underhallet i form av likvida medel eller
laneutrymme efter amortering av lan.

Fritt eget kapital - utgérs av tidigare ars
resultatmé&ssiga under- och éverskott.

Skulder
Foreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera ar. D2 oftast mot en sérskild
amorteringsplan sésom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara inbetalda hyror
och avgifter fran medlemmar och hyresgaster
som annu inte férfallit fér betalning
(férskottsbetalningar) samt obetalda fakturor
som bendmns som upplupna kostnader i
balansrakningen. Dessa ska betalas inom ett
ar.

Stéllda sékerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sékerhet for féreningens lan.

Kassaflédesanalys

Kassafltdet ar féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flddet fér hela aret.
Kassaflbdesanalysen delas upp | tre grupper:

THs

Lépande veriksamheten — bestar av avgifter
och hyror, évriga intékter och utgifter,
kortfristiga fordringar och korifristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
farvarv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller forbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgors t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns
mdjligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassaflide under nagra &r kan vara
en bra varningssignal for framtiden da mer
pengar fiddar ut &n vad som kommer in.

Tilliggsupplysningar

Fér att skapa en tkad férstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrékningen, och darmed fa en battre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stallning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen aven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar &r en redovisning av
féreningens langfristiga lan och vilka intakter
och kostnader som &r férutbetalda (fakturor
som &r betalda men avser nésta ar} samt
upplupna {fakturor som avser innevarande ar
men som annu inte betalats).

Forf Sibelivugangoen 26 Orounr 76$618-47235
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RESULTATRARNENG

Rérelsens intiikter m.m.
Arsavgifter och hyresintskter
Ovriga rérelseintékter

Rérelsens kosthader

Driftkostnader

Fastighetsftirsékring

Fastighetsavgift/skatt

Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintékter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

it 11

Not

2012-01-1
2012-12-31

3915190
19 250

3 934 440

-2 2563 923
-90 967
-158 920
-602 081

-419 965

-3 525 856

408 584

87 356

-928 155

-840 799

-432 215

~432 215

2011-01-01
2011-12-31

3 741 661
0

3 741 661

-2 387 370
-77 838
-152 872
633 174

-419 965

-3671219

70 442

74 210
-960 275
-886 065

-815 623

-815 623

i3rf SiboHusgangen 28 Ory.nr 783124722
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanléggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgéngar

Summa anliggningstiligangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

uis

2012-12-31

52 749 698

34 293

52783991

52 783 991

5735
202 623
89715

297 973

2 096 605

2096 605

2608 186

5002 764

57 786 755

2011-12-31

53 169 663

0

53 169 663

53 169 663

73 151
252722
154 443

480 316

3 256 887

3 256 887

1886 028

5623 231

58 792 894

2if Sthelusgangen %€ Org.ni TE9E15-4733
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristigde! av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sékerheter

Panter och dirmed jimférliga sakerheter
som har stiillts fér egna skulder och fér
forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

32 947 186

31 552 225

433 880

2012-12-31

30 422 750
2431 364
93 072

-962 746
-432 215

-1 394 961

25 377 093

25 377 093

52113
141 831
167 312

62 301

857 437

57 786 755

30 500 000

30 500 000

Inga

2011-12-31

20682 758
1 356 356
34 290

31073 404

-88 342

-815 623

-903 965

30 169 439

27 929 213

27929 213

48 121
26 417
152 872
5387
461 445
694 242

58 792 894

30 500 000

30 500 000

Inga S‘L\

Bri Sihalivcyannen 28 Dig.nr TEI31ELT70D
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IKASSAFLOBESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflGdet
Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Kassafléde frin den Ipande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-}ékning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av pagaende nyanléggningar avseende materiella anlag:

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansleringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga 1an

Kassafléde fran finansleringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid &rets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

2012-01-01
2012-12-31

408 584
419 965
87 366

928 155

-12 250

67 416
114 927
115 414

43789

329 296

-34 293
-34 293
739992

1075008
0

-2 548 128

-733 128

-438 124

5142915

4704 791

2011-01-01
2011-12-31

70 442
419 965
74 210
-960 275

-395 658

18 002
-254 060
5015
-250 073

-886 804

1646 106
1250 255
-48 121
-22 666

2825574

1938770
3204 145

5142 915

1115 fri Sibelusgangen 28 Orguow 7695818-4735



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper dverensstdmmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad fran Bokféringsnimnden. Nar allménna rad fran Bokféringsnamnden saknas har vagledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av Far. N&r sd &r
fallet anges detta i sérskild ordning nedan. Principerna &r oférdndrade jamfért med féregéende ar.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért dver tillgadngamas
nyttjandeperiod. Fdljande avskrivningar tillimpas:

Byggnad 1%

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2010 och dessa kommer att gélla
fram till ar 2013. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst
far vara 0,4 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen. Féreningen betalar idag en fastighetsavgift pa 1 365 kr
per lagenhet. For lokalerna betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa
lokaldelen.

Fond for yttre underhalf

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avséttning till fonden sker, genom en érlig ornféring mellan fritt och bundet eget
kapital.lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Féreningen har ingen personal anstalld. Styrelsearvode inkl sociala avgifter ar utbetalt med 126 163 kronor. (/\
R
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THLAGGSUPPLYSMING AR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Arsavgifter och hyresintikter

Nettoomsiittning uppdelad p& rérelsegren
Arsavgifter, bostéder

Hyresintakter, bostader

Hyresintakter, lokaler

Hyresintakter, p-plats

Bredbands intékter

Overlatelse och pantsattningsavgifter

Ovriga intékter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stédd och entémattor

Snéréjning och sandning

Reparationer och underhall, inkl sotning och hissar
Fastighetsel

Fjarrvérme

Vatten

Sophamtning

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsadministration

Ekonomisk férvattning
Revisionsarvode

Styrelse och medlemskostnader
IT-kostnader*

Styrelsearvode inkl soc.avgifter
Maklararvode

Inkassokostnader for indrivning
Kundftrluster

Ovriga administrationskostnader

* Fér 2011 avser detta bredbandskostnad som from 2012 ligger under driftkostnader.

1Mz

2012

1734 164
1278 823
633 349
169 462
13 590
15512
70 290

3915180

2012

179 876
199 637
5200
389 062
309 285
785 677
176 757
144 345
25066
39018

2253923

2012

160 803
21499
12 880

3 562

126 163
78 000
24 391
74 560

100 123

602 081

2011

1618018
1356 736
534 099
137 735
14 885
7490

73 688

3 741 661

2011

179 881
187 936
29 266
470 250
311705
817 875
161 471
204 698
24 288
0

2 387 370

2011

155 473
66 852
14 067
39017

172 474
78 000
52 509

0
54 782

633 174

3
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Not 5

Not 6

Not 7

Not4 Byggnader och mark 2012-12-31 2011-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 53 841 607 53 841 607
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 53 841 607 53 841 607
Ingaende avskrivningar -671 944 -251 979
Arets avskrivningar -419 965 -419 965
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 091909 -671 944
Utgaende redovisat vérde 52 749 698 53 169 663
Redovisat varde byggnader 40 904 544 41 324 509
Redovisat vérde mark 11 845 154 11 845 154

52 749 698 53 169 663
Taxeringsviérde
Taxeringsvéardet fér foreningens fastigheter: 39 188 000 39 188 000
varav byggnader: 30 385 000 30 385 000
Férutbetalda kostnader och upplupna intak{er 2012-12-31 2011-12-31
Férsakringspremie 38 259 33578
Deloitte 0 23471
ISS, sopsug 27704 26 384
Ovriga férutbetalda kostnader 20 607 60 990
Upplupna ranteintikter B 3145 10 020
89715 154 443
Ovriga kortfristiga placeringar 2012-12-31 2011-12-31
Kategori
Placeringskonto SEB 2 096 605 3 256 887
2 096 605 3 256 887
Eget kapital
Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserad Arets
insatser avgifter fond forlust resultat
Belopp vid arets ingang 29 682 758 1 356 356 34290 -88342 -815 623
Inbetalda insatser 739 992
Upplatelseavgifter 1075008
Resultatdisp. enl. beslut av
f.g. ars féreningsstdmma; -815 623 815623
Avsittn. till yttrefond 58782 -58782
Arets forlust -432 215
Belopp vid arets utgang 30 422 750 2 431 364 93 072 -962 747 =432 215

W4 E
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not8 Langfristiga skulder 2012-12-31 2011-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 255 098 235 568

SBAB 25 121 985 27 693 645

25 377 093 27 929 213

Kreditgivare Villkors- Rinta % Amortering Skuld per
éndring 2013 2012-12-31

SBAB 2015-05-12 3,65 7 625 000

SBAB 2013-05-15 2,80 7 625 000

SBAB 2013-05-30 3,22 20958 2 596 541

SBAB 2013-05-30 3,22 31155 7 582 665
Summa 52 113 25 429 206

Avgar kortfristig del -52 113
Summa langfristiga skulder 25377 093

Not9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2012-12-31 2011-12-31
Upplupna rantekostnader 0 2413
Fjarrvérme 122 968 82312

El 33093 30737

Ovriga upplupna kostnader 46 188 61 344
Férutbetalda arsavgifter och hyresintakter 231 631 284 639

433 880 461 445

Stockholm 2013- ©65-08

Lo L co—

Sara Ingemarsson

Kahwati

S)J\a\\-\vou},g

)\O\H'L‘\ an

Shahrouz Shafieian

Min revisionsberéttelse har lamnats den f3/5' 2013.

Revisor BoRevision Sverige AB

Randy/Zetterstrém

Ridha Dziri

16MF

Merfa Merenje
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== BOREV1ISION

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Brf Sibeliusgangen 28, organisationsnummer 76618-4733

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for brf
Sibeliusgangen 28 for rikenskapsaret 2012-01-01 -
2012-12-31.

Styrelsens ansvar fér érsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nddvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing ach god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atg&rder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka tgérder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pa cegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen far att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvdrdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper sorm har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den &vergripande
presentationen i drsredovisningen.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 31 december 2012 och av
dess finansiella resultat for 3ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker d&rfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrdkningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven
reviderat férslaget tiil dispositioner betriffande
féreningens vinst eller f&rlust samt styrelsens
forvaltning for brf Sibeliusgéngen 28 fér rékenskapsaret
2012-01-01—2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala migom
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust och om frvaitningen pa grundval av min
revision, Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat o férslaget &r férenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag utbver min revision av &rsredovisningen granskat
vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i
féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.
Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrattslagen, drsredovisningslagen
eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar
resultatet enligt forslaget i férvaltningsherittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag
upplysa om att enligt féreningens stadgar ska avgifterna
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till
fonder. Av arsredovisningen framgdr att avsteg frén
stadgarna gtirs i detta avseende.

h‘ockholm den 13/maj 2013
1

Susanne Korall
BoRevision AB




