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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for HSB Brf Porkala nr 249 i Stockholm far hdarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvidndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar
en dkta bostadsrattsforening.

En bostadsrattsforening rdknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2012-01-24.

Foreningens fastigheter byggdes 1976 - 1978 och bostadsrittsforeningen (Brf Porkala) bildades den 7 maj
1982 och registrerades vid lansstyrelsen den 5 juli 1982.

Foreningen innehar tomtratten till samt dger och forvaltar samtliga byggnader pa fastigheterna Porkala 1,
3-4 och 7-14 inom stadsdelen Akalla i Spanga- Kista férsamling i Stockholms Kommun.

Foreningen dger 18 bostadshus innehéllande 823 ldgenheter och 22 lokaler, varav 5 lagenheter och 22
lokaler &r hyresratter. Total 1agenhetsyta om 58 393 m2 och en total lokal/forrddsyta om 2 045 m2.

Foreningen ar andelsdgare 1 Samféllighetsféreningen for sopsug i Husby-Akalla.
Fastigheten har &satts vardear 1977

For inkomstéret 2019 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 377 kronor per
bostadslagenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvérde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppraknas arligen.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvardet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlGsta och salda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran féregaende ar avrdknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 86 370 465 (86 370 465) kronor.

Fastigheterna har varit fullvardeforsidkrade 1 Folksam t om 2019-12-31 darefter ar fastigheterna
fullvardesforsakrade 1 Brandkontoret. I forsdkringen ingar ansvarsforsiakring for styrelsen och
skadedjursforsakring.
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Styrelsen har sedan stdamman 2019-06-17 bestatt av :

Ordinarie Bela Johansson
Kristina Bah
Christer Huseryd T om feb 2020
Goran Lindgren
Kazem Norouzian

Arne Eriksson T om sep 2019
Fatemeh Jarlstrém
Erik Hickman

Suppleanter Mikael Puuponen T om dec 2019

John Johansson

Pa ordinarie foreningsstdmma avgick Inger Andersson som ordinarie ledamot.

Revisorer
Ordinarie Maria Johansson Grant Thornton AB
Martin Bostrom Foreningsvald revisor
Suppleant Grant Thornton AB
Valberedning
Gabriel Velarde Sammankallande

Linda Juntunen
Henrik Gustafsson Sadath

Styrelsen har under aret haft 15 st protokollférda sammantraden.

Administrativ fastighetsforvaltare har varit Adex Fastighetsutveckling AB.

Den ekonomiska forvaltningen dar lagenhetsforteckning ingar, har utforts av RB Fastighetsidgare AB, en
del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Primér fastighetsforvaltning AB.

Markskoétseln har ombesorjts av SVEFAB AB samt stddningen har utforts av Tarjas AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppréttats 2008-12-29 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett 2011 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheterna har).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 5 206 147 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 605 961 kronor,
vilket styrelsen har foreslagit for stimman ska belasta den yttre reparationsfonden.

Medlemsinformation
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Under perioden har 64 st 6verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 17 st
andrahandsupplatelser.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser &r att f6lja Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse. ( Ref: Bostadsrattslagen 7 kap 10§).

Foreningen hade vid arets slut 1 027 (1 035) medlemmar.

Arsavgifterna har varit oforindrade under 2019.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Gverlatelse en 6verlatelseavgift pa 2,5 % av

prisbasbeloppet (2020=1 183 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2020= 473 kronor) vid varje pantséttning.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdagen*

Lan kronor per/kvm total yta

(61 343kvm)

Arsavgiftsutveckling i %

2019
47226
5266
41,11
111,77
11 615
55472

720

1 864
0

2018 2017
47 300 47170
-34 155 -10 182
25,46 41,89
95,60 157,51
12 360 12 360
43 857 47978
720 720
1732 1435
0 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

q(e)

2016
46 926
1147
44,86
225,62
11736
41 945

2015
46 740
6405
44,86
212,39
11 736
34 625
720 720
1458 1470
0 0

* Arsavgift bostider kronor/kvm har justerats for aren 2015-2018. Tidigare ar redovisades 703 kr/m2
vilket justerats dé drsavgifterna uppgar till 720 kr delat pa bostadsrattsytan 58 062,2 m2.

Forandring eget kapital

Medlems-

insatser
Belopp vid arets ingang
Upplatelse Igh 214
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Just. 6vergang K3 fonster
Just. 6vergang K3 hiss
Nytt f g ars resultat
Reservering fond for yttre
underhall enl beslut
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

24 491 739
20339

24512078

Upplatelse-
avgifter
39683 376
1569 661

41 253 037

Fond yttre Balanserat
underhall resultat
43 856 613 -32 584 873
11615 000 -11 615000
5406 139
55471 613 -38 793 734

Arets resultat

-34 154 638

37908 460
1652317
5406 139

-5 406 139

5266 050

5266 050
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust K2 -46 234 511
justering fonster, Gvergang till K3 37 908 460
justering hiss, 6vergang till K3 1652317
omf ianspraktagande y fond -32 120 000
ansamlad forlust K3 -38 793 735
arets vinst 5266 050
-33 527 685
behandlas s att
reservering till yttre reparationsfond 11 615 000
ianspraktagande av yttre reparationsfond -605 961
i ny rakning 6verfores -44 536 724
-33 527 685

Foreningens balanserade underskott beror bla pa:
fonsterrenovering ar 2017 7 662 683 kronor vilket har kostnadsforts i bokslutet for &r 2017.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N D W

2019-01-01
-2019-12-31

47 225 655
453 088
47 678 743

-31772 147
-3 305158
-1330 349
-5 168 084

-41 575738

6103 005
155 481
-992 436
-836 955
5266 050
5266 050

5266 050

6 (16)

2018-01-01
-2018-12-31

47 299 940
344 490
47 644 430

-73 522 261
-1750 628
-1411 364
-4 513 677

-81 197 930

-33 553 500
1 480

-602 618
-601 138
-34 154 638

-34 154 638

-34 154 638

W
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgadngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagéaende arbeten

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléggningstillgiangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o]

10

11
12

2019-12-31

192 029 836
163 729
6379 282
198 572 847

500

500

198 573 347

181 327
12459 186
1 985 946
14 626 459

128 456
128 456
14 754 915

213 328 262

7 (16)

2018-12-31

146 241 278
209 302

0

146 450 580

500
500

146 451 080

105 851
14 062 695
1452872
15621 418

113 365
113 365
15734 783

162 185 863
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13, 14

13

15
16

2019-12-31

65765 115
55471613
121 236 728

-38 793 735
5266 050
-33 527 685

87 709 043

112 400 229
17 300
112 417 529

1 950 976
5173 663
116 362
70 955
5889734
13 201 690

213 328 262

8 (16)

2018-12-31

64 175 115
43 856 613
108 031 728

-32584 873
-34 154 638
-66 739 511

41292 217

104 417 877
17 300
104 435177

1 850 968
5774719
85030
238 805

8 508 947
16 458 469

162 185 863
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

9 (16)

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning, K3. Vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapséret och det

ndrmast foregaende rakenskapsaret.

Féljande redovisningsprinviper har dndrats. Fastigheten ar uppdelad i komponenter.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast del som beloper pé rikenskapsaret

tas upp som intakt.

Fordringar har upptagits till de belopp de beréiknas inflyta.

Av foreningens lan forfaller 114 351 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren forldngs
lanet/l1dnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet.

Foreningen valjer darfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition och

overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasentligt restvérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foéljande avskrivningar tilldampas:

Byggnader - Stomme och grund
Stammar, virme

Fasader

Fonster

Yttertak

Ventilation, rérdragning/kanaler
Hissrenovering 2011

Hissrenovering 2012 (-13)
Hissrenovering 2018

Tvéttstugor

Daghem

Fonster

Markanlaggningar

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

109 ar
15 ar
26 ar
40 ar
23 ar
30 ar
20 ar
12 ar
20 ar
10 ar
20 ar
40 ar

20-30 ar
5-10 ar
5ar

Finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. Bestdende vardenedgang hanteras

genom nedskrivning.

e
@ gt
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

10 (16)

Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter bostader

Hyresintdkter lokaler

Hyresintédkter garage och p-platser
Hyresintékter dvriga

Arsavgifter bostader

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter
Erhallna bidrag
Forsakringsersittningar
Vidarefakturering externt momspliktigt
Vidarefakturering externt ej momspliktigt
Ovriga ej skattepliktiga intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

2019

326 384

1 859 364
2538403
112 298
41795376
745 114
-205 921
54 637

136 653

50 000
209 745
4750
51940

0

47 678 743

2019
5206 147
605 961
5812 108

2018
373738
1707911
2525930
75 942

41 761 483
980 334
-193 528
68 130
115679

0

143 537

0

1720

83 554

47 644 430

2018

4 887 494
41 026 499
45913 993

MQ
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Not 4 Driftkostnader

Markf6rvaltning

Fastighetsskotsel

Stadning

Administrativ fastighetsforvaltning
Bevakning

Besiktning

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophédmtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsdkring
Sjalvrisk/reparation forsakringsskador
Tomtrittsavgalder

Kabel-TV

Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och ovrigt
Revisionsarvode

Revisionsarvoden internrevisor
Forvaltningsarvode

Konsultkostnader kontor

Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Hyra av inventarier och verktyg

2019

1 090 908
766 928

1 117 406
1152340
672 584
322277

1 564 942
7299 417
1 740 590
1590 229
738 905
701 250
1639523
3315482
221570
742 468
1283 221
25960 040

2019

484 790
50 000
20 000
519 391

1 384 586
314 744
382 817
148 830

3 305 158

11 (16)

2018
1261 636
725076
1037 143
1178 039
511570
9465
1575 860
7816126
1710478
1 404 793
709 156

1 503 786
2467520
3314951
221 308
975 000

1 186 361
27 608 268

2018

478 207
50 000
10 000
498 094
133 790
306 917
151 108
122 513
1750 629

K
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Not 6 Personalkostnader
Medelantalet anstillda har varit 2 (fg ar 2) stycken.

Styrelsearvode
Lon Gvriga*

Loner till tjansteman

Semesterersattning kollektivanstédllda samt férandring
semloneskuld/soc avg

Ombudsarvode

Sociala avgifter, sérskild 16neskatt

Utbildning

Premier for arbetsmarknadsforsékringar
Personalrepresentation, ej avdragsgill

2019
374 995
120 634

25928

36 395
449 244
267 378

6162
200
49411
1330 347

12 (16)

2018
325000
100 211

19 589

17 495
605 262
297 233

0

200

46 374
1411 364

*Lon ovriga har overskridit budget med 20 634 kronor p g a merjobb i samband med stambytet.

Not 7 Byggnader

Ingéende anskaffningsvarde byggnad

Fonster renovering

Hiss renovering

Ingéende anskaffningsviarde markanlaggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2019-12-31
187 173 850
49 258 752
1 652317
33415275
271500 194

-74 347 847
-5122511
-79 470 358

192 029 836
488 457 000

155 338 000
643 795 000

2018-12-31
187 173 850
0

0
33415275
220 589 125

-69 848 564
-4 499 283
-74 347 847

146 241 278
322 943 000

106 458 000
429 401 000

Foreningen innehar tomtrétten till samt dger och forvaltar samtliga byggnader pé fastigheterna Porkala
1,3-4 och 7-14 inom stadsdelen Akalla i Kista forsamling i Stockholms Kommun.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Ink6p

2019-12-31
5746 225
0

2018-12-31
5541 564
204 661

)%4
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Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 5746 225 5746 225
Ingdende avskrivningar -5536 923 -5522 529

Arets avskrivningar -45 573 -14 394

Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 582 496 -5536 923
Utgaende redovisat virde 163 729 209 302
I restvérdet ingér kopiator 69 609 (87 011) kronor, server 31 080 (38 850) kronor samt
inredning till kontor 63 040 (78 800) kronor.
Not 9 Pagaende arbeten
2019-12-31 2018-12-31
Stamrenovering 2127 690 0
Hissrenovering 4251592 0
6379 282 0
Not 10 Aktier och andelar, langfristiga innehav
2018-12-31 2017-12-31
Namn
HSB 500 500
500 500
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avrakning skattekonto 46 923 27 392
Andra kortfristiga fordringar 0 50 077
Vidarefakturering 0 14 448
Avrékningskonto RB Fastighetsdgare AB 12412 263 13970 778
12 459 186 14 062 695
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 718 456 0
Forutbetald tomtrattsavgéld 751 950 828 275
Forutbetald sopsugsavgift 394 366 358 514
Forutbetald kabel-TV 55419 55 366
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 65 755 210717
1 985 946 1 452 872

o 4% ¥
o@w&ﬁgf
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank hypotek AB 0,962
Swedbank hypotek AB 0,962
Swedbank hypotek AB 0,962
Swedbank hypotek AB 0,962
SEB 0,790
SEB 0,790
SEB 0,790
SEB 0,790

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
rorligt 90-dagar
rorligt 90-dagar
rorligt 90-dagar
rorligt 90-dagar
2020-04-28
2020-04-28
2020-04-28
2020-03-28

Lanebelopp
2019-12-31
8476 568
7244 068
11 522239
5445 188
32 580 000
19 466 560
19 683 254
9933 328
114 351 205

-1 950 976

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 104 596 325 kronor.

Not 14 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 15 Ovriga skulder

Kallskatter

Avriakning lagstadgade sociala avgifter
Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgaster
Moms

14 (16)

Lanebelopp
2018-12-31
8 569 572
7323 672
11660519
5505 188
33 660 000
19 666 600
19 883 294
0

106 268 845

-1 850 968

2019-12-31

132 590 000
132 590 000

2019-12-31
6435
9020
5293

50207
70 955

2018-12-31

132 590 000
132 590 000

2018-12-31
79 814

64 539

0

94 452

238 805
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna semesterloner

Upplupna I6ner och arvoden

Upplupna lagstadgade sociala avgifter
Upplupna soc avgifter semesterloner

Uppl riantekostnad Externt

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna VA avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter

Beréknat arvode for revision

Ovriga uppl kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna reparationer och underhéllskostnader

Not 17 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Se separat bilaga.

2019-12-31
33196
263 578
51920

10 430

7 533
3811733
146 811
909 772
131 764
41578
50 000
17 178
414 241
5889 734

15 (16)

2018-12-31
52401

0

0

0

5237
3659 194
0

1012 324
149 165

0

50 000

1 086 563
2494 064
8508 948
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Brf Porkalas vasentliga handelser efter rakenskapsaret 2019

Vasentliga handelser efter
rakenskapsarets slut

Har beskriver vi handelser och omstandigheter med vasentlig betydelse for foreningens
ekonomi och forvaltning under forsta halvaret 2020. Det kretsar mycket kring den pagaende
pandemin i samhdllet och vara férehavanden i stambytesprojektet.

Coronapandemin

Covid-19 klassas som en bade allmanfarlig och samhallsfarlig sjukdom. Den paverkar hela
samhallet och darmed dven var férening. Styrelsen bestamde sig tidigt for att agera proaktivt
och har genomfort ett flertal atgarder for att motverka smittspridning i foreningen:

5 mars — Spritning av sarskilt riskfyllda ytor beslutades. En gang i veckan desinficeras handtag,
racken, kontrollpaneler m.m. i féreningens gemensamma utrymmen, inklusive trappor, hissar
och tvattstugor.

10 mars — Eftersom storre sammankomster inte kan tillatas under radande férhallanden
stangdes foreningslokalen tills vidare for uthyrning.

11 mars — Som ett steg i att uppratthalla social distans 6vergick styrelsen till att halla alla moten
digitalt, via Skype eller andra tjanster for videokonferens.

12 mars — Foreningskontoret stangdes for besok i syfte att minska antalet fysiska kontakter och
pa sa satt skydda medlemmar och personal. Medlemmarna kan fortfarande fa hjalp med de
flesta darenden genom att ringa eller maila till foreningskontoret.

12 mars — Styrelsen beslutade att tillsvidare pausa alla icke akuta besdk i hemmen, sdsom
fonsterunderhall och fonsterbesiktning. Det galler dven Primar, som nu endast utfor akuta
uppdrag vid t.ex. vattenskador.

2 april = Information om Folkhdlsomyndighetens rekommendationer betraffande social
distansering sattes upp i foreningens gymlokal. For att minska smittspridningen och inte riskera
nagons halsa anmodade vi medlemmarna att anvanda gymmet efter anvisningarna.

8 april — Som en ytterligare atgard for att minska smittspridningen begrdnsades tills vidare
antalet personer som samtidigt far anvanda vara hissar till tva personer.

8 april = Till f6ljd av Folkhdlsomyndighetens bindande rekommendation om 6kad social distans
tvingades vi stanga var bastu tills vidare.

Fran ett fatal av vara lokalhyresgaster har det vadjats om sankt hyresavgift med hanvisning till
vikande intakter i coronans spar. Vi informerade darvid om vart ansvarar fér medlemmarnas
tillgdngar och om att avgifter och hyror ar de intakter utan vilka foreningen omajligen kan betala
sina [opande kostnader och finansiera den fortsatta driften. Det har mottagits med forstaelse,
och vi har dnnu inte fatt nagra nya ansprak pa reducerade hyresavgifter.

| hdndelse av brutna hyreskontrakt skulle vi forstas drabbas av ekonomiska avbrack pa kort sikt.
Dock inte av storre proportioner. Och att hitta nya hyresgaster torde inte krava orimliga
anstrangningar — vart lage i Akalla forblir med all sannolikhet attraktivt for manga naringsidkare.
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Brf Porkalas vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret 2019

Givetvis har vi befarat att flera medlemmar skulle hamna i en anstrangd ekonomisk situation
som konsekvens av coronasituationen och darmed fa svart att betala sina avgifter till féreningen.
Dessa farhagor har dock hittills kommit pa skam. Tvartom har vi hittills iakttagit en klart battre
punktlighet i betalningarna an pa mycket lange.

Styrelsen tvingas ibland fatta beslut som paverkar enskilda medlemmars vardag och liv. Det har
tydligt aktualiserats under rddande pandemi. Bland annat maste vi nu beakta huruvida
medlemmarna anser det 6nskvart eller ens majligt att i radande situation slédppa in hantverkare i
lagenheter och gemensamma utrymmen. Det géller framst stambytet, men dven den nu pausade
installationen av franluftsvarmepumpar och det termostatbyte vi eventuellt vill genomfoéra.

Sammanfattningsvis kan sagas att féreningen hittills drabbats ganska mattligt av
coronapandemins konsekvenser. Det ar dock for tidigt att bedéma vad slutresultatet kan bli. En
eventuell andra vag med stor smittspridning skulle potentiellt kunna utsatta foreningen for
storre pafrestningar. Manga langsiktiga effekter, daribland paverkan pa bostadspriserna, ar
dessutom vasentligen okanda. Vi ser trots detta forsiktigt positivt pa ett liv bortom coronan.

Stambytet

Styrelsen har under den hittillsvarande projekteringen av stambytet undersokt och planerat for
projektets ekonomiska konsekvenser. Vi har kontaktat maklare och jurister med kunskap om
bostadsmarknaden samt olika radgivare for bostadsrattsforeningar: Bostadsratterna,
Fastighetsagarna i Stockholm och AllaBrf.

Det viktigaste beskedet fran maklarna var att en hojd avgift definitivt kommer att resultera i
sankt forsaljningspris. Samtidigt kommer nu prognoser fran bankerna, som sdger att
bostadsmarknaden till foljd av coronakrisen kommer att rasa och priserna pa vara bostadsratter
ga ned. Med tanke pa dessa aspekter vill styrelsen inte hdja avgiften i samband med stambytet.
Som tidigare noterats har féreningen god ekonomi och lag upplaning, varfor hela stambytet,
exklusive vatrumsrenoveringen, kan finansieras via banklan.

Var avsikt &r att den del av vatrummen som varje bostadsrattsinnehavare enligt stadgarna ar
skyldig att underhalla, ska avgransas fran den kollektiva finansieringen. Styrelsen har darfor velat
faststalla kostnaden for en grundstandard av vatrummen och |dta medlemmarna under ett antal
ar avbetala den kostnaden genom avierna. Da skulle var nuvarande avgift kunna bibehallas och
darmed inte urholka forsdljningspriserna. Féreningen skulle dven kunna erbjuda mojligheten att
betala kostnaden som engangsavgift, t.ex. genom att medlemmen lanar i bank och ddrmed kan
utnyttja skatteavdraget, vilket féreningen inte kan. Férhoppningen var ocksa att manga skulle
kunna reglera skulden vid en forsaljning av bostadsratten. Vi har dock fran en advokatbyra fatt
veta att detta strider mot bostadsrattslagen, da foreningen inte kan ta ut extra avgifter fran
medlemmarna. Vi rekommenderades saledes att inte genomfora delfinansieringen av stambytet
pa ndmnda satt. Styrelsen fortsatter darfor att underscka mojligheterna till finansiering av
vatrumsrenoveringen och aterkommer med besked under aret.

Under borjan av aret har styrelsen arbetat intensivt med aterkoppling pa forfragningsunderlaget
och relationerna mellan styrelsen och AFRY. Vi har nyligen vant oss till en entreprenadjurist, da
vara asikter ibland gatt isar, och da det upplevts att AFRY inte hérsammat styrelsens asikter samt
stressat fram bade beslut och genomforande. Utover dessa komplikationer har vi fortfarande
fler an hundra medlemmar som inte lamnat sitt medgivande for stambytet, och inget beslut fran
hyresndmnden har meddelats.
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Brf Porkalas vasentliga handelser efter rakenskapsaret 2019

Alternativet att skjuta upp stambytet tills vi vet mer om den fortsatta coronautvecklingen har
diskuterats. Styrelsen ar forvisso medveten om att en klar majoritet rostat for ett stambyte och
att manga sakert ar angeldagna om att det sker utan dréjsmal. Men det ar ocksa manga som inte
alls samtycker till stambytet eller endast accepterar det motvilligt den dagen det sker.

Stambytet var planerat att genomforas etappvis under 4,5 till 5 ar. Darfor har mojligheten
antytts att vid en framflyttad start genomfora projektet med tva entreprendorer eller 1ata en och
samma entreprendr arbeta fran tva hall, vilket skulle kunna reducera projekttiden och innebéra
att vi kommer i mal lika snabbt som vid en projekttid pa 5 ar.

Det finns absolut en risk for att stambytet till foljd av forseningar och avvikelser i projektering
och genomférande kommer att drabbas av fordyringar. Vi bedomer idag sannolikheten for det
som medelhog, och vi vidtar de atgarder vi kan for att i mojligaste man reducera risken.

Ovriga handelser
Mycket annat har forstas hant under det gangna halvaret. Har ar ett axplock av det viktigaste:

e Under aret beslutade styrelsen att férse vara undercentraler (DUC) med ett nytt styr-
och 6vervakningssystem.

e Ett termostatbyte ar planerat, men osakerhet rader om det kan genomféras i nulaget.
e | skrivande stund installeras takkrokar for hojd sdakerhet infor tatningen av balkongerna.

e Foreningen har ater begart konsultradgivning om aterstéllandet av den brénda delen av
Kaskodacket och dvervager att lamna uthyrningen till ett annat parkeringsbolag.

e Vihar per den 1 maj sagt upp avtalet med markentreprendren Svefab, som vi inte var
helt néjda med, och istallet anlitat BEAB for vara markarbeten.

e Nomor, som star for var skadedjurskontroll, installerade under varen fler betonglador for
fangst av rattor, eftersom merparten av dem overlevde den milda vintern.

e Ettviktigt verktyg i genomforandet av stambytet ar systemet HomeRun. Det driftsattes
under varen, och vi har nu tillfért en stor mangd information som ska ligga till grund for
kommunikationen mellan entreprenor, bostadsrattsinnehavare och 6vriga parter.

e Organisatoriska fragor ar stéandigt aktuella. Med jamna mellanrum dryftas féreningens
framtid och hur den mest lampliga framtida forvaltningen ska tillgodoses. Fragan
belystes grundligt under konferensen i november och har under varen varit foremal for
aterkommande diskussioner i styrelsen.
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REVISIONSBERATTELSE

HSB Brf Porkala nr 249 1 Stockholm
Org.nr 716417-7987

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for foreningen for
rikenskapsiret 2019-01-1 -- 2019-12-31.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende 1 férhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mil ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltd
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en siadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 arsredovisningen.

()

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till folyd av oegentligheter ir
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll

* skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hiansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2019-01-01
--2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av foérvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utférs baseras pa vir professionella bed6mning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pi sidana atgirder, omriden och forhallanden som dr
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

2(2)

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 5 juni 2020

Grant Thornton Sweden AB

Moard Johansson

Auktoriserad revisor


Merete
Överstruket


Revisors rapport

Till arsstimman i Bostadsrittsféreningen HSB Brf Porkala nr 249 i Stockholm, org.nr 716417-
7987

I egenskap av lekmannarevisor har jag granskat verksamheten i Bostadsrittsfdreningen f6r rikenskapsaret
2019. Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning,
Jag bed6émer att bostadsrittsféreningens verksamhet skétts pd ett dndamalsenligt och fran ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner dirfér inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledaméter.

Stockholm den 2020-06-08

Lekmannarevisor

Martin Bostrom
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