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Styrelsen for HSB Brf Porkala nr 249 i Stockholm far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar
en #kta bostadsrattsforening.
En bostadsréttsforening rdknas som ékta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2012-01-24.

Foreningens fastigheter byggdes 1976 - 1978 och bostadsrittsforeningen (Brf Porkala) bildades den 7
maj 1982 och registrerades vid lansstyrelsen den 5 juli 1982.

Foreningen innehar tomtrétten till samt dger och forvaltar samtliga byggnader pa fastigheterna Porkala 1,
3-4 och 7-14 inom stadsdelen Akalla i Spanga- Kista forsamling i Stockholms Kommun.

Foreningen dger 18 bostadshus innehallande 823 ldgenheter och 22 lokaler, varav 6 lagenheter och 22
lokaler dr hyresratter. Total lagenhetsyta om 58 393 m2 och en total lokal/forrddsyta om 2 045 m2.

Foreningen ér andelsdgare i Samfallighetsforeningen for sopsug i Husby-Akalla.
Fastigheten har asatts vardear 1977

For inkomstaret 2020 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 429 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvérde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inldsta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende &r avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 86 370 465 (86 370 465) kronor.

Fastigheterna har varit fullvardeforsékrade i Brandkontoret.
I forsékringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen och skadedjursforsékring.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 639a64cb7fda945b764cc51176b997652a0e3f3f043bbddf008acdc99add6c3e52764490ed0626503596fcaal2825803cd9565a74981114a6d292a1618b89824



HSB Brf Porkala nr 249 i Stockholm
Org.nr 716417-7987

Styrelsen har sedan stimman 2020-06-30 bestatt av :

Ordinarie Goran Lindgren
Arne Eriksson
Erik Hickman
Bela Johansson
John Johansson
Jari Juntunen
Fatemeh Jarlstrom
Kazem Norouzian

Suppleanter Kerstin Stromberg

P& ordinarie foreningsstimma avgick Kristina Bah som ordinarie ledamot.

Revisorer
Ordinarie Maria Johanson Grant Thornton AB
Martin Bostrom Foreningsvald revisor
Suppleant Grant Thornton AB
Valberedning
Gabriel Velarde Sammankallande

Linda Juntunen
Henrik Gustafsson Sadath
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Styrelsen har under &ret haft 17 st protokollforda sammantriaden.

Administrativ fastighetsforvaltare har varit Adex Fastighetsutveckling AB.

Den ekonomiska forvaltningen dér ldgenhetsforteckning ingar, har utforts av Simpleko AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Primér fastighetsforvaltning AB.

Markskotseln har ombesdrjts av SVEFAB AB samt stddningen har utforts av Tarjas AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan.

Energideklaration kommer att uppréttas inom kort.
OVK besiktning har skett 2019 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 5 367 784 kronor.
Underhall enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 3 191 645 kronor,
varav 3 191 645 kronor foreslas belasta den yttre reparationsfonden.

Hela verksamhetsaret 2020 praglades av coronapandemin. Foreningen har dock forsokt gora det bésta av
situationen. Styrelsen bestdmde sig tidigt for att agera proaktivt och genomforde ett flertal atgédrder for att
motverka smittspridning:

5 mars — desinficering borjar utforas veckovis av foreningens gemensamma utrymmen. 10 mars —
foreningslokalen stéings temporért.

11 mars — féreningen Gvergar till digitala moten.

12 mars — foreningskontoret stangs for besdk, men ger fortsatt service via telefon och e-post. 12 mars —
fonsterunderhéllet och alla icke akuta besdk i hemmen pausas.

2 april — rekommendationer om restriktiv anvindning av foreningens gym infors.

8 april — anvdndningen av hissarna regleras: endast tva personer far samtidigt anvénda hissen. 8 april —
bastun sténgs tills vidare.

De flesta av vara néringsidkare har, trots pandemins effekter, kunnat fullf6lja sina betalningar till
foreningen. Endast ett fatal av dem har hort av sig angaende majligheten att fa hyreslédttnader med
anledning av sjunkande intdkter under pandemin. Vi har dock métts av forstéelse for att avgiften och
hyrorna &r de intékter utan vilka féreningen omojligen kan betala sina I6pande rakningar och finansiera
den fortsatta forvaltningen.

Stambytet

Styrelsen har sedan forprojekteringen startades av AFRY undersokt och planerat for den ekonomiska
konsekvensen av stambytet. Vi har varit i kontakt med ett flertal méklare, och vi har ocksa konsulterat
advokater samt ett antal branschorganisationer for bostadsrattsforeningar, diribland Bostadsritterna,
Fastighetsdgarna i Stockholm och AllaBrf. Beskedet frdn miklarna var att en hojd avgift resulterar i sdnkt
forsdljningspris. Styrelsen avser dérfor att inte hdja avgiften 1 samband med stambytet.

Foreningen har bra ekonomi och 1ag upplaning, varfor vi kan finansiera hela stambytet via banklan.
Styrelsen undersokte ocksa medlemmarnas egna del av vatrumsrenoveringen skulle finansieras.
Inledningsvis 6vervéigdes en modell, ddr medlemmarna avbetalar sina egna kostnader. Fér den som sé
onskade skulle det ocksé vara mojligt att betala hela kostnaden som engéngsavgift, t.ex. genom att ta lan
hos sin bank och ddrmed kunna utnyttja skatteavdraget, vilket foreningen inte kan géra. Méanga skulle
ocksa kunna reglera hela skulden vid en 6verlatelse.

Var advokatbyra kom dock fram till att detta strider mot bostadsrittslagen, eftersom foreningen inte kan ta
extra avgifter fran medlemmarna. Vi rekommenderades dérfor att inte genomfora delfinansieringen av
stambytet pa ndmnda sétt.

Efter ytterligare utredning och avstdmning med advokatbyran, valde styrelsen en finansieringsmodell som
innebdr att hela stambytet och delar av vatrumsrenoveringen finansieras via banklan.

Grundstandarden reducerades dérvid till ”sedvanlig standard”, vilket innebér att extra utrustning och finare
material bekostas direkt av medlemmen i samrad med entreprendren.
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Styrelsen arbetade dven intensivt med forfragningsunderlaget. Vi viande oss dven till en entreprenadjurist
dé vi upplevt att AFRY inte hdrsammat styrelsens 6nskemél samt forcerat fram bade beslut och
genomforande. Vid utgangen av 2020 fanns det fler &n hundra medlemmar som inte hade lamnat sitt
medgivande for stambytet, och inga beslut fran Hyresndamnden hade da rapporterats.

Med anledning av pandemins konsekvenser for stambytesprojektets genomférande uppmanades
medlemmarna vid 2020 ars stimma att vigleda styrelsen avseende lamplig start for stambytet. Det
alternativ flertalet foredrog var att skjuta upp starten med 1-2 ar och istéllet genomfora stambytet pa
kortare tid, t.ex. genom att anlita tva entreprendrer eller byta stammarna fran tva hall och dirmed erhalla
samma resultat som vid tidigare start och projekttid pa fem ar.

Andra underhéllsprojekt

Under 2020 har planerats att férse underhallscentralerna med ett nytt styr- och dvervakningssystem.
Arbetena startade under augusti manad och kommer att slutféras under 2021.

Vi har forbéttrat taksékerheten infor tdtningen av balkongerna, och dessa arbeten dr nu avslutade.
Foreningen har aterupptagit konsultrddgivning om aterstéllandet av bade den bridnda delen och
totalrenoveringen av Kaskoddécket och overvigde att Idmna uthyrningen till ett annan parkeringsbolag.
Inga beslut fattades och inga &tgirder verkstilldes. Arendet fortsétter.

Ovriga hindelser och iakttagelser

Per den 1 maj sa vi upp avtalet med davarande var markentreprendr, Svefab, vars tjanster vi inte var helt
ndjda med. Som ny markentreprendr anlitades BEAB.

Under véren installerade Nomor fler betongléador for att finga rattor sedan det visat sig att merparten av
dem Overlevt den milda vintern.

Informationsinsatserna har varit relativt omfattande under éret. Aktuell information till sdvél befintliga
som nyinflyttade medlemmar har kommunicerats via webben och foéreningens medlemstidning. Det
forutses och krivs att alla medlemmar héller sig informerade om vad som é&r viktigt att veta om foreningen
respektive den egna bostaden samt om vilka regler och policys som giller i foreningen.

Foreningskontoret kontrollerar 16pande medlemmarnas mantalsskrivning och hittade under éret 109 oklara
fall som 6verlamnades till jurist for handlaggning. I syfte att komma till rdtta med detta problem har
foreningen bl.a. publicerat information fran Folkbokfoéringen om risken att ndgon annan kan skriva sig pa
vara adresser.

Under det gangna aret har inga storre projekt och underhallsarbeten avslutats, och de som initierats har
annu ej medfort sarskilt stora kostnader. Avgifterna har darfor kunnat behallas pa oférandrad niva.

Medlemsinformation

Under perioden har 79 st 6verlatelser 4gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 15 st
andrahandsupplételser.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ar att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
krévs for andrahandsupplételse. ( Ref: Bostadsrittslagen 7 kap 108).

Foreningen hade vid arets slut 1 037 (1 027) medlemmar.
Arsavgifterna har varit oférindrade under 2020.
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Overlatelse en dverlatelseavgift pa 2,5 % av

prisbasbeloppet (2021=1 190 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2021= 476 kronor) vid varje pantséttning.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdagen

Lan kronor per/kvm total yta

(61 343kvm)

Arsavgiftsutveckling i %
Hyresutveckling i %

2020
46 890
1 865
42,12
149,14
11615
66 481

720

1832

2019
47 226
5266
41,11
111,77
11615
55472

720

1 864

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandring eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 24512 078

Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:

Reservering fond for yttre
underhéll

lanspraktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid drets utging 24512 078

Upplatelse-
avgifter

41253 037

41 253 037

Fond yttre
underhall

55471613

11 615 000

-605 961

66 480 652

2018
47300
-34 155
25,46
95,60
12 360
43 857

720

1732

Balanserat
resultat

-38 793 735
5266 050
-11 615 000

605 961

-44 536 724
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2017 2016
47170 46 926
-10 182 1147
41,89 44,86
157,51 225,62
12 360 11736
47978 41 945
720 720
1435 1458
0 0

1 1

Arets resultat
5266 050

-5266 050

1 865 080
1 865 080



HSB Brf Porkala nr 249 i Stockholm
Org.nr 716417-7987

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -44 536 724

arets vinst 1 865 080
-42 671 644

behandlas sa att

reservering till yttre reparationsfond 5000 000

ianspraktagande av yttre reparationsfond -3 191 645

i ny rdkning overfores -44 479 999
-42 671 644

Foreningens balanserade underskott beror bla pé:
fonsterrenovering ar 2017 7 662 683 kronor
fonsterrenovering ar 2018 37 908 460 kronor

vilka har kostnadsforts i boksluten for respektive verksamhetsar.

Foreningens resultat och stillning 1 vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

46 889 987
874 092
47764 079

-34 929 219
-3 406 428
-1 098 032
-5376 022

-44 809 702

2954 377

10 782

-1 100 079

-1 089 297

1 865 080

1 865 080

1 865 080
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2019-01-01
-2019-12-31

47 225 655
453 088
47 678 743

-31 772 147
-3305 158
-1330349
-5 168 084

-41 575 738

6 103 005

155481

-992 436

-836 955

5266 050

5266 050

5266 050
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pégaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2020-12-31

190 946 338
122 797

2778 996
193 848 131

500

500

193 848 631

675318
87 705
2454 282
3217 305

15576 266

15576 266

18 793 571

212 642 202
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2019-12-31

192 029 836
163 729

6379 282
198 572 847

500

500

198 573 347

181 327

12 459 186
1 985 946
14 626 459

128 456

128 456

14 754 915

213 328 262

Fingerprint: 639a64cb7fda945b764cc51176b997652a0e3f3f043bbddf008acdc99add6c3e52764490ed0626503596fcaal2825803cd9565a74981114a6d292a1618b89824



HSB Brf Porkala nr 249 i Stockholm
Org.nr 716417-7987

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13, 14

13

15
16

2020-12-31

65765 115
66 480 652
132 245 767

-44 536 724
1 865 080
-42 671 644

89 574 123

110 449 253
17 300
110 466 553

1950976
4344 184
149 733
313 698
5842935
12 601 526

212 642 202
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2019-12-31

65765 115
55471613
121 236 728

-38 793 735
5266 050
-33 527 685

87 709 043

112 400 229
17 300
112 417 529

1950976
5173 663
116 362
70 955
5889 734
13 201 690

213 328 262
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna lan

Amortering av fastighetslan

Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut 17

Not

2020-01-01
-2020-12-31

2954 377

5376 022

10 782
-1 100 554

7 240 627

-968 164
-599 689
5672774

-651 306
-651 306

0
-1 950 976
0
-1 950 976

3070 492

12 540 719
15611 212
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2019-01-01
-2019-12-31

6 103 005

5168 084

155481
-990 140

10 436 430

-563 556
-3359 084
6 513 791

-17 729 575
-17 729 575

10 000 000
-1 917 640
1 590 000
9672 360

-1543 424

14 084 143
12 540 719
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning, K3. Vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det
nirmast foregaende rikenskapsaret.

Foljande redovisningsprinviper har dndrats. Fastigheten dr uppdelad i komponenter.

Av foreningens 14n forfaller 114 351 tkr till omforhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren forlédngs
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet.
Foreningen véljer darfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anldggningstillgingar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till

visentligt restvédrde. Utgifter for reparation och l6pande underhéll redovisas som kostnader.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader - Stomme och grund 109 ar
Stammar, virme 15 ar
Fasader 26 ér
Fonster 40 ar
Yttertak 23 ar
Ventilation, rordragning/kanaler 30 &r
Hissrenovering 2011 20 &ar
Hissrenovering 2012 (-13) 12 ar
Hissrenovering 2018 20 ar
Tvittstugor 10 ar
Daghem 20 ar
Fonster 40 ar
Markanldggningar 20-30 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ér
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. Bestdende viardenedgéng hanteras
genom nedskrivning.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Rorelseintiikter

Hyresintdkter bostdder

Hyresintakter lokaler

Hyresintdkter garage och p-platser
Hyresintdkter 6vriga

Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Erhéllna bidrag
Forsdkringsersittningar
Vidarefakturering externt momspliktigt
Vidarefakturering externt ej momspliktigt

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

2020

297 540
1841951
2539981
111324

41 823 100
745 839
-518 748
49 000
110015
148 705

0

373763

0

241 609
47764 079

2020
5367 784
3 191 645
8559 429
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2019

326 384
1859 364
2538403
112 298
41795 376
745 114
-205 921
54 637

136 653

0

50 000
209 745
4750
51940

47 678 743

2019
5206 147
605 961
5812108
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Not 4 Driftkostnader

Markforvaltning

Fastighetsskotsel

Stadning

Administrativ fastighetsforvaltning
Obligatorisk ventilationskontroll
Bevakning

Besiktning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsdkring
Sjalvrisk/reparation forsdkringsskador
Tomtrittsavgilder

Kabel-TV

Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode
Revisionsarvoden internrevisor
Forvaltningsarvode
Konsultkostnader kontor

Ovriga externa tjénster/kostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material

Hyra av inventarier och verktyg

2020
1427092
709 125
1755033
985 126
0

921 545
333 009
1765 135
6 808 663
1835244
1 585252
730 534
718 456
1307 285
3314478
166 217
681 579
1326017
26 369 790

2020
512281
52500
20 000
520 060
1979 396
220989
101 202
0

3406 428
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2019

1 090 908
766 928
1117 406
1152340
29 250
672 584
293 027

1 564 942
7299 417
1740 590
1590 229
738 905
701 250
1639523
3315482
221570
742 468
1283221
25960 040

2019

484 790
50 000
20 000
519391
1384 586
314 744
382 817
148 830
3305 158
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Not 6 Personalkostnader

Medelantalet anstdllda har varit 2 (fg ar 2) stycken.

Styrelsearvode
Lon Ovriga

Semesterersittning kollektivanstéllda samt forédndring

semldneskuld/soc avg

Ombudsarvode

Sociala avgifter, sérskild 16neskatt
Utbildning

Premier for arbetsmarknadsforsiakringar
Personalrepresentation, ej avdragsgill

Not 7 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirde byggnad

Fonster renovering

Hiss renovering

Ingaende anskaffningsvidrde markanldggningar
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

2020
467 500
89078

1168
335124
196 766

0

200
8197
1098 033

2020-12-31
238084919

4251592
33415275
275751 786

=79 470 358
-5335090
-84 805 448

190 946 338

488 457 000

155 338 000
643 795 000

2019
374 995
146 563

36 395
449 244
267 378

6162
200
49411
1330 348

2019-12-31
187 173 850
49 258 752
1652317
33415275
271 500 194

-74 347 847
-5 122511
-79 470 358

192 029 836

488 457 000

155338 000
643 795 000

Foreningen innehar tomtrétten till samt dger och forvaltar samtliga byggnader pa fastigheterna Porkala
1,3-4 och 7-14 inom stadsdelen Akalla i Kista forsamling i Stockholms Kommun.
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 5746 225 5746 225
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5746 225 5746 225
Ingéende avskrivningar -5 582 496 -5 536923
Arets avskrivningar -40 932 -45 573
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 623 428 -5 582 496
Utgédende redovisat virde 122 797 163 729

I restvirdet ingar kopiator 52 207 (69 609) kronor, server 23 310 (31 080) kronor samt

inredning till kontor 47 280 (63 040) kronor.

Not 9 Pigiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2020-12-31 2019-12-31
Stamrenovering 2 778 996 2127 690
Hissrenovering 0 4251592
2778 996 6379 282
Not 10 Aktier och andelar, lIingfristiga innehav
2018-12-31  2017-12-31
Namn
HSB 500 500
500 500
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avrékning skattekonto 52 760 46 923
Avrékningskonto Simpleko AB 34 945 12412 263
87 705 12 459 186
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 742 228 718 456
Forutbetald tomtrattsavgald 827 775 751 950
Forutbetald sopsugsavgift 394 366 394 366
Forutbetald kabel-TV 37412 55419
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 452 501 65 755
2454 282 1 985 946
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank hypotek AB 0,741
Swedbank hypotek AB 0,741
Swedbank hypotek AB 0,741
Swedbank hypotek AB 0,741
SEB 0,810
SEB 0,810
SEB 0,810
SEB 0,920

Kortfristig del av langfristig

skuld

Datum for
rinteindring

rorligt 90-dagar
rorligt 90-dagar
rorligt 90-dagar
rorligt 90-dagar
2021-04-28
2021-04-28
2021-04-28
2021-03-28

Lanebelopp
2020-12-31
8383 564

7 164 464
11383959
5385188
31 500 000
19 266 520
19 483 214
9 833 320
112 400 229

-1 950976

Om fem ér berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 102 645 349 kronor.

Not 14 Stillda séikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 15 Ovriga skulder

Kallskatter

Avrékning lagstadgade sociala avgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Moms
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Lanebelopp
2019-12-31

8476 568

7 244 068
11522239
5445 188
32 580 000
19 466 560
19 683 254
9933 328
114 351 205

-1 950976

2020-12-31

132 590 000
132 590 000

2020-12-31
106 802

70 084

86 052
50760

313 698
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna semesterloner

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna lagstadgade sociala avgifter
Upplupna soc avgifter semesterloner

Uppl rantekostnad Externt

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna VA avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Berdknat arvode for revision

Upplupna driftskostnader

Ovriga uppl kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna reparationer och underhallskostnader

Not 17 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden
Avrikning Klientmedel

2020-12-31
31659

0

0

9947
7058
3914 015
306 973
817 642
234 967
0

40 000
26 360
139 270
315044
5842 935

2020-12-31

15576 266
34 945
15611 211
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2019-12-31
33196
263 578
51920

10 430
7533
3811733
146 811
909 772
131 764
41578
50 000

0

17 178
414 241
5889 734

2019-12-31

128 456
12 412 263
12 540 719
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Not 18 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Nytt styr och -reglersystem

Installationen av foreningens nya styr- och reglersystem har fortsatt, och det arbetet har stundtals
paverkat inomhusklimatet negativt. I samband med installationen har &ven brister i andra delar av
undercentralerna uppdagats och blivit foremal for atgird. I foreningens tidskrift Porkalen
publicerades en artikel om hur flerbostadshus fungerar och hur olika system samverkar.

Fragor om varmen har strémmat in, och féreningen har besvarat dem 16pande — i vissa fall efter
konsultation av experter. | ovan ndmnd artikel framgér att manga delar maste samspela for att
astadkomma onskat inomhusklimat. I vissa undercentraler fungerade dock inte avgasarna, vars
uppgift ar att ta bort luften i vattnet som cirkulerar i elementen, varfor varmvattnet i vissa element
inte kom fram. Dessa element har avluftats och nya avgasare installerats.

Styrelsen framfoérde medlemmars klagomal till entreprendrerna, och efter anmodan hdjdes
temperaturen med 5 °C eftersom den pa grund av avvikelser i styrsystemet visat sig understiga
beslutad méltemperatur om 22 °C (vilket dr hogre dn vad som rekommenderas for flerfamiljshus).

Undercentralerna blev klara vid arsskiftet, och slutbesiktningen &r planerad att ske under sommaren.

Ovriga stora projekt

Styrelsen fortsitter att jobba med stambytet, dér vi planerar omstart baserat pa delvis nya
forutsittningar betridffande genomférande och finansieringsmodell, med Kaskodéckets renovering
alternativt rivning och ateruppforande samt med generella fragor avseende forvaltningens organisation.

Foreningen har under ldngre tid forsokt hyra ut sdrskolan. En forskola var beredd att starta
verksamhet ddr under hosten, och en avsiktsforklaring tecknades. Till f6ljd av komplikationer
relaterade till tunnelbaneprojektet tvingades dock forskolan dra sig ur det avstimda hyresavtalet.

Utbyggnad av Tunnelbanan

Foreningen stér infor en utbyggnad av tunnelbanan. For att styrelsen skulle kunna bilda sig en
uppfattning av tunnelbanebyggets konsekvenser holl ansvariga inom Region Stockholm ett
informationsmote. Lardomarna fran detta mdte har darefter delgetts foreningens medlemmar.

Besiktning av ldgenheter och hus

Region Stockholm ansvarar for besiktning av foreningens lagenheter och hus innan sprangningar
paborjas. Besiktning hos vara medlemmar har redan paborjats, och det ligger i allas intresse att
sldppa in besiktningsmén och halla sig informerade. Féreningen har publicerat information pa sin
hemsida, bland annat med lénkar till Region Stockholms informationskanaler. Den som har fragor
hénvisas till Region Stockholm, som ombesoérjer all fortsatt kommunikation om tunnelbanebygget.

Miljopolicy

Vid styrelsemétet i maj antogs en miljopolicy for Brf Porkala. Enligt denna policy ska Brf Porkala
varaen miljdmedveten férening som i sin forvaltning och l6pande drift iakttar och verkar for god
miljohdnsyn. Miljoarbetet ska bedrivas som integrerad del av hela foreningens verksamhet.

Stdmman ar 2021
Foreningsstimman kommer att genomforas digitalt, pa samma sitt som forra éret. Det sker med
stod av den nya lag (2020:198) som medger tillfdlliga undantag fran bostadsréttslagen.
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i HSB Brf Porkala nr 249 1 Stockholm

Org. nr. 716417-7987

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
bostadsrittsféreningen for rikenskapsaret 2020-01-01 -- 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
n6dvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmadgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r vir revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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o GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér foreningen for rikenskapsaret 2020-01-01
-- 2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foéreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fotlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed virt uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pd vér professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och férhallanden som dr
visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som ér relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Anmirkning

Revisionsberittelse ska limnas senast tre veckor fore stimma, vilket
inte kunnat ske pa grund av sent avlimnad arsredovisning.

Norrkoping juni 2021
Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Revisors rapport

Till arsstimman i Bostadsrittsforeningen HSB Brf Porkala nr 249 1 Stockholm, org.nr 716417-
7987

I egenskap av lekmannarevisor har jag granskat verksamheten i Bostadsrittsféreningen for rdkenskapsaret
2020. Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Jag beddmer att bostadsrittsféreningens verksamhet skétts pa ett dndamalsenligt och frin eckonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner ddrfér inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

Stockholm

Martin Bostrom
Féreningsrevisor
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