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Styrelsen for HSBs Brf Porkala nr 249 far hiarmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2017.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar
en dkta bostadsrittsforening.
En bostadsriéttsforening rdknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2012-01-24.

Foreningens fastigheter byggdes 1976 - 1978 och bostadsrittsforeningen (Brf Porkala) bildades den 7
maj 1982 och registrerades vid lansstyrelsen den 5 juli 1982.

Foéreningen innehar tomtritten till samt dger och forvaltar samtliga byggnader pa fastigheterna Porkala 1,
3-4 och 7-14 inom stadsdelen Akalla i Spanga- Kista forsamling i1 Stockholms Kommun.

Foreningen dger 18 bostadshus innehéllande 823 ldgenheter och 28 lokaler, varav 8 lagenheter och 28
lokaler &r hyresritter. Total lagenhetsyta om 58 347 m2 och en total lokalyta om 2 996 m2.

Foreningen ér andelsdgare i Samfillighetsforeningen for sopsug i Husby-Akalla.
Fastigheten har &satts virdear 1977

For inkomstaret 2017 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 315 kronor per
bostadslidgenhet, dock hogst 0,3 % av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvardet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintdkter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avrdknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 86 370 465 (86 370 465) kronor.

Fastigheten fullvardeforsdkrad i Folksam. I forsdkringen ingér ansvarsforsdkring for styrelsen,
skadedjursforsakring och dven tillaiggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej
ersitter hemforsikringen.)
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Styrelsen har sedan extra stimman 2017-06-20 bestatt av :

Ordinarie Bela Johansson
Jens Lagerqvist Avgitt 2017- 11-31
Mats Bjorndahl
Conny Wahlstrom
Martin Bostrom Avgitt 2017-09-20

Arne Eriksson

Christian Skontorp

Fatemeh Jarlstrom

Janurban Modigh HSB ledamot

Suppleanter:  Lezma Khalid Avgiatt 2017-12-31
Goran Lindgren
Emil Rehnfors

Pa ordinarie foreningsstimma avgick Inger Lundstrom,Selwan Refat, Joe Martarian som ordinarie
ledamoter.

Revisorer
Ordinarie Eva Stein Allegretto Revision AB
Christer Huseryd Foreningsvald revisor
Suppleant
Amir Sirbic Avgitt
Valberedning
Kristina Bah Sammankallande .

Ulla Sjoberg
Kazem Norouzian

Styrelsen har under aret haft 12 st protokollférda sammantriden.

Administrativ fastighetsforvaltare har varit HSB Stockholm.

Den ekonomiska forvaltningen dér ldgenhetsforteckning ingér, har utforts av RB Fastighetsdgare AB, en
del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Primir fastighetsforvaltning AB.
Markskatseln har ombesorjts av BEAB och stddningen har utforts a v Tarjas AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan.

Energideklaration har i1 enlighet med géllande regler upprittats 2008-12-29 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett 2011 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 4 775 863 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 16 481 748 kronor, som har belastat den

yttre reparationsfonden.

Konsultutredningar - pagar angéende stammar och Kaskodacket

Under 2017 har AF-konsult genomfdrt en konsekvensutredning betriffande vattenskador och ev
stambyte. En rapport som styrelsen arbetar med for ev dtgarder. Vidare pagar en utredning om dtgérder
for Kaskodacket.

Konsultutredningar -géillande ordinarie fonsterbyte i hela foreningen har avslutats. Detta har resulterat i
att ordinarie fonsterbyte av alla fonster i samtliga hus har pabdrjats 1 augusti 2017 och arbetet kommer
att paga de narmsta tva dren.

PorkalaFaret-den planerade renoveringen och ommalningen har avslutats under dret.

Visentliga - fast oplanerade handelser under verksamhetsaret har varit tre stora vattenskador dar
stammar bytts. Detta géller Sibeliusgangen 42, Sveaborsgatan 24 och Kaskdgatan 18.

Styrelsen genomforde under hsten 2017 en upphandling av den administrativa forvaltartjinsten. Valet
foll pa foretaget AdEx som frén 1 januari 2018 tagit dver efter HSB.

Oklar information har férekommit med anledning av en lagenhet som sélts pa exekutiv auktion av
kronofogdemyndigheten. For foreningen del drivs och bevakas drendet av en jurist. Arendet ér inte
avslutat, men foreningen har reserverat en miljon kr i det fallet att det skulle anses att foreningen upptratt

oaktsamt.

Medlemsinformation

Lagenhetsdverlételser
Under perioden har 77 st 6verlatelser 4gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 19 st

andrahandsupplételser.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ar att folja Hyresnamndens praxis. Tillstand frén styrelsen

krévs for andrahandsupplételse.

Foreningen hade vid arets slut 1039(1025) medlemmar.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2018 = 1 138 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2018= 455

kronor) vid varje pantsattning.
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Flerarsoversikt 2017
Nettoomsattning (tkr) 47170
Resultat efter finansiella poster (tkr) -10 182
Soliditet (%) 41,9
Kassalikviditet (%) 157,5
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 12360
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 47978
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 703
Lan kronor per 61.343 kv 1435
Arsavgiftsutveckling i % 0
Hyresutveckling i % 0,70

2016
46 926
1 147
44,9
2256
11736
41945

703

1 458
0
0,90

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring eget kapital
Medlems- Upplatelse-

insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 24451 671 36 748 444
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall

lanspraktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 24 451 671 36 748 444

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering till yttre reparationsfond
ianspraktagande av yttre reparationsfond
1 ny rakning dverfores

Fond yttre
underhall

41945 395

12 360 000

-6 327 034

47978 361

2015
46 740
6 405
449
2124
11736
34624

703
1470

1,20

Balanserat
resultat

-21 638 864
1 146 942
-12 360 000

6327034

26 524 888

-26 524 889
-10 181 732
-36 706 621

12 360 000
-16 481 748
-32 584 873
-36 706 621

4 (15)

2014
46 373
7994
40,6
192,5
11736
25 849

703
1617

1,30

Arets
resultat

1 146 942

-1 146 942

10 181 732
10 181 732

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2017-01-01
-2017-12-31

47170 047
880 934
48 050 981

-50 328 978
-1 501 367
-1 382 762
-4 513 677

-57 726 783

-9 675 802
1235

-507 165
-505 930
-10 181 732

-10 181 732

-10 181 732

5(15)

2016-01-01
-2016-12-31

46 926 127
157 493
47 083 620

-38 066 888
-1 455761
-1241 651
-4 526 836

-45 291 136

1792 484

6 150
-651 692
-645 542
1 146 942

1 146 942

1 146 942
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2017-12-31

150 740 561
19 035
150 759 596

500

500

150 760 096

74 735
19018 027
2987220
22 079 982

144 438
144 438

22 224 420

172 984 516

6 (15)

2016-12-31

155239 844
33429
155273 273

1 307
1307

155 274 580

145 974
25321376
3360 408
28 827 758

154 202
154 202

28 981 960

184 256 540
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14
15

2017-12-31

61200115
47978 361
109 178 476

-26 524 889
-10 181 732
-36 706 621

72 471 855

86 385 551
17 300
86 402 851

1 650 928
5460 722
66 924
214 543
6716 693
14 109 810

172 984 516

7 (15)

2016-12-31

61200115
41 945 395
103 145 510

-21 638 864
1 146 942
-20 491 922

82 653 588

88 709 839
47426
88 757 265

730 888
4525 131
48 186
162 669
7378 813
12 845 687

184 256 540
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Raorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rinta
Erlagd réinta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode frin den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar i materiella anliggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring depositioner/ ovriga langfristiga skulder
Amortering av fastighetslan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2017-01-01
-2017-12-31

-9 675 802

4513 677

1235
-513 308

-5674 198

389 123
350225
-4 934 850

-30 126

-1 404 248
807
-1433 567

-6 368 417
16

25433 156
19 064 739

8 (15)

2016-01-01
-2016-12-31

1792 484

4526 836

6 125
-653 175

5672270

-1 043 556
2 169 228
6 797 942

-43 182
-43 182

0
-730 888
0
-730 888

6023 872

19 409 284
25433 156
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rid, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre fovetag. (K2)

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jamfort med foregdende Ar.

Av foreningens lan forfaller 88 036 tkr till omforhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren forlangs
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sdger upp lénet.
Foreningen viljer dirfor att redovisa lanet som langfristig skuld

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverfdring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliaggningstillgingar
Anliggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Vid 6vergéng till nytt regelverk har foreningen gatt ifran tidigare princip med progressiv plan och
overgatt till en 100-4rig plan. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-50 ar
Markanlaggningar 20-30 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Datorer 3ar

Finansiella anliaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintdkter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgingar exklusive lager och pigdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

A
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintédkter bostdder
Hyresintdkter lokaler
Hyresintdkter garage och p-platser
Hyresintakter ovriga

Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter
Forsakringsersittningar
Vidarefakturering externt ej momspliktigt
Ovriga intikter ej moms

Not 3 Underhéllskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Markférvaltning

Fastighetsskotsel

Stadning

Administrativ fastighetsforvaltning
Bevakning

Besiktning

Fastighetsel

Uppvéirmning

Vatten

Sophdmtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsakring
Sjdlvrisk/reparation forsakringsskador
Tomtrattsavgilder

Kabel-TV

Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2017

412 500

1 850 143
2479 730
82 071
41728 836
980 320
-407 353
43 800

90 265

703 188
84 359
3122

48 050 981

2017
4775 862
16 481 748
21 257 610

2017

1 063 370
1 449 741
962 156

1 857 633
725394
175 167

1 550 093
7 829 578
1 732 281
1 248 257
626014
1310 662
2965 218
3211397
221 151
975 000

1 168 255
29 071 367

10 (15)

2016

409 174

1 855426
2147 651
89 241
41732018
981 078
-380472
92011

72 879
84614

0

0

47 083 620

2016

4 663 430
6327 034
10 990 464

2016

1 154 926
680 808
983 777
2 488 106
372722
48 290
1579792
7 834 540
1 495 365
1490 470
566 004
852 273
2 153 846
3 048 986
220 904
976 041
1129574
27076 424
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Not 5§ Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Revisionsarvoden internrevisor
Forvaltningsarvode

Konsultkostnader kontor

Ovriga externa tjdnster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Hyra av inventarier och verktyg

Not 6 Personalkostnader
Medelantalet anstéllda har varit 2 (fg ar 2) stycken.

Styrelsearvode

Loner arvoden/vicevérd

Lon 6vriga

Semesterersattning kollektivanstdllda samt fordndring
semloneskuld

Ombudsarvode

Sociala avgifter, sarskild [oneskatt
Utbildning

Premier for arbetsmarknadsforsakringar
Personalrepresentation, ej avdragsgill
Ovriga personalkostnader

2017

340 624
50 000
20 000
500 854
63 526
287 441
116 883
122 039
1501 367

2017
275 000
0

87 607

13 207
630 553
296 925

36 587

177

39 409

3297
1382 762
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11 (15)

2016

422 849
45 000
20 000
484 802
25000
264 060
64011
130 039

1 455761

2016
250 000
31856
135138

23 850
485 094
259 149

24 160

3171
25294
3940
1241 652
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde byggnad
Ingdende anskaffningsvirde markanlaggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Foreningen innehar tomtratten till samt dger och forvaltar samtliga byggnader pa fastigheterna Porkala
1,3-4 och 7-14 inom stadsdelen Akalla i Kista forsamling i Stockholms Kommun.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

[ngdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

[ restvirdet ingér fyra datorer med 15 429 kr

Not 9 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2017-12-31
187 173 850
33415275
220 589 125

-65 349 281
-4 499 283
-69 848 564

150 740 561

322 943 000
106 458 000
429 401 000

127 907 658
0
127 907 658

2017-12-31
5498 382
43 182
5541 564

-5508 135
-14 394
-5 522529

19 035

2017-12-31

132 590 000
132 590 000

12 (15)

2016-12-31
187 173 850
33415275
220 589 125

-60 849 998
-4 499 283
-65 349 281

155 239 844

322 943 000
106 458 000
429 401 000

131 345 808
0
131 345 808

2016-12-31
5498 382
43 182
5541 564

-5 480 582
-27 553
-5 508 135

33429

2016-12-31

132 590 000
132 590 000
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Not 10 Aktier och andelar, lingfristiga innehav

13 (15)

2016-12-31

500
808
1308

2016-12-31
1 862

40 561
25278953
25321376

2016-12-31
1310662
789 300
242 925
271 602
450414
55262
30220
210022
3360 407

2017-12-31
Namn
HSB 500
Fonus 0
500
Not 11 Ovriga fordringar
2017-12-31
Avrakning skattekonto 55294
Andra kortfristiga fordringar 42432
Avrékningskonto RB Fastighetsdgare AB 18920 301
19 018 027
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2017-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 1 503 786
Forutbetald tomtréttsavgald 828 838
Forutbetald bredbandsavgift 242 925
Forutbetald sopsugsavgift 298 762
Forutbetald HSB forvaltning
Forutbetald kabel-TV 55314
Forutbetald intédkt Qpark Q4 2016 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 57 596
2987 221
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare Y% rinteindring 2017-12-31
Swedbank hypotek AB 0,422  rorligt 90-dagar 8 662 576
Swedbank hypotek AB 0,422 rorligt 90-dagar 7403 276
Swedbank hypotek AB 0,422 rorligt 90-dagar 11798 799
Swedbank hypotek AB 0,422  rorligt 90-dagar 5565 188
SEB 0,620 2018-03-28 34 740 000
SEB 0,620 2018-03-28 19 866 640
88 036 479
Kortfristig del av langfristig
skuld -1 650 928

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 79 781 839 kronor.

Lénebelopp
2016-12-31
8 755 580

7 482 880
11937079
5625 188
35 640 000
20 000 000
89 440 727

=730 888
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Not 14 Ovriga skulder

Killskatter

Avrékning lagstadgade sociala avgifter

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgister
Moms

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna semesterloner

Upplupna l6ner och arvoden

Uppl rantekostnad Externt

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Beréknat arvode for revision

Ovriga uppl kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna reparationer och underhallskostnader

Not 16 Likvida medel

Likvida medel
Kassamedel
Banktillgodohavanden
Avrikning Klientmedel

2017-12-31
66 152

65 127

0

16 169

67 095

214 543

2017-12-31
34907

0

3 655
3876910
1 168372
147 300
41 578
50 000

1 085 000
308 971
6716 693

2017-12-31

0

144 438

18 920 301
19 064 739

14 (15)

2016-12-31
61 881

59 506

20 442

0

20 840

162 669

2016-12-31
21 700
10 000

9798
3899611
1 122 290

151 546
0

50 000
1021 200
1092 670
7378 815

2016-12-31

2374

151 828
25278953
25433 155



HSBs Brf Porkala nr 249 15 (15)

Org.nr 716417-7987

Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut
Styrelsen har inget vdsentligt att rapportera efter rikenskapsarets slut.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i HSB Brf Porkala nr 249
Org.nr 716417-7987

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Porkala nr 249 for rikenskapséret 2017.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen #r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och édndamélsenliga som grund {or vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nédvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véramal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimliig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beshit
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, utformar och vtfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndaméalsenliga for ‘att utgodra en grund for vara uttalanden.
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2(3)

Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lémpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar ofillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvalting for HSB Brf

Porkala nr 249 for rakenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
elter forlust. &

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&dmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och dédrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskapera. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 22 maj 2018

/
o £ o~ /
LY A T
Eva Stein Christer Huseryd
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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2018-05-22

Till revisor Eva Stein

Detta uttalande lamnas i anslutning till din revision av HSB Brf Porkala nr 249s finansiella rapporter for
det riikenskapsér som slutade 2017-12-31 som syftar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om
huruvida de finansiella rapporterna i alla viisentliga avseenden ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

Vi bekviftar foljande:

Finansiella rapporter

1. Vi har tagit vart ansvar for uppréttandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for

revisionsuppdraget, sérskilt att de finansiella rapporterna ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen.

Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att géra uppskattningar i redovisningen ar rimliga.

Narstienderelationer och nérstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har lamnats

enligt arsredovisningslagen.

For alla hindelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt drsredovisningslagen kréver

justeringar eller att upplysningar lmnas har justeringar gjorts eller upplysningar lamnats.

5. Bffekterna av felaktigheter som inte har réttats &r ovésentliga, bade enskilt och sammantaget, for de
finansiella rapporterna som helhet.

) b

na

Limnad information
1. Vihar forsett dig med:
- tiligang tili all information som vi har kinnedom om och som &r relevant for upprattandet av de
finansiella rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat.
- ytterligare information som du har begért av oss for revisionens syfte.
Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.
Vi har upplyst dig om resultaten av vér bedomning av risken for att de finansiella rapporterna kan
innehalla visentliga felaktigheter som beror p& oegentligheter.
4. Vi har upplyst dig om all information som ror oegentligheter eller missténkta oegentligheter som vi
kanner till och som paverkar foreningen.
5. Vi har upplyst dig om alla kéinda fall av dvertradelser eller missténkta overtradelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas nér finansiella rapporter uppréttas.
6. Vi har lamnat all information till dig om vem/vilka som bitréder foretaget med redovisnings- och
radgivningstjanster enligt Uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utfors i strid mot géllande
lagstifining och god revisorssed.
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