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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till zndamal att framja med-
lemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler at medlemmarna till nyttjanderatt utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement
till bostadsligenhet eller lokal.

Féreningens fastighet, Nystad 2 i Stockholms
kommun forvarvades 2008-11-06.

Féreningens fastighet bestar av ett flerbostads-
hus samt tre radhuslingor. Fastigheten
byggdes 1976 efter ritningar av Lars Bryde.
Féreningen utgdr ena sidan i en kvadrat med
hus, sa kallat storgardskvarter, med en stor
gronskande gard i kvarterets mitt. Byggherre
var det kommunala bostadsbolaget Svenska
Bostider som féreningen senare kdpte
fastigheten av.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten Nystad 2
da féreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt. Tomtratts-
avgilden ar per 2019-12-31 362 800 kr.
Avtalet stricker sig till 2024-06-30.

Den totala byggnadsytan uppgar till 7 298 kvm,
varav 7 201 kvm utgdr lagenhetsyta och 97
kvm lokalyta.

Ligenhetsfordelning
2 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kok
65 st 3 rum och kok
22 st 4 rum och kék

Av dessa ligenheter dr 78 upplatna med
bostadsratt och 17 med hyresrétt.

Férsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingdr styrelse-
forsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med képet, anvands som
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underlag fér de underhallsatgarder som utforts
och planeras.

Tidigare drs genomfiirdd dtgdrder

th(el:g;?;iil?‘g;isering armaturer 2018
Borttagning lusthus 2018
Energieffektivisering hissbelysning 2017
Fasadrenovering radhusen 2017
Uppgravning och aterst uteplatser 2017
Tradfalining 2017
Tradfallning for luftigare utemiljo 2016
Gardsrenovering och asfaltering 2016
Malning kallargangar 2016
Inskaffat dusch och wc fér anv 2016
vid renovering av hyresldgenheter 2016
Tradfallning, stubbfrasning 2015
Malning kéllare 2015
Staket 2015
Trapphusarmaturer 9-15 2014
Stamspolning 2014
OVK-besiktning, godkand 2014
Radon, godkand 2014
Trapphusarmaturer 2013
Byte Vattenkopplingar 2013
Virmeinjustering 2012
Takrenovering 2011
Miljéstuga 2010
Fareningslokal 2010
Tvattstugor 2010
Tradgard 2009
Passersystem 2009
Spolning stammar 2009

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskdtsel har féreningen tecknat
med Jirva Forvaltning AB. Fér den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Férvaltning i Ostersund AB.
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Bostadsrdttsforeningen registrerades
2001-07-17 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2008-06-20.
Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2016-08-01. Féreningen har sitt
site i Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets boérjan till 106 medlemmar. Antalet
nytillkomna medlemmar under dret ar 5.
Antalet medlemmar som uttritt under aret ar 6.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
105. Under aret har 4 dverlatelser skett och
ingen upplatelse fran hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen en
dverlatelseavgift pd fn 1 183 kr.
Pantsittningsavgift debiteras képaren med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-04-25 och dirmed paféljande styrelse-
konstituering haft féljande sammanséattning:

Tuncay Kaplan ledamot/ordf.
Maryan Abdi ledamot

Tuija Darvishi ledamot
Susanne Sjoholm ledamot
Marja Siltala suppleant

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adecco
Revisorer, valts.

Valberedningen bestar av Cebrail Uludag.

Antalet styrelsesammantrédden som
protokollférts under aret har uppgatt till 12 st.
Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga
forvaltning av féreningens fastighet som
styrelsen under 3ret arbetar med. Féreningens
firma har tecknats av tva ledaméter i forening.

Hiandelser under rakenskapsaret

Féreningens resultat for ar 2019 &r en vinst
vilket ar en férbattring jamfort med forlusten
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2018. Forandringen beror framst pa lagre
kostnader for reparationer och underhall.

| resultatet for ar 2019 ingdr avskrivningar vilka
3r en bokforingsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
jven innefattar investeringar samt [dn och
upplatelser har foreningen ett positivt kassa-
flode. Det dverskottskapital som féreningen
har fatt in under aret kommer att anvandas till
framtida investeringar och underhallsatgarder
pa fastigheten.

Arsavgifterna har varit oférandrade under aret
och i samband med budgetarbetet infér 2020

beslutade féreningen om fortsatt oférandrade
avgifter.

Underhdll av fastigheten som genomfdrts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:
Renovering och malning av radhusforraden
samt fonsterblecken pa radhusen. Omfattande
kontroll av vegetationen i omradet och
atgirder i form av kronreducering och
tradfillningar. Vi har ocksa pabdrjat
hissmodernisering.

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 4 320 Kkr, se nedan.
Hissmoderniseringen 3r pabdrjad och planen ar
att under 2020 genomfdra modernisering av
fem hissar. Stamspolning och OVK-
besiktningen kommer ocksa planerad att
genomféras under 2020.

Fonden fér yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Planerad dtgdrd Ar Kostnad/Kkr.
|
] Modernisering/renovering hissar 2020 4060
| OVK 2020 110
% Stamspolning 2020 150 i
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Forandring Eget kapital

Inbetalds Upplatelse-  Balanserat Arets

insatser  avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 32569145 7233500 -7216141 -288 616 32297 888
Resultatdisp enl stamma:

Avsattning till yttre fond

lanspraktagande yttre fond

Balanseras i ny rakning -288 616 288 616
Upplatelser 0
Arets resultat 88116 88116
Belopp vid arets utgang 32569145 7233500 -7504757 88116 32386004
Flerdrsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsattning, Kkr 6 023 5931 5966 5973 5844
Resultat efter finansiella poster, Kkr 88 -289 -1 594 553 126
Soliditet, % 50,0 50,0 48,6 49,9 49,0
ch:t‘ﬁssr';'tttts'ﬁ :}rskf"g'ft per kvm 818 809 818 818 791
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 5411 5433 5524 5545 5563
Insats per kvm bostadsréttsyta, kr 5646 5646 5648 5648 5648
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,16 1,13 1,35 1,47 2,44
Fastighetens belaningsgrad, % ** 54,5 53,9 53,2 52,5 51,8

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens

resultat:

Balanserat resultat -7 504 757

Arets resultat 88 116
-7 416 641

Styrelsen foreslar att:

Avsittning till yttre fond 100 000

| ny rakning 6verfores -7 516 641
-7 416 641

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

M
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga intdkter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Roérelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

4
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2019-01-01
Not 2019-12-31

2 6019 909
2000
6 023 409

3 -4111721
4 -268 210
5 -183 331
958809

-5522 071

501 338

7171
420393
-413 222

88116

88116

2018-01-01
2018-12-31

5928 136
2475

5930611

-4 398 666
-314 109
-176 234
-983 200

-5 872 209
58 402
7 604

-354622
-347 018

-288 616

-288 616
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Eérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

M

7113

2019-12-31
Not

6 57225018
57 225018

57225018

601

36410

7 396428
433 439

7074941
7 508 380

64733 398

2018-12-31

58183827

58 183 827

58 183 827

2273
25815

359833

6002 990
6 362823

64 546 650
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av Ingfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

M

813

2019-12-31

. J200ECH
39 802 645

-7 504 757
k]
-7 416 641

32386004

31086586
31086 586

127 931
305 344

36 390

0
791143
1260 808

64733 398

2018-12-31

_ el
39 802 645

-7216 141
____ 288616
-7 504 757

32297888

| 31233456
31233456

108 992
339 096
5471

27 945
533802
1015 306

64 546 650
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KASSAFLODESANALYS 2019-01-01

2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 501 338
Justeringar for avskrivningar 958 809
Erhallen ranta mm 7171
Erlagd ranta -420 393
Betald inkomstskatt - 0
Kassafldde fran den I6pande verksamheten
fére forandringar av rérelsekapital 1046 925
Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 1672
Minskning(+)/&kning(-) av fordringar -75 277
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder -33752
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 260314
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1199 882
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0
Andring kortfristiga finansiella skulder 18 939
Amortering langfristiga lan - -146870
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -127 931
Férandring av likvida medel 1071951
Likvida medel vid arets borjan - 6002990
Likvida medel vid arets slut 7 074 941

I

2018-01-01
2018-12-31

58 402
983 200
7 604
-354 622
182

696 410

9 000

56 946
19 578
186 183

595751

1 800 000
-9 700

| 114628
1675672

2271423
3731568

6 002 990
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag. Principerna dr oférandrade jamfort med féregaende ar.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédiggningstillgdangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart Gver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Inventarier 20 %

Immateriella anléiggningstillgdngar

Immateriella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart Gver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen dr ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det |agsta av dessa véarden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 377 kr per lagenhet. For lokaler betalar
foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Féreningen beskattas ocksa for smahus dar fastighetsavgiften per smahus var 8 049 kr for rakenskapsaret.

W
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NOTER

Moter il resultatrdkningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Arsavgifter och hyresintakter

Hyresintikter bostader
Arsavgifter bostider
Bredband internetanslutning
Ovriga intakter

Summa arsavgifter och hyresintakter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Yttre skotsel

Reparationer och underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophantering
Tomtrattsavgald
Gemensamhetsanlaggning
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftkostnader

Summa 6vriga driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Telefonkostnader
Inkasso/betalningsféreldggande
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
IT-tjanster

Bankkostnader
Advokatkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Summa &vriga externa kostnader
Personalkostnader

Léner och ersattningar
Sociala kostnader

Summa personalkostnader

"

11413

13349
6019 909

2019

1278 188
4719 396
8976

2019

156 000
64 381
915 207
181 964
1137 213
286 974
136 506
362 800
132 505
151 135
241 135
345901
4111721

2019

7 425
2038

45 000
156 303
870

3 645

27 000
25929
268 210

2019

139 500
43831
183 331

2018

1245021
4 659 636

8976
14508

5928 136

2018

143 000
109 855
1148018
189 857
1184 040
282 668
133 370
362 800
112 051
135296
185 761
411950
4398 666

2018

7 586
783

35 000
153470
1099
3610

39 313
73248
314 109

2018

134 100
42134
176 234
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NOTER

Moter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader 2019-12-31 2018-12-31
Ing&ende anskaffningsvarde - 64577295 64577295
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 64 577 295 64 577 295
Ingdende avskrivningar -6 393468 -5410 268
Arets avskrivningar - -958809 - -983200
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 352277 -6 393 468
Utgaende redovisat vérde 57 225018 58 183 827
Redovisat varde byggnader 57 201 790 58 159 124
Redovisat varde fastighetsforbattringar 23228 24703
Summa redovisat varde 57 225018 58 183 827
Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 79 521 000 54 288 000
varav byggnader: 56 977 000 38 442 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2019-12-31 2018-12-31
Férutbetald férsakringspremie 169 206 117 405
Tomtrattsavgald 90700 90 700
Arvode ekonomisk forvaltning 39 789 0
Ovriga férutbetalda kostnader 96733 - 123640
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 396 428 331745
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 1 ar 127 931 108 992
Amortering inom 2 till 5 &r 511724 435 968
Amortering efter 5 ar - 30446931 30688496
Summa langfristiga skulder 31086 586 31233456
Kreditgivare Villkorsandring  Ranta % Amortering Skuld per
2020 2019-12-31
SBAB 2021-09-08 1,38 71536 10 475 942
SBAB 2020-08-24 1.22 56 395 9 738 575
SBAB 2023-10-11 1.10 11 000 000
Summa 127 931 31214517
Avgar kortfristig del 127 931
Summa langfristiga skulder 31086 586
1213 Brf Nystaden org.w 7HOB07-3670




NOTER

Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Forskottsbetalda hyror/avgifter 477 167 428 670
Upplupen elkostnad 13370 19 688
Upplupen fjarrvarmekostnad 143 627 0
Ovriga upplupna kostnader 156979 85444
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 791143 533802

Ovriga noter

Not 10 Skulder fér vilka sdkerheter stéllts 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar ~ 33000000 ~ 33000000
Summa stillda sdkerheter 33 000 000 33 000 000

Akalla 2020- ©2 -1

7 - mt,_f‘”;:;jj j’-z ST ﬁ&éﬁ.@\ M*\
Tuncay Kaplan Maryan Abdi

Pl o e 43
Susanne Sjcholm Tuija Darvishi

A

1%
Min reviisionsberattelse har Iamnats den 2 2020.

Mats Lehtipalo
Godkand revisor
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Nystaden 2
Org.nr. 769607-3670

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Nystaden 2 for &r 2019.

Enligt min uppfattning har srsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for iret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sd dr tillimpligt, om forhéllanden som kan péaverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
sisker och inhimtar revisionsbevis som &r tillréckliga och #indamalsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller jsidosittande av intern

kontroll. Sida 1(4)
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som dr lémpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhzimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhédllanden gora att en forening inte ldngre kan
o utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nystaden 2 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrsickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forh&llanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
svertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrttslagen.

Godkind revisor / Medlem i Far
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