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Att bo | en bostadsrattsforening
- Vad innebéar det?

| Brf Imatra bor du till sjalvkostnadspris. Det ar ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsagviften X 12)
den skall tacka foreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar
for t.ex. reparationer och underhall. Ett visst underhall och skotsel
ansvarar dock medlemen for sjalv. Till det hor den allménna
ordningen i garage och kallargdngar som inte far anvandas som
uppstallningsplats fér byggsopor och gamla mdébler, allt skrdp som
slangs i vara gemensamma utrymmen kostar pengar att ta bort, de
kostnaderna drabbar oss medlemmar gemensamt.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.

Du ager dock en andel i bostadsrattféreningen tillsammans med
ovriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadrattslagen en ”i tiden obegrénsad nyttjanderatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd s lange du fullgor dina
skyldigheter. Du bor tryggt !

Du och dina grannar bestdammer sjalv hur féreningens mark och
gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar véljer vi en styrelse
bland oss boende. Styrelsen har i uppdrag att skdta foreningens
forvaltning och ekonomi. D& Brf Imatra har valt HSB som forvaltare
av vara fastigheter, sa har vi aven en HSB-ledamot sitter med i
styrelsen, genom den ledamoten sa far vi aven tillgang till hela
HSB:s erfarenhet, det skall &ven séagas att HSB ager ingenting,
utan det ar Brf Imatra som ager alla fastigheterna. Allt ansvar och
agande faller pa medlemmarna i Brf Imatra och av den valda
styrelsen.

Ta vara pa fordelarna med att bo i Brf Imatra, du ar sjalv med
och ager husen och miljon. Vi tillsammans hjalps at att halla
var forening trevlig och attraktiv att bo i.
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HSB Brf Imatra. Foreningsstamma 2015-04-28

Valberedningens forslag till styrelse 2015-2016

Valberedningens forslag ar att styrelsen ska besta av fem ordinarie
ledamadter och tre suppleanter, som utses av féreningens medlemmar.

Ordinarie:
Omval:

Roland Lytterstedt omval 2 ar
Elin Eckerman nyval 2 &r (f d suppl.)
Jonte Eriksson nyval 2 ar (f d suppl.)

Kvarstar:
Christer Modin kvarstar 1 ar,
Marcus Holmgren kvarstar 1 ar

Suppleanter:

Gerhard Schmiedlau nyval 1 ar (f d ordinarie)
Emil Lindberg omval 1ar
Mimmi Wiktorsson nyval 1 ar

Revisorer:

Gunnar Andersson, ordinarie, omval 1 ar
Inger Baarman, suppl. 1 ar

Valberedningens forslag till arvode att férdela inom styrelsen ar 4 %
prisbasbelopp.

Revisorn foreslas fa % prisbasbelopp.

Valberedningens arvode ar Ys-dels prisbasbelopp

Nuvarande valberedning for Brf Imatra ar Susanne Brinck, Laura
Salo och Siv Strom, sammankallande.



ARSREDOVISNING

For HSB: s bostadsrittsférening Imatra nr. 193 1 Stockholm med
Organisationsnummer 716416-6519

Styrelsen f6r HSB: s bostadsrittsférening Imatra nr. 193 i Stockholm avger hdrmed f6ljande
arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret 2014-01-01 — 2014-12-31.

Arsredovisningen omfattar férvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Fastigheter
Foreningen bildades 1979-02-27 och registrerades 1979-04-17.

Foreningen innehar tomtrétter till samt dger och forvaltar fastigheterna i kv. Imatra nr 1-3, hus
1-15 i Stockholms kommun.

Fastigheterna var fullvirdeforsidkrade hos Brandkontoret under 2014.
Frén och med 2015 &r fastigheterna fullvérdeforsidkrade hos Folksam. I forsdkringen ingér da
momenten bostadsrittstilligg for alla medlemmar, forsiikring mot ohyra samt styrelseansvar.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma avhélls 2014-04-24. Pa stimman deltog 37 rostberittigade, varav
3 stycken med fullmakt

10 st. motioner inkom till stimman.

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning:
Christer Modin ordforande

Gerhard Schmiedlau vice ordférande

Roland Lytterstedt ek. ansvarig

Lilian Bennis ledamot

Marcus Holmgren sekreterare

Jan Olofsson ledamot utsedd av HSB Stockholm
Elin Eckerman suppleant

Emil Lindberg suppleant

Jonte Eriksson suppleant

I tur att avgéd/omval ér, Liliane Bennis, Gerhard Schmidlau

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 styrelsem&ten samt 24 protokollférda
arbetsmaten. Dartill kommer ytterligare ett antal ej protokollforda arbetsméten.

Firmatecknare har varit Gerhard Schmiedlau, Christer Modin samt Roland Lytterstedt. /



Revisorer
Foreningens revisor har varit Gunnar Andersson med Inger Baarman som suppleant, valda
av foreningen samt Borevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisionsbyra.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Siv Strém. Susanne Brinck och Laura Salo Mauthner

Sammankallande har varit Siv Strém.

Medlemmar

Foreningen har 254 medlemmar och HSB Stockholms ekonomiska férening. Under &ret har
29 lagenheter dverlatits.

Lagenheter och Lokaler

Antal Benidmning Total yta (m?)
254 ldgenheter (bostadsritt) 16 590
10 lokaler (hyresritt)

Foreningen forfogar ver 266 parkeringsplatser i 5 st. garage, varav ndrmare hilften ér
uthyrda till folk som inte &r boende i bostadrittsforeningen Imatra.

Forvaltning

HSB Stockholm skoter den ekonomiska och tekniska forvaltningen, fastighetsskotseln samt
markskoétseln. Utover detta tillkommer arbeten/tjdnster, som inte ingér i avtalen. Exempel pé
detta &r kostnader for konsulttjénster.

Fastighetsskotsel och forvaltning skots av HSB's forvaltningskontor Finlandsgatan 10 i
Alkalla,

Foéreningen har haft [6pande avtal med féljande foretag:

HSB Mark, som utfor markskétsel och tridgirdsarbeten.

BEAB har utfort snéréjning.

BigBag for atervinningshantering,

Securitas for boendemiljoservice och bevakning,.

Com-hem for kabel-TV

Bostadsinkasso for indrivning av utestdende fordringar

Foreningen &r medlem i samfillighetsforeningen for sopsug i Husby-Akalla
Stockholms Stédsystem AB med start januari 2013

Hissgruppen AB har skétt hisservice under 2014, Fran och med 2015 kommer hisservicen
skotas av Kone AB

Vi fortsétter att gd igenom och omforhandla vara avtal.

Ovrigt

Foljande gardsombud har verkat under aret.

Gard 1. Hfg. 11-21 Vakant Hfg. 15
Gard 2 Hfg. 23-33 Ingela Coldenberg Hfg. 27
Gard 3 Hfg. 39-49 Fari Martensson Hfg. 41
Gard 4 Hfg. 51-61 Helge Weimarsson Hfg. 71
Gard 5 Hfg. 65-75 Helge Weimarsson Hfg. 71

Gerhard Schmiedlau Hfg. 71



Imatranytt har kommit ut i fyra ganger under aret. Information har dven satts upp pa
anslagstavlorna och i slussarna till garagen. Ovrig information kan hdmtas pa var nya
hemsida. Féreningens hemsida &r numera www.brfimatra.se

Aktivititet

Renovering av tvittstugorna [ till och med 4 blev klara under 2014. Renovering av tvittstuga
no; 5 pa gard 5 blev klar bérjan av mars 2015.

Markbesiktning
Har utforts vid tva tillfillen hést och var.

Utomhusmiljé
Vegetation ansades och beskars, gédsling och jordforbéttring samt att komplettering av
vixter/blommor har utforts under aret 2014. Arbetet kommer att fortsétta under 2015.

" Fuktskyddsétgarder

P.g.a. lickage och fukt lings med en del fasadvéggar och garage har vi latit en fuktkonsult
inledningsvis besiktiga Gard 5 och ge forslag pé fuktskyddsatgérder for hela terrassbjélklaget
sd att vi har ett hallbart tétskikt. De stora triidens rétter hade spridit sig under bl.a. asfaltgangar
och liknande. Triaden avverkades for att undvika framtida problem. Efter avverkning visade
sig att flera trdd hade réta i kdrnan. Utredning fortsétter.

Fastighetsbesiktning utférd under 2014

Lekplatsbesiktning

Resultat av besiktning ar 2014 gav att diverse lekutrustning fick ndgra anmérkningar typ AA.
Dessa har atgérdats under dret. Sand 1 sandlddorna har bytts. Ny besiktning kommer att
utforas under varen 2015.

OVK, Obligatorisk Ventilationskontroll klart under 2014
Byte av flidktar och OVK har utforts pa dagis ”Solasen”

Hissar
Arlig besiktning av hissarna har genomforts. Byte av foretag (Kone AB) som utfor service péa
vara hissar med borjan 2015-01-01

Byte av utomhusbelysning
Vi har under 2014 bytt utomhusbelysning till LED-belysning.
Myndighetskrav da lampor med kvicksilver har forbjudits.

Renovering av garagen

Betongbesiktning har utforts av véara garage. Ett informationsméte holls 2014-04-09 om status
pa garagen. Arbetet med ta in offerter for reparationer av garagen pagér. Renoveringen
berdknas starta oktober 2015 med ett garage 1 taget.

Infométe om sdkerheten i féreninges hus. Polisen holl foredrag om boendesékerhet. Motet
avslutades med fragor runt elektroniskt passagesystem. Mer finns att ldsa pé var hemsida
"www.brfimatra.se”. Glddjande var att det var en stor uppslutning ca 100 personer. /



Miljostugan malades om pga. klotter.

Stiddag l6rdagen 25/10 2014
Gemensamma utrymmen stiddades. Mer dn 25 m? avfalls togs om hand. Det mesta kommer
ifrdn vara gemensamma utrymmen i fastigheterna.

Nedskrépning i gemensamma utrymmen har blivit vixande problem. Som ger en hel del
onddiga kostnader som alla i foreningen far vara med om att betala.

Spolning av dagvattenledningar och brunnar genomfordes hosten 2014 med gott resultat.
Elektroniskt passage & nyckelsystem
Installation pabdérjades under hosten 2014 och berdknas bli klart under varen 2015.

I samband med detta har styrelsen haft 6ppet ca 15 tillfdllen for utlimning av taggar.

Vi har fatt nya hyresgéster i affdrslokalerna. StayExtra och Tulpan trading AB.

Styrelselokal Hg 57 6ppnades februari 2014.

Ekonomi

Resultat och stéllning 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning, tkr 14 608 13 988 13 543 13 537 13 459
Rorelseresultat, tkr -151 873 -6 1267 902
Resultat efter

finansiella poster, tkr -998 188 -832 418 383
Balansomslutning, tkr 51601 48 616 42 649 44 014 44 373
Avgifts- &

hyresbortfall, tkr 401 189 1,0 % 0,8 % 1,2 %
Fond for yttre

underhall, tkr 7 984 8197 8334 7 983 77l
Arsavgiftsniva for

bostéder, per kvm fran

och med 1/7 2013 717 717 647 647 647
Taxeringsvarde, tkr 125249 125249| 124649| 124649| 124649

Fjirrvirmekostnaden utgor, som vanligt, den enskilt stérsta kostnadsposten. Detta &r blev

kostnaden 2,793 mkr. Elkostnaderna var 1,240 mkr./



Hyresbortfall pa 401 tkr beror huvudsakligen pé att afférslokaren HG 57 var under
ombyggnad férsta 3 manaderna 2014, Affirslokalerna Hg 27-29 och Hg 43-45 var under
forsta halvan av 2014 inte uthyrda och/eller under ombyggnad. Det frekom inga
hyresintéikter under dessa tider. En del garageplatser var outhyrda, vilket gav ett mindre

bortfall.
Underhéllskostnadsokningen beror friimst pd dkande vattenskador samt pA grundrenovering

av affirslokalerna. Affirslokalerna Hg 27-29 och Hg 43-45 dér har stambyten genom{ftrts
(avlopp och dagvattenledningar). Verksamhetsanpassning av affdrslokaler har betalats av

hyresgésterna.

Arets Resultat efter finansiella poster uppgar till - 998 tkr.

Amortering var 625 tkr under 2014

Avgifter och hyror

Styrelsen har inga planer pa att hoja drsavgiften under 2015. Under forutsétining att inget

" oftutsatt intriffar. Vi fortsitter med 6versyn av vara hyresavtal och detta arbete kommer att
fortga under aret.

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till

Balanserat resultat 577277
Arets resultat -1149611
- 572 334 kronor

Styrelsen féreslar féljande disposition

Uttag underhallsfond - 912334
Overforing till yttre underhallsfond 479 000
Balanserat resultat - 139000

- 572 334 kronor

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och ekonomiska stéillning finns i
efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysning, /
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Imatra i Stockholm

Org.nr: 716416-6519

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2014-01-01 - 2014-12-31

10



@ R Org Nr: 716416-6519
| :Jf

HSB Bostadsréttsforening Imatra i Stockholm

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrékning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 1 14 608 423 13 988 214
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -11 885 166 -10 126 183
Ovriga externa kostnader Not 3 -535 794 -372 302
Planerat underhall -912 334 -649 085
Personalkostnader och arvoden Not 4 -304 476 -249 260
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 122 094 -1 717 974
Summa rérelsekostnader -14 759 863 -13 114 804
Rorelseresultat -151 440 873 410
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 8 359 10 163
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 006 529 -694 840
Summa finansiella poster -998 170 -684 677
Arets resultat -1 149 611

11

188 733
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Org Nr: 716416-6519

HSB Bostadsrattsforening Imatra i Stockholm

Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgadngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 40 401 169 36 314 667
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
Pagéende nyanlaggningar Not 9 4 591 774 2 896 067
44 992 943 39210734
Finansiella anldaggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldaggningstillgdngar 44 993 443 39 211 234
Omsiattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 102 840 81942
Avrakningskonto HSB Stockholm 6 218 067 8 538 889
Ovriga fordringar Not 11 238 532 217 463
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 29 424 547 463
6 588 862 9 385 757
Kassa och bank Not 13 19 582 19 516
Summa omsattningstillgdngar 6 608 445 9 405 273
Summa tillgdngar 51 601 887

12

48 616 507
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Org Nr: 716416-6519

HSB Bostadsrattsforening Imatra i Stockholm

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 5585 200 5 585 200
Upplatelseavgifter 377 050 377 050
Kapitaltillskott 27 100 27 100
Yttre underhdllsfond 7 984 261 8 197 346
13973 611 14 186 696
Fritt eget kapital/ansamiad foriust
Balanserat resultat 577 277 175 459
Arets resultat -1 149 611 188 733
-572 334 364 192
Summa eget kapital 13 401 277 14 550 888
Skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 29 375 000 25 000 000
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4271 288 4 224 839
Leveranttrsskulder 0 953 803
Aktuell skatteskuld 34119 134 063
Fond fér inre underhall 176 472 187 687
Ovriga skulder Not 17 164 941 227 437
Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter Not 18 4178 790 3337789
Summa skulder 38 200 610 34 065 619
Summa eget kapital och skulder 51 601 887 48 616 507
Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 41 092 000 41 092 000
Summa stillda sdkerheter 41 092 000 41 092 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

13
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HSB Bostadsréattsforening Imatra i Stockholm

2014-01-01  2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31  2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 149 611 188 733
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1122 094 1717 974
Kassaflode frdn I6pande verksamhet -27 517 1906 707
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 476 072 119 661
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -240 009 5 383 475
Kassaflode fran lopande verksamhet 208 546 7 409 844
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -6 904 303 -3478 174
Kassafltde fran investeringsverksamhet -6 904 303 -3478 174
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 4 375 000 395 053
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 4 375 000 395 053
Arets kassafléde -2 320 756 4326723
Likvida medel vid drets borjan 8 558 405 4 231 683
Likvida medel vid drets slut 6 237 649 8 558 405

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien. /
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@ Org Nr: 716416-6519

HSB Bostadsrattsférening Imatra i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Frén och med rékenskapsaret 2014 uppréttas drsredovisningen med tillampning av drsredovisningslagen och
bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tillampades &rsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allménna rad forutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Gvergdngen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i
K3:s kapitel 35. Bostadsrattsféreningen klassas som ett mindre féretag och kan da valja att inte rakna om jamforelsetalen
enligt K3:s principer, vilket foreningen anvént sig av. Olika redovisningsprinciper har dérmed tillampats for de &r som
presenteras i rsredovisningen, vilket innebér att det finns brister i jamfarbarheten mellan &ren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i végledning for komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutsattningar. Detta medfdr en féréandring
gentemot foregdende &rs berdkning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,60%,

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pad basis av féreningens
underhdlisplan. Avsdttning och iansprakstagande frdn underh3llsfonden beslutas av stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrittsférening ar i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hénf&rliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens skattemiissiga underskott &r oférandrat ifr&n féregdende &r och uppgick vid utgéngen av rakenskapsaret till
29 809 362 kr. /
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Org Nr: 716416-6519

HSB Bostadsrattsforening Imatra i Stockholm

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 11 809 404 11 272 398
Hyror 2 878 393 2710 310
Ovriga intakter 322 314 195 186
Bruttoomséttning 15010 111 14 177 894
Avgifts- och hyresbortfall -401 240 -189 522
Hyresférluster -448 -158
14 608 423 13 988 214
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1704 736 1459 709
Reparationer 2717 260 1 064 518
El 1240 243 1387 073
Uppvarmning 2 793 400 2 956 217
Vatten 429 781 381 430
Sophamtning 516 170 471 725
Fastighetsforsakring 153 640 165 275
Kabel-TV och bredband 222 570 218 225
Fastighetsskatt 461 608 459 830
Forvaltningsarvoden 757 910 728 569
Tomtréttsavgald 813738 775 972
Ovriga driftskostnader 74 110 57 640
11 885 166 10 126 183
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 204 321 156 456
Forbrukningsinventarier och varuinkép 36012 6820
Administrationskostnader 165 911 93 726
Extern revision 23 000 19 000
Konsultkostnader 37 500 31 250
Medlemsavgifter 69 050 65 050
535794 372 302
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 177 600 133 499
Revisionsarvode 11 100 22 250
Ovriga arvoden 22 200 11 200
Loner och dvriga ersattningar 35600 36 000
Sociala avgifter 57 976 46 311
304 476 249 260
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 6 831 7 046
Rénteintékter skattekonto 393 1 058
Ranteintakter HSB bunden placering 0 831
Ovriga ranteintakter 1134 1229
8359 10 163
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 959 227 685 191
Ovriga rantekostnader 47 302 9 649
1006 529

16
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HSB Bostadsrattsforening Imatra i Stockholm

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 65 015 651 64 433 544
Omklassificering 2 859 283 0
Krets investeringar 2 349 313 582 107
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 70 224 247 65 015 651
Ing8ende avskrivningar -28 700 984 -26 983 010
Arets avskrivningar -1 122 094 -1717 974
Utgdende ackumulerade avskrivningar -29 823 078 -28 700984
Utg8ende bokfort varde 40 401 169 36 314 667
Taxeringsviarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 85 000 000 85 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 12 400 000 12 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 25 000 000 25000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 849 000 2 849 000
Summa taxeringsviarde 125 249 000 125 249 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde 717 283 717 283
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 717 283 717 283
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -717 283 -717 283
Utg3ende ackumulerade avskrivningar -717 283 -717 283
Bokfort varde 0 0
Not 9 Pigéende nyanliggningar och forskott
Ing8ende anskaffningsvirde 2 896 067 0
Arets investeringar 1 695 707 2 896 067
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4591774 2 896 067
Not 10 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 112 453 217 463
Momsfordran 107 724 0
Ovriga fordringar 18 355 0
238 532 217 463
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Qrg Nr: 716416-6519

HSB Bostadsrattsforening Imatra i Stockholm

Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 29 424 547 463
29424 547 463
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 13 Kassa och bank
Nordea 19 582 19 516
19 582 19 516
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 5 585 200 377 050 8 197 346 175 459 188 733
Resultatdisposition -213 085 401 818 -188 733
Arets resultat -1 149 611
Belopp vid drets slut 5 585 200 377 050 7984 261 577 277 -1 149 611
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta ars
L&neinstitut L3nenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 694329 3,04%  2016-09-30 12 187 500 312 500
Stadshypotek 694330 3,56%  2018-09-30 12 187 500 312 500
Stadshypotek 722545 3,22%  2019-01-30 5 000 000 0
29 375 000 625 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 750 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 26 250 000
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [&ngfristig skuld 4 271 288 4 224 839
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 68 000 68 300
Momsskuld 0 125 740
Kallskatt 45510 33 397
Ovriga kortfristiga skulder 51431 0
164 941 227 437
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 147 480 165 000
Férutbetalda hyror och avgifter 1108 129 1 136 866
Ovriga upplupna kostnader 2923 181 2 035923
4178 790 3337789

Ovanst8ende poster bestir av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.

18
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Org Nr: 716416-6519

HSB Bostadsrattsforening Imatra i Stockholm

Noter

2014-12-31  2013-12-31
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@‘ Org Nr: 716416-6519

Revisionsherittelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsratisférening Imatra i Stockholm, org.nr. 716416-6519

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Imatra i Stockholm for rakenskapsaret 2014-
01-01 -2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer ar nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn Muveidy ?gkrsminnebér detta att denne har utfcrt
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentiiga
felaktigheter.

En revision innefattar ait genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom aft bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra elt uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimlighsten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den overgripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
Andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalning per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafldden fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatlelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor aft féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB
Bostadsrattsférening Imatra i Stockholm for rakenskapséret 2014-
01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller firlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltiningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &lgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den @YI q — 4
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HSB Bostadsrittsforening Imatra i Stockholm

3500 000 +

Totala kostnader

pareast e?_(sonalkostnader
2%

Avskrivningar 6%
7%

Planerat underhall
6%

Ovriga externa kostnader
4%

Drift
75%

Fordelning driftkostnader

®mAr 2014 mAr 2013

3 000 000

2500 000

2000000
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Uppdrag fran arsmote 2014.

Andelstal omférdelning avgifter.

Forslag omlaggning pa avgift for bostadsratter baserad pa nya andelstal. Dar skillnaden for
olika inredningsteman &ar borttagen. Som tidigare 1ag till grund fér andelstal nar foreningen
Imatra bildades.

De nya andelstalen

Fordelningen ar beraknad enligt HSBs nuvarande standard. Den baseras primart pa storlek,
och vissa lagenheter far hojd avgift, andra far sankt avgift. Las i tabellen den nya avgift som
ar aktuell fér din lAgenhetstyp och ta stallning.

Forslaget kommer att vara foremal for omrostning under arsstamman, antingen behalla
gamla avgifterna eller anta nya avgifterna. Vill du ha mojlighet att paverka beslutet kring
avgiften behover du darfér narvara pa arsstamman.

Rostning skall ske vid tva olika stammor.

Da galler foljande:

- Enkel majoritet vid forsta stimman. Arsmotet 2014

- 3/4-dels majoritet vid andra stamman. Extra stamma.

Lagenhetstyp Storlek Ny Avgift (kr/manad)
(kvm)
1 rum + kokvra 36 2227
1 rum + kok 39 2571
2 rum + kokvra 51 3015
2 rum + kok 51 3229
3 rum + kok 74 4361
3 rum + kok 75 4404
3 rum + kok 78 4533
4 rum + kok 86 5019
4 rum + kok 90 5191
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Motion 1 Kollektiv anslning till bredband

I Alele, Y o2 2015
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2 . ‘ - fe / ¢ CUr ; | | - BOSTAD Hyresgéster kommer
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. ‘ : | Fastighetségarna Stockholm
| . . . h;r tecknat ett ramavtal
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eningar kan l4gga kostnaden
pa& manadsavgiften,

Svar: De uttag som finns i lagenheterna idag ar Telia (kopparnat), Comhem samt
Bredbandsbolaget. Samtliga tre uttag ags av respektive bolag och kan inte anslutas till andra
leverantorer. De flesta boende har redan bredband via nagra av dessa leverantérer, med
olika bindningstider som kan gora det svart att f& med alla medlemmar med att ga over till

kollektivt bredband.

For ungefar 10 ar sedan var just fragan om AHN uppe pa arsstamman, och blev nedréstad
av medlemmarna da investeringskostnaden var valdigt hdg. Den davarande styrelsen valde
da att lata bredbandsbolaget dra eget nat till Iagenheterna da de stod for kostnaden.

Var syn pa detta ar att det fortfarande ar omotiverat dyrt att dra in kablage for en fjarde

mojlighet att ansluta till internet.

Styrelsen anser frdgan besvarad. Styrelsen yrkar avslag pa motionen.
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Motion 2 om komposterbart avfall

Detta ar en motion till Brf Imatras arsstamma 2015 inlamnad 2015-01-18
skriven av Johan Claesson (johanclaesson@bredband.net, 070-3090214,
Helsingforsgatan 51). En stor del av vara sopor bestar av komposterbart
material. Foreningen skulle kunna gora ett av féljande forslag for att
forbattra hanteringen av detta material.

2;1. Kompost

Foreningen skaffar en egen kompost pa nagot satt. Kanske detta kan ske i
samarbete med narliggande kolonilotter.

e Fordelar
- Det mest miljovanliga sattet att utnyttja komposterbart avfall.

e Nackdelar
— Kraver manuellt arbete och administration.

Svar: Foreningen har ingen mark dar vi kan ha en kompostanlaggning.

Vem skall ansvara for skotsel av en kompostanlaggning? Styrelsen tror inte
pa att boende sjalva kan skota en sadan anlaggning utan att det maste goras
med daglig tillsyn. Fastighetsskotarna kostar 450 kr/timme. Styrelsen finner
att denna motion 2;1 inte ar genomfdrbar.

Styrelsen anser fragan besvarad. Styrelsen yrkar avslag pa motionen.

2:2. Avfallskvarnar

Foreningen inforskaffar och installerar avfallskvarnar till alla hushall.
Avfallskvarnar monteras under diskbdnken och komposterbart avfall mals
ned i den. Den malda massan fardas med det vanliga avloppet till
reningsverket dar det bidrar till biogas. Stockholms kommun tillater
avfallskvarnar for enskilda hushall sedan 2008.

e Fordelar
— Bekvamt att mala ned potatisskal med mera direkt i vasken.

e Nackdelar

— Om t.ex. Stockholms kommun i framtiden infor hamtning av
komposterbart avfall sa ar en avfallskvarn inte lingre lika
vardefull.
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2:3. Tillatelse av avfallskvarn

Idag ar det enligt féreningens stadgar forbjudet for boende att modifiera
sin lagenhets VVS. Detta forhindrar boende att installera avfallskvarnar
pa eget initiativ. Om foreningen inte hanterar komposterbart avfall
gemensamt (enligt ndgot av ovanstaende forslag eller pa annat satt) sa
skulle den kunna tillata att enskilda boende sjélva installerar en
avfallskvarn. Detta skulle vara ett undan tag fran allmant forbud att
modifiera VVS. Och givetvis skall det bara vara tillatet om sjalva
installationen utférs av sakkunniga. Eventuellt kan foreningen véljaut en
specifik leverantor av avfallskvarnar och bara tillata den.

e Fordelar
— Ingen kostnad for féreningen.

Svar: pa motion 2;2 och 2;3 ABC Ror AB avrader skarpt att installera
avfallskvarnar pa féreningens avloppsnat. Anledning ar att Brf Imatras
avloppsror ar redan idag hart drabbade av bade lackage och vattenskador. Som
ABC Ror AB ser det skulle tillatande av avfallskvarnar ytterligare ¢ka risken for
skador.

Se bilaga "ABC Rdrs svar pa fragan om att ansluta avfallskvarnar till Imatras
avloppsnat.”

Styrelsen anser frdgan besvarad. Styrelsen yrkar avslag pa motiorna 2;2 & 2;3.
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Datum: 2015-02-16

ABC Rors svar pa fragan om att ansluta avfallskvarnar till Imatras avloppsnat.

Hej Hans. (Hans Ohman HSB)

Bakgrund:
Jag har fatt en fraga ifall det ar lampligt att installera avfallskvarnar till avioppsystemet for de boende
inom Helsingforsgatan Brf Imatra.

Vi pa ABC ror har varit verksamma i snart 30 ar.

Vi hjélper mestadels ett hundratal bostadsrattforeningar med allt som kan ténkas handla om diverse
rorproblem anda fran Sodertalje och till Uppsala.

Vi ar dessutom specialiserade pa energiatgarder bade géallande varmepumpar och olika
solvarmesystem. Vara kunders fastigheter ar allt fran 1920 talet och fram till dagens moderna hus.
Vi har noterat ett starkt atertag av avfallskvarnar som forr var valdigt populara framst pa Lidingo.
Men pga. de standiga problemen med stopp i avloppen gjorde att de forbjods och forsvann fran
marknaden.

Vi har under senare ar ater bade installerat och lagat avfallskvarnar av ett flertal marken och maste
tyvarr konstatera att dar kvarnarna har monteras forekommer det i mycket hogre grad stopp i
avloppen. De fastigheter som under 90 talet fick flodesforstarkare tycks inte vara lika hart drabbade av
aterkommande stopp som traditionella avlopps system.

Brf Imatras avloppsror ar redan idag hart drabbade av bade lackage och vattenskador.
Som vi ser det skulle tillatande av avfallskvarnar ytterligare 6ka risken for skador.

Darfor kan vi INTE rekommendera Brf Imatras medlemmar att de monterar avfallskvarnar som kopplas
in mot féreningens avloppsroér/spillvatten.

Fler frAgor angaende detta eller andra fragor besvaras av undertecknad.
Med vénliga halsningar.
Anders Lundkvist.

070-6660511
ABC Ror AB

Detta ar ett utdrag frdn Anders Lundqvist e-mail daterat 2015-02-16

26


http://brfimatra.se/

HSB - d&r méjligheterna bor

ATT LASA EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisningen bestar av foljande delar:

e  forvaltningsberiittelse
e  resultatrikning

e  balansrikning

e tilliggsupplysningar

e finansieringsanalys (storre foreningar)

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen ska komplettera den information
sifferdelar,
och

arsredovisningens sasom
resultatrikningen
upplysningarna. 1 forvaliningsberittelsen star viktiga

uppgifter om foreningen bl a kan man ldsa vem som haft

som ldmnas i

balansriikningen, tilldggs-

uppdrag i foreningen under aret och vilka personer som
dr 1 tur att avga, antalet protokollférda sammantriden
samt antalet medlemmar i1 foreningen och hur manga
overlatelser som skett under éret. Beskrivning av
fastigheten och vilket underhall som gjorts under aret,
kommande underhill samt nivan pa manadsavgifterna.

RESULTATRAKNING

Resultatrikningen visar foreningens intiikter, kostnader
och hur arets resultat har riiknats fram. Intiikterna bestar
huvudsakligen av medlemmarnas arsavgifter.

Foreningens storsta kostnader ér kapitalkostnader i form
av rinta pa fastighetsldn, avskrivning, reparations- och
underhallskostnader, kostnader for fastighetsskotsel och
trappstadning samt uppvirmnings-, vatten- och el-
kostnader.

Om kostnaderna Overstiger intdkterna, visar resultatet
underskott som kan tickas genom i anspriktagande av
under tidigare ar fonderade medel (fritt eget kapital).
Saknas fonderade medel maste underskottet verforas till
det nya verksamhetsaret (balanseras i ny rikning).

Resultatet disponeras enligt féreningsstimmans beslut.
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AVSKRIVNINGAR

Tillgangar forlorar varje ar i virde pa grund av alder och
forslitning. Att tillgdngarna minskar i viirde ér en kostnad
for foreningen. Nir man gor en resultatrikning skall man
ta upp som kostnad lika stort belopp som tillgangarna
minskat i virde. Fastigheterna skall avskrivas enligt en
lamplig avskrivningsplan. Enligt Arsredovisningslagen
(ARL)  behsver
virdehdjande reparationer pa en gang utan man kan

man inte kostnadsfora  storre
istillet fordela atgarden (gora avskrivning) over dess

beriknade livstid.

FASTIGHETSAVGIFT

Fr o m 2008 har fastighetsskatten pa bostiider ersatts av
en kommunal fastighetsavgift. Fér smahus ir avgiften
6387 kr for 2010, dock hogst 0,75% av det totala
taxeringsvirdet for fastigheten.

For flerbostadshus dr avgiften 1277 kr per bostads-
ligenhet for 2010, dock hogst 0,4% av taxeringsvirdet.

FASTIGHETSSKATT

For de foreningar som har lokaler utgar fastighetsskatt
med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

BALANSRAKNING

Balansrikningen bestar av tva olika delar som skall
balansera d v s summan av den ena sidan skall vara lika
stor som summan av den andra sidan.

Balansrikningens ena sida #r en tillgangssida och bestér
av anldggnings- och omsittningstillgangar.

Balansriikningens andra sida bestar av bundet och fritt
eget kapital, langfristiga skulder och kortfristiga skulder,



ANLAGGNINGSTILLGANGAR FRITT EGET KAPITAL

N
oo

Med anldggningstillgangar menas tillgingar som &r Det fria egna kapitalet bestar av arets vinst och summan
avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den av tidigare érs vinster (dispositionsfonden/balanserat
viktigaste anliiggningstillgangen dr foreningens fastighet resultat).

med mark och byggnader.

FOND FOR INRE LAGENHETS-

Balansposten visar bokfért virde pa foéreningens

UNDERHALL, INRE FOND

byggnader efter drliga avskrivningar enligt faststilld
avskrivningsplan, vanligtvis rak avskrivningsplan, men . . I .
. . g 5 &F I stadgarna finns angivet om avsiittning skall goras till
dven annuitetsplan kan tillampas. . ) & . i f
inre fond. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar den
sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters

tillgodohavanden. Specifikation av fondens férdelning pa

OMSATTNINGSTILLGANGAR

respektive ldgenhet finns pa manadsavgiftsavin och hos
styrelsen. Manga foreningar viljer idag att inte géra nya
avsittningar till fonden och didrmed kommer den pa sikt
att avvecklas.

Med omsittningstillgangar menas likvida medel och
andra tillgangar som i allminhet omvandlas till pengar
inom ett ar.

BUNDET EGET KAPITAL LANGFRISTIGA SKULDER

: . . Skulder som foreningen skall betala forst efter ett eller
Det bundna egna kapitalet &r de insatser som Hanihired . Kild . I

. ; era ar, ofta enhigt sdrskild amorteringsplan.
medlemmarna betalat in och som tillsammans med £ £sp
fastighetsldn finansierat byggandet av féreningens hus.

Fond for yttre underhill ligger ocksa under bundet eget

KORTFRISTIGA SKULDER

kapital.

Skulder som foreningen maste betala inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

STALLDA PANTER

I stadgarna ska det framga pa vilka grunder medel ska
avsittas for att sikerstilla det framtida underhéllet av

G Summan av de pantbrev som ir stillda som siikerhet for
foreningens hus.

foreningens lan.

I regel gors avsittningar efter antagen underhallsplan, i

dldre stadgar dr det vanligt med en avsittning med minst
0.3% av byggnadskostnaden eller taxeringsvirdet.

Omforingen beslutas som en resultatdisposition pé den Atagande som féreningen har och som inte ska bokforas
ordinarie stimman. som skuld. Kan tex. vara bOl’gCI‘ISfﬁl’biﬂdClSCl’ och

foreningsavgiild (se forklaring nedan).

Beloppet redovisas i balansridkningen under rubriken

Bundet eget kapital och det motsvaras inte av nigra FORENINGSAVGALD

pengar pa ett bankkonto utan det visar om det egna fria
kapitalet har ett under- eller éverskott. Foreningsavgilden utgir med 2,5 % av produk-

tionskostnaden for foreningens hus och erlidggs under en

£ . rial Sl f 3 i tjugoarsperiod. Annu ¢j erlagd avgild redovisas under
St negativt eget kapital innebér att féreningen troligen o o " : :

g = P = & ansvarsforbindelser. Det hir systemet anviinds inte vid
nyproduktion idag och det dr fa foreningar som har det

kvar,

har haft for laga avgifter och ddrmed inte kunnat ticka
sina kostnader och behéver dirfor héja avgifterna eller
sinka sina kostnader.
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HSB - dar méjligheterna bor

Fullmakt

Varje medlem har en rost

Om flera medlammar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.
Om en medlem ager flera bostadsratter i foreningen, har de anda bara en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens maka/make, registerad partner, sambo, annan narstaende
(= foraldrar, syskon, eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt skall vara skriftlig och daterad. Den galler hogst ett ar efter utfardande.

Fullmakt for

Att foretrada bostadsrattSinNENAaVEIeN ..........oooiiii e
Lagenhetsnummer ...............ooeeeeee DI L,
Bostaderattagarens egenhéndiga namntéackning

(Namnfortydligande) .........coiriii e e e e e e e e e et e e e e e e

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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