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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Styrelsen for
HSB bostadsrattsforening Borgagatan i Stockholm

Org.nr: 769607-1336

far hdrmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF BORGAGATAN |
STOCKHOLM

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rédkenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Foreningen ér ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningens fastigheter
Foreningen innehar fastigheten Nystads 5 i Stockholms kommun med tomtrtt.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsriitter 7is} 5714
Hyresritter 7 527
Lokaler 1 40
Parkering och - --
garageplatser

Foreningens fastighet &r byggd 1976. Virde ar dr 1976.

Foreningen dr fullvdrdesforsidkrad i Brandkontoret. I forsakringen ingar fastighetsforsikring samt
styrelseansvarsforsikring.

Samfillighet/gemensamhetsanliiggning

Foreningen dr delaktig i samfillighetsforeningen i sopsug i Husby - Akalla.
Samfilligheten forvaltar hushalls sophantering.
Foreningens andel dr 1%.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

firsavgifter
Under aret har arsavgifterna hojts med 2%

Genomfort och planerat underhall

Tidpunkt Atgiird

2019 Byte av fliktaggregat

2019 Renovering av tak pa radhusen och byte av flidktar

2019 OVK klart och fel har atgirdats

2019 Byte av armatur pa vindarna och sensorer i skyddsrummet

2019 Kostnader for branden pa 6an, foreningen behovde sta for
en del

2019 Vattenskada i ett radhus och centralrummet
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2019 Reparation av maskiner i tvittstugan

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Atgiird

2020 Arbetet med vattenskada fortsitter

2020 Fortsittning av tradgardsarbetet

2020 Underhéllsrenovering av hyresldgenheterna

Ovriga viisentliga hiindelser

Branden pa Borgagatan 6 har orsakat stora skador bade pa trapphusen och ligenheten som totalt
forstordes. Foreningen behovde sta for en del av kostnaderna under 2019.

En hyresgist dr uppsagd och ldgenheten kommer att séljas efter sanering.

Skyddsrummet behover renoveras under 2020.

Arsavgiften under 2020 hojs med 1%.

Stimma
Den ordinarie foreningsstamman holls 2019-05-16. Vid stimman deltog 14 rostberéttigade,
sammanlagt 15 nirvarande.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning:
Seija Salo Ordférande

Ursula Lublinn Vc¢ ordférande/Ekonomi
Filiz Kaya Ledamot/Ekonomi
Razieh Zeinoddin Ledamot/sekreterare
Mikael Enstrom HSB-ledamot

Leila Hassan Ledamot

Diar Ali Ledamot

Diar Othman Ledamot

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten och ett protokoll vid konstituerande
samt vid ordinarie stimman.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit fyra. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Boshra Hawaz Ali Foreningsvald ordinarie

Hamideh Sarmast Foreningsvald suppleant

Borevision AB Av HSBs Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmiktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Seija Salo.
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Valberedning
Valberedningen bestar av Parisay Tadayon och Kjéll Lundgren.

Underhallsplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes varen 2019.

Underhallsplanens syfte &r att sdkerstélla att medel finns for det planerade underhéllet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgér av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 105 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2019. Under éret har 7 6verlatelser
skett.

Flerarsoversikt

For att gbra ekonomin 1 en bostadsrittsforening enklare att forsta har HSB tagit fram ett antal sa
kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvindas for att jamfora bostadsrittsforeningar med varandra
och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrittsforening. Syftet dr att skapa trygghet och
forstaelse for medlemmar, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal dr ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora
det enkelt for ldsaren att jamfora exempelvis en bostadsrittsforening med en annan.

For tydlighet och transparens viljer visas forenings nyckeltal de senaste fem aren och forklaring om
vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal
2019 2018 2017 2016 2015

Arsavgift, kr/kvm 788 771 738 733 707
Totala Intikter kr/kvm 808 787 764 759 736
Sparande till underhall och
vestoringarkelkvn 130 1 34 33 30
Belaning, kr/kvin 2 699 2 699 2 858 3186 3186
Réntekanslighet 4% 4% 4% 5% 5%
Drift och underhall kr/kvm 596 702 623 612 540
Energikostnader kr/kvm 229 230 229 251 225

Forklaring Nyckeltal

Arsavgifter

Anger hur stor arsavgiften dr per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Tdnk pa att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rikna ut en
enskild bostadsritts arsavgift ska man utga fran bostadsrittens andelsvirde.
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Totala intikter

Anger foreningens totala intdkter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga
bostadsrittsforeningar har intdkter utover arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintéikter) och da
syns det hér.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

Forening har ett antal stora komponenter som slits pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Dérfor ska
det finnas ett sparande till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal
anger hur stort l16pande Overskott féreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt
ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som
behover goras, antingen genom att ha pengar pa banken eller amortera lan och pa sa sitt skapat ett
laneutrymme.

Nyckeltalet kan jaimféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lingre
ner visas hur dverskott/sparande har réknats.

Beldining, kr/kvin

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor belaning
hela bostadsréttsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "dger" ska
man utga fran den bostadsrittens andelsvérde.

Riintekiinslighet

Anger hur manga procent bostadsrittsforeningen behdver hoja avgiften med om réntan pa lanestocken
gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhéll fordelas pa ytan for bostdder och lokaler och beréknas pa drift och
underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger virme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsar.
Nyckeltalet riknar in eventuella intidkter fran separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsrittsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 5074 4941 4799 4766 4623
Resultat efter finansiella -326 -1 101 -1163 -2 457 -484
poster
Soliditet 55% 54% 53% 46% 50%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Dy
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Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel foreningen har fatt 6ver i den 16pande driften under rikenskapsaret.
Dirfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintikter 5073 670
Rorelsekostnader -5 258 666
Finansiella poster -141 449
Arets resultat -326 445
Planerat underhall 108 125
Avskrivningar 1033451
Arets sparande 815 131
Arets sparande per kvm total
yta 130
Forandring av eget kapital
Insatser Uppléjltels& Yitreundechills Balanserat resultat | Arets resultat
avgifter fond
Belopp vid drets inging 15 630 362 12 361 578 1 304 639 -6428172 -1101 025
Reservering till fond 2019 580 000 -580 000
Ianspraktagande av fond 2019 -108 125 108 125
Balanserad i ny rikning -1 101 025 1101025
Arets resultat -326 445
Belopp vid rets shut 15 630 362 12 361 578 1776514 -8 001 072 -326 445
Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -7 529 197
Arets resultat -326 445
Reservering till underhallsfond 2019 -580 000
I ansprakstagande av underhéllsfond 2019 108 125
Summa till stimmans forfogande - 8 327 517
Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny ridkning - 8327517

Yitterligare upplysningar betrdffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-

och balansrikning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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HSB bostadsrittsforening Borgdgatan i Stockholm
2019-01-01 2018-01-01

Resultatr&kning 2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 5073 670 4940 774
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -3 746 450 -4 409 220
Ovriga externa kostnader Not 3 -124 320 -143 237
Planerat underhall -108 125 -555 389
Personalkostnader och arvoden Not 4 -246 319 -245 659
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 033 451 -551 206
Summa rorelsekostnader -5 258 666 -5904 712
Rorelseresultat -184 996 -963 938
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1215 1726
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -142 664 -138 813
Summa finansiella poster -141 449 -137 087
Arets resultat -326 445 -1 101 025

o0
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HSB bostadsrattsforening Borgdgatan i Stockholm
Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader Not 7 36 938 733 37 010 933
36 938 733 37 010933
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 36 939 233 37 011 433
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 19 462 10 639
Avrakningskonto HSB Stockholm 1981 704 2 959 596
Ovriga fordringar Not 9 114 949 65 356
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 278 840 328 674
2 394 956 3 364 266
Kassa och bank Not 11 1263 1780
Summa omsattningstillgdngar 2 396 219 3 366 045
Summa tillgdngar 39 335 452 40 377 478
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HSB bostadsrattsforening Borgdgatan i Stockholm

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 15 630 362 15 630 362

Upplatelseavgifter 12 361 578 12 361 578

Yttre underhdlisfond 1776 514 1 304 639
29 768 454 29 296 579

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -8 001 072 -6 428 172

Arets resultat -326 445 -1 101 025
-8 327 517 -7 529 197

Summa eget kapital 21 440 938 21 767 382

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 16 950 000 16 950 000
16 950 000 16 950 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 316 525 711754

Skatteskulder 54 410 34 544

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 13 573 579 913 798

944 514 1 660 096
Summa skulder 17 894 514 18 610 096
Summa eget kapital och skulder 39 335 452 40 377 478
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HSB bostadsrittsforening Borgdgatan i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01

Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -326 445 -1 101 025
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 033 451 551 206
Kassaflode fran Iopande verksamhet 707 006 -549 819
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -8 582 3280
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -715 582 778 538
Kassaflode fran I6pande verksamhet -17 158 231999
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -961 251 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -961 251 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 0 -1 000 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 1875 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 875 000
Arets kassaflode -978 409 1106 999
Likvida medel vid drets borjan 2961 376 1854 377
Likvida medel vid &rets slut 1 982 967 2 961 376

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB bostadsrattsforening Borgdgatan i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvéarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utg&ngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,2% av
anskaffningsvardet. Markanlaggningar skrivs av med 5% av anskaffningsvardet.

Foreningen har gétt Gver frén att tillampa K2 avskrivningsregler till K3 fr. 0. m. 2019.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet och med 8 049 per radhusl.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 463 423 kr.
N\
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HSB bostadsrattsforening Borgdgatan i Stockholm
2019-01-01  2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 505 138 4 403 776
Hyror 507 928 494 559
Ovriga intakter 60 416 44 092
Bruttoomsattning 5073 482 4942 427
Avgifts- och hyresbortfall 0 -1 650
Hyresforluster 188 -3
5073 670 4940 774
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard © 573371 647 330
Reparationer 379 807 1022 822
El 151 488 158 554
Uppvarmning 1 039 558 1036 633
Vatten 247 027 247 650
Sophamtning 245 270 226 177
Fastighetsforsakring 119 697 96 546
Kabel-TV och bredband 33 160 28 735
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 240 570 234 226
Forvaltningsarvoden 351 299 340 444
Tomtrattsavgald 355 900 355 900
Ovriga driftkostnader 9 304 14 203
3746 450 4 409 220
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 31436 21852
Administrationskostnader 50 659 94 372
Extern revision 10 500 10213
Konsultkostnader 14 125 0
Medlemsavgifter 17 600 16 800
124 320 143 237
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 189 824 181 995
Revisionsarvode 6 945 6822
Ovriga arvoden 0 4 550
Sociala avgifter 49 550 52 292
246 319 245 659
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 912 1358
Ovriga ranteintakter 303 368
1215 1726
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 142 524 138 591
Ovriga rantekostnader 140 222
142 664 138 813
\7/@
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HSB bostadsriittsférening Borgdgatan i Stockholm

Org Nr: 769607-1336

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 43 161 023 43 161 023
Arets investeringar 961 251 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 44 122 274 43 161 023
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -6 150 090 -5 598 883
Krets avskrivningar -1 033 451 -551 206
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 183 541 -6 150 090
Utgdende bokfort varde 36 938 733 37 010 933
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 60 184 000 41 184 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 330 000 161 000
Taxeringsvéarde mark - bostader 24 632 000 19 032 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 91 000 62 000
Summa taxeringsvarde 85 237 000 60 439 000
Not 8 Andra I3ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 46 824 65 356
Ovriga fordringar 68 125 0
114 949 65 356
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 278 840 314 618
Upplupna intakter 0 14 056
278 840 328 674
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 611 980
Handelsbanken 652 800
1263 1780

12
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HSB bostadsrittsforening Borgdgatan i Stockholm

Org Nr: 769607-1336

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2657148942 0,72%  2020-03-25 10 200 000 0
Swedbank 2852044474 0,78%  2020-02-20 6 750 000 0
16 950 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 950 000
Om fem 3r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 950 000
Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 24 700 000 24 700 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 13 551 11996
Forutbetalda hyror och avgifter 383 776 378 563
Ovriga upplupna kostnader 176 252 523 239
573 579 913 798
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 14 Viasentliga héindelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Y 0
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HSB bostadsrittsférening Borgdgatan i Stockholm
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Stockholm, den Y. (74 L',/ - _L/ va

Dlv 4 I Gz Kave

Diar Ali

!

Teila

Filiz Kaya

N

SeijiSalo

Var revisionsberattelse har Qyzu- 0; ‘ -0L Idmnats betréffande denna &rsredovisning

Boé//rx}: Ali DEQ %ﬁi%lﬁ‘/f

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund forordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Borgagatan i Stockholm, org.nr. 769607-1336

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Borgagatan i
Stockholm for rékenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som dérmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedomer ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

\OX;
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Borgagatan i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar o —_ i s
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hénsyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dwrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och férhallanden som r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den }; / 5 2020
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BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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