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Styrelsen for Brf Akallahdjden far hdrmed avge érsredovisning for ridkenskapséret 2020.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Allméiint om verksamheten

Foreningen
Foreningens &ndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsforeningen bildades den 27 februari 1979 och registrerades hos Lénsstyrelsen den 17
april 1979 som Brf Torned nr 194 i Stockholm. Namnbytet till Brf Akallah6jden skedde efter
beslut vid medlemsméten den 7 juni och den 3 september 1995 och registrerades hos Patent- och
reigstreringsverket den 11 december 1995, och har sitt site i Stockholms kommun. Foreningens
ekonomiska plan &r registrerad hos Bolagsverket 1988-12-19. Foreningens nu gillande stadgar &r
registrerade hos Bolagsverket 2019-04-23.

Foreningen dr ett sd kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Det innebar att
foreningens intdkter i huvudsak kommer i form av arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Stimmor

Ordinarie arsstimma holls 2020-06-11.

Under aret har styrelsen haft 12 st protokollforda styrelseméten.

Styrelsen

Foreningens angeldgenheter handhas av styrelsen. Styrelsen viljs pa foreningsstimma.
P4 foreningens ordinarie arsstimma valdes nedan styrelse:

Reija Rissanen Ordftrande

Martin Nylander Ledamot, Ekonomiansvarig
Paul Gubril Ledamot, Distriktsombud
Mikael Lofgren Ledamot, Vice ordforande
Anne Martinez Hedlund Ledamot, Sekreterare
Annica Sunnerfors Ledamot

Tilaye Bekele Ledamot Avgatt 2020-10-13
Hans Brandt Ledamot

Pekka Mienpéd Suppleant

Agneta Tsitsibis Suppleant

Charlotte Averman Suppleant

Jan Olofsson HSB representant
Revisorer

HSB Riksforbund utser foreningens ordinarie externa revisor
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Foreningsvald revisor

Kristin Lidbick Ordinarie intern
Hans Beniamin Suppleant intern
Valberedning

Lars Asplund Sammankallande
Anne-Marie Andersson

Eva Kjulsten

Yngve Segerstrom

Forvaltning

Under 2020 fick var forvaltare in 336 felanmalningar att jimfora med 405 for 2019. Det ror sig
om allt frén vattenskador till oreda i kéllargangamna, dod ratta i trapphuset och grannar som stor.
Till dessa 405 felanmélningar skall ocksa laggas de felanmélningar som felaktigt kommer till
styrelsens mail eller vid direktkontakt med nagon representant for styrelsen.

Primdr har haft jour den forsta mandagen, 18:30 till 19:30, i vaje mé&nad och d& har det handlat
om kontraktsskrivning for garage. Var egen jour har sedan mars/april bara varit en telefonjour.
Vid drenden som krévt en fysisk ndrvaro har det ordnats fran fall till fall. De flesta samtal har vi
slussat vidare till Primérs felanmalan dir de hér hemma.

Det har talats en del om den upplevda osikerheten i omradet och med Polisens hjilp har vi tagit
fram en statistik Over fullbordade ldgenhetsinbrott. Den visar att vi under ar 2019 hade noll
lagenhetsinbrott och under 2020 hade vi fem fullbordade lagenhetsinbrott. Polisen séger ocksa att
omradet i positiv bemarkelse sticker ut med sé fi anmailda ligenhetsinbrott. Det ir betydligt vérre
omkring oss.

Ett problem vi haft de senaste aren &r att vi inte kommer in i de ldgenheter dir vi méste arbeta
med ventilationsrengOring, dtgarder efter OVK, installation av friskluftsdon etc.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Pargas 3 (forskola), Pargas 4, 5, 7 (bostadshus),
Pargas 6 (foreningslokal) och Pargas 8 (parkeringsdédck) i Stockholms kommun. Stadsmuseet
anser Pargas 4, 5, och 7 besitta ett hogt kulturhistoriskt virde. Fastigheten har tomtréttsavtal med
Stockholm Stad.

Fastigheterna omfattar 25 huskroppar med sammanlagt 272 ldgenheter och 8 lokaler (varav 1
ligenhetsforskola och 1 kommunalt arbetscenter), 1 fristdende féreningslokal och 1 fristdende

forskola. Total yta dr 22 349 kvm. Foreningen har dven 1 parkeringsdick om ca 9 000 kvm.

Fordelning av foreningens fastigheter pa objektstyp:

Objekt Antal kvm
Bostadsritter 272 20 494
Lokaler 9 1 855
Parkering o garagepl. 361 9000

*
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Fastigheterna byggdes aren 1975-76 av John Mattssons Byggnads AB. Forsta inflyttning skedde
15 maj 1976. Fastigheterna forvérvades av HSB med tilltridde den 1 maj 1979.

Foreningen har under 2020 varit fullvirdesforsikrad hos Folksam. I forsikringen har under dret
ingétt styrelseansvarsforsikring.

Fastigheternas tekniska status

Underhéllsplan for periodiskt underhdll har upprittats av styrelsen. Planens syfte ir att sikerstilla
medel for det planerade underhall som krévs for att hélla foreningens fastigheter och mark samt
utrustning i gott skick. Planen ligger dven till grund for styrelsens forslag till stimman om
reservering till eller i ansprakstagande av underhéllsfond. Under &ret utfort underhall framgsr av
resultatrakningen och tvé punkter kommenteras kort nedan.

Styrelsen har tillsammans med PRIMAR genomfort 16pande besiktningar av fastigheten under
2020.

Underhallsplan finns uppréttad for perioden 2020-2029.
Nedan redovisas pagéende eller framtida storre underhéllsitgirder for de nirmaste dren:

Tidpunkt Atgird Kostnad (kr)
2020 Installerat jordfelsbrytare 326.000
2020 Installerat ventilation

utfort ventilationsrengoring 484.875
2020 Installerat el i garage och trapphus 368.325
2020 Underhéll markytor 70.000
2021 Bommar 150.000
2021 Byta virmerér i bjélklag 1.800.000
2021 Digital plattform 30.000
2021 Filmning avlopp 75.000
2021 Byte bokningssystem och kodlas 475.000
2021 Plank P27 50.000
2021 Byte resterande radiatorventiler 250.000

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Verksambhetsdret har préglats av pandemin. Vi stangde tidigt jouren, festlokalen, bastun och det
lilla gymmet och kommer s forbli tills myndigheterna séger ndgot annat. Kontaktytorna mellan
styrelse och boende har minskat avsevirt och det har ocksa inneburit att ekonomiméte, boulespel
och dart inte héllits. Forra arets foreningsstimma blev dven den lite rumphuggen men kunde
héllas efter regelboken. Alla styrelsens moten har varit digitala och vi har utrustat jouren med tva
Jourtelefoner, 0708-766360 och 0708-766361 och dessutom forléngt jourtiden en halvtimme,
numera 19:00 till 20:00. Dessutom har vér tidning "Vi pd Akallahdjden" kommit ut med flera
nummer 4n vanligt och med ett utékat och rikare innehall. Ett helt dokument,
"Boendeinformation", har tagits fram och distibuerats till samtliga hushall.
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Vi har under éret 2020 ldmnat in en forfrdgan om att {3 friképa vara tomter fran Stockholms stad
Vi betalar per ar 1.171.300 kronor for védra sex fastigheter i avgild (hyra). Férdelat pa:

- Pargas 3, forskolan Akallahill, 43.000kr per &r

Pargas 4, Torneagatan, 412.000kr per ar

- Pargas 5, Pargasgatan jamna, 465.000 kr per ar

Pargas 6, foreningslokalen, 8.100 kr per ar

Pargas 7, Pargasgatan udda, 241.900 kr per ar

Pargas 8, Garaget, 1.000 kr per ar

Alla dessa avtal 16per ut med start 30/6-25 och det sista avtalet 31/12-26. Stockholms stad vill
inte sldppa Pargas 8/garaget. Vi véntar pd en offert som vi sedan kan sdga "Ja" eller "Nej" till.

Priset for frikdp av tomtrétter for bostadsindamal utgdr i de flesta fall frin marktaxeringsvirdet
nir man ansoker om att kopa sin tomtritt. For flerbostadshus dr frikdpspriset 100% av
marktaxeringsvirdet och foreningens marktaxeringsvirde var for 2019 62.400.000 kr.

Vi hojde inga avgifter for ar 2021.

Ekonomi

2020 blev ur ett ekonomiskt perspektiv ett lyckat ar. Vi fick ett plusresultat pa pa 3.799.759
kronor och 16ste i november ett av véra l1dn pd 2.750.744 kronor. Detta innebir forutom en lagre
laneskuld ocksa att vi minskar véra amorteringar med 400.000 kronor per r. Vi har nu , mars
2021, en total laneskuld pa 20.413.582 kronor vilket ger en skuldséttningsgrad p& 996 kronor per
kvadratmeter boyta vilket &r att betrakta som mycket bra (normalt anses under 5.000 kronor vara
bra). Vid arsskiftet 20/21 hade vi 5.785.817 kronor i "kassan".

De stora kostnaderna &r som vanligt fjarrvirmen, tomtréttsavgélder, avskrivningar,
réntekostnader, underhéllskostnader och 16pande skotsel. Vi hade under 2020
underhéllskostnader for 1.249.825 kronor.

Vi har for 2021 budgeterat med ett Gverskott pa 3 miljoner kronor.

Ekonomins gynnsamma lige ger oss mdjlighet att tidigareldgga planerat underhall och jimna ut
de kommande kostnadena for underhall.

Det ar ocksé glddjande att kunna notera att betalningsdisciplinen dr mycket god vilket spar bade
pengar och besvir.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid érets borjan 358
Antal medlemmar utgatt 30
Antal medlemmar tillkommit 31
Antal medlemmar vid arets slut 359

Under verksamhetsaret har 22 lagenhetsoverlatelser dgt rum.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av
sdljaren och pantséttningsavgift av pantsittaren.
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Avgift for andrahandsuthyrning tas ut enligt stadgarna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning 17 621
Resultat efter finansiella poster 3780
Arsavgifter, kronor per kvm 672
Lén per bostadsyta, kronor per kv 1 009
Soliditet (%) 49,1

Foriandring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingdng 6771 800 1502500
Avs. fond enl stadgar
Ilanspréktagande fond
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 6771800 1502500

Forslag till vinstdisposition

2019
17 332
1838
672
1220
40,7

Fond for yttre
underhall

8 638 036
3 500 000
-1 249 825

10 888 211

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

Avsittning till yttre fond
Iansprakstagande ur yttre fond
arets vinst

disponeras sé att
i ny rakning 6verfores

2018
17513
-1 744

661

1352

35,7

Balanserat

resultat
1285964
-3 500 000
1249 825
1796 521

832 310

3 082 485
-3 500 000
1249 825
3799 759
4 632 069

4 632 069
4 632 069

2017
16 733
297
647
1381
38,0

Arets

resultat

1796 521

-1 796 521
3799 759
3799 759

5(13)

Totalt

19 994 821
0

0

0

3799 759
23 794 580

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintiikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Tillagg till resultatrikningen

Arets resultat enligt ovan resultatrikning
Avsittning till fond yttre underhall
Ianspraktagande av fond yttre underhall

Arets resultat efter poster till/fran fond for framtida

underhall

Not

0N B

-

2020-01-01
-2020-12-31

17 621 381
294 431
17 915 812

-11 045 488
-1313 473
-412 970

-1022 418
-13 794 349

4 121 463

178

-321 882

-321 704

3799 759

3799 759

0
3799759

3799 759
- 3500 000
1249 825

1549 584
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2019-01-01
-2019-12-31

17 331 651
120 432
17 452 083

-12.425 214
-1 360 465
-429 433

-1 028 087
-15 243 199

2208 884
4150
-374 736
-370 586
1838 298
1 838 298

-41 777
1796 521

1796 521
-3 500 000
1976 378

272 899
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgingar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anléggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

2020-12-31

41 359 411
278 683
41 638 094

10 700

0

10 700

41 648 794

126 513
851 029
977 542

1000
1000

5788716
5788 716

6 767 258

48 416 052
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2019-12-31

42 310 573
349 939
42 660 512

10 700

0

10 700

42 671 212

162 825
826 400
989 225

1 000
1000

5422171
5422171

6 412 396

49 083 608
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

15

16

2020-12-31

8 274 300
10 888 211
19 162 511

832311
3799 759
4 632 070

23 794 581

19 588 582
19 588 582

1 100 000
1 435 556

438 951
2058 382
5032 889

48 416 052
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2019-12-31

8274 300
8 638 036
16 912 336

1 285 965
1796 521
3 082 486

19 994 822

23 539326
23 539 326

1 400 000
2069 978

390 581
1 688 901
5549 460

49 083 608

™
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2012:1,K3).

Anliggningstillgangar

9 (13)

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader (komponenter) 15-120 ar
Inventarier 5-10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgift el
Hyresintékter
Bredband

Ovrigt

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga ersittningar, intakter
Forsakringsersittningar

Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel
Stadning
Snérojning

Not 5 Taxebundna driftskostnader

Uppvidrmning
El
Vatten

2020

-13 782 590
-2 400

-3 592 884
-6 000

-237 507
-17 621 381

2020

-20
-294 411
-294 431

2020

963 374
593 249
119161
1675784

2020

3046 212
375 530
697 797

2019

-13 773 559
-2 400

-3 553 934
-10 100
8342

-17 331 651

2019

-18 471
-101 961
-120 432

2019

1 036 207
564 281
177 214

1777 702

2019

3 056 375
415 291
668 519

%
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Sophédmtning

Kabel-TV

Forsédkring

Tomtréttsavgéld

Kommunal avgift & fastighetsskaatt

Not 6 Reparationer och planerat underhill

Reparationer, 16pande underhéll
Planerat underhall

Not 7 Ovriga externa kostnader

Forvaltning och revision
Forbrukningsinventarier och material
Foéreningskostnader

Administration och kommunikation
Konsultarvode

Juridiska atgérder

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga kostnader (Jubileum mm)

Not 8 Anstillda och personalkostnader

207 844
392 408
349 752
1171300
507 259
6 748 102

2020

1371777
1249 825
2 621 602

2020

683 492
44 275
54 396

150 592

347 842
24 250

1400
7226
1313473
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197 363
392 368
313317
1171 300
493 167
6707 700

2019

1963 435
1976 378
3939 813

2019

657 784
50 930

61 736
126 714
219 236
75 800
4453

163 813
1360 466

Foreningen har ingen anstélld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pa

stimma.

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter
Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

2020

342 563
70 407
412 970

2020-12-31

60 962 093
60 962 093

-18 651 520
-951 165

2019

353277
76 156
429 433

2019-12-31

60 962 093
60 962 093

-17 700 355
-951 165

"
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Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvéirde mark

Byggnadens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt fljande:

Taxeringsvérde bostdder
Taxeringsvérde lokaler

Mark ingar med O kr, da foreningen har tomtrattsavgild

Not 10 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Stockholm
Andel i AHN
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 12 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden, Revers Stkh Stad
Avgaende fordringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

-19 602 685

41 359 408

177 600 000

62 400 000
240 000 000

228 000 000
12 000 000
240 000 000

2020-12-31

869 350
869 350

-519 411
-71 256
-590 667

278 683

2020-12-31
500

10 200

10 700

10 700

2020-12-31

0

0

0

11 (13)

-18 651 520

42 310 573

177 600 000
62 400 000
240 000 000

228 000 000
12 000 000
240 000 000

2019-12-31

869 350
869 350

442 492
-76 919
519 411

349 939

2019-12-31
500

10 200

10 700

10 700

2019-12-31
233317
-233 317

0

0

*Fordran reglerad av Stockholms Stad redan under rikenskapsar 2018, men som bokforingsmassigt

hanteras forst under rdkenskapsar 2019.
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Not 13 Kortfristiga placeringar

Medlemskonto Fonus

Not 14 Fond for yttre underhall

Vid arets ingang

Avsittning enligt foreningens underhéllsplan

Ianspraktagande arets ategirder

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Léneinstitut Rénta
Stadshypotek -470 1,33
Stadshypotek -043 1,55
Stadshypotek -717 1,65
Stadshypotek- 261 1,15
Stadshypotek -262 1,30
Stadshypotek -267 1,20
Stadshypotek -080 1,20

Avgar nésta ars amortering

Planenlig amortering 2-5 &r ca

Lan med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som en

Bundet till

2022-04-30
2023-06-01
2023-09-30
2022-06-01
2024-06-01
2023-06-01
2020-12-01

12(13)

2020-12-31 2019-12-31

1 000 1 000

1000 1000

2020-12-31 2019-12-31

8 638 036 7114 414

3 500 000 3 500 000

-1 249 825 -1976 378

10 888 211 8 638 036
Ingéende Arets Utgdende
skuld amortering skuld
2 760 344 -200 000 2560 344
4 825 000 -100 000 4725 000
2 400 000 -200 000 2200 000
3410638 -200 000 3210638
4 882 600 -200 000 4682 600
3510 000 -200 000 3310000
3150744 -3 150 744 0

-1 100 000
24 939 326 -5350 744 20 688 582
-5 600 000

langfristig skuld da finansieringen av fastigheten &r langsiktig och foreningen inte har for avsikt att

avsluta finansieringen inom ett ar.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottshyror och avgifter
Upplupna elkostnader

Upplupna vattenkkostnader
Upplupna sophémtningskostnader
Upplupna réntekostnader

Ovr. upplupna kostn./forutbet. intikt

2020-12-31 2019-12-31
-1 833 305 -1379 771
-34 267 -12 907

-58 874 -86 766

-31 905 -28 667
-24 747 -29 138

=75 283 -151 652

-2 058 381 -1 688 901

™
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Not 17 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning (uttagna) 51 857 000 46 463 500
51 857 000 46 463 500
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