Arsredovisning
Brf Agerso 2020

Bilder: Cilgia Konz




Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Agerso i Stockholm

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Agerst bostadsrattsférening bildades den 29 januari 1976 och registrerades hos Lansstyrelsen den 18 mars 1976. Medlemmarna
tog Gver ansvaret den 14 maj 1981.

Allmant

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Fdreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheter

Féreningen innehar fastigheterna Arvinge G&rd 5, 7, 8, 9 och 10 i Kista, Stockholms kommun. Vi &ger 7 bostadshus som innehéller
257 lagenheter med en yta av 21 524 kvm. Féreningen dger marken dar bostadshusen star.

Foreningen har sitt sate i Stockholms lan, Stockholms kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Lagenheter, lokaler och garage

Av foreningens 257 lagenheter har 22 Gverlatits under rakenskapsaret.

Det finns 33 garageplatser, 181 biluppstéllningsplatser och 24 gastparkeringar.

Foljande lokaler finns i BRF Agerso:

-192 m2 pd Ringstedsgatan 25. Lokalen hyrs av NGroceries AB som &r vér foreningsbutik
-854 m2 pd Ringstedsgatan 68. Lokalen hyrs av Forskolan Sagogdrden AB.

-116 m2 pa Ringstedsgatan 19 som fungerar som var foreningslokal

Foreningen &r fullvardesforsakrad i Brandkontoret. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll och investeringar under rakenskapsaret

Foljande underhdll har genomforts i BRF Agerst under rakenskapsaret 2020
-Takbytet har pabérjats och ligger fore planeringen

-M3nga I&scylindrar har uppdaterats till kopieringsskyddade nycklar for allas sakerhet
-Cykelplatser har inventerats och cykelrensning ar genomford

-Den drliga garagestadningen ar utford

-Alla elmatare for IMD &r utbytta

-Kontraktet for butikslokalen férlangdes med 5 &r till en marknadsmaéssig hyra

-Stora renoveringar av hela butikslokalen blev genomford

-Byte av ventilation i vara lokaler i férskolan och butiken

Forutom lopande reparationer har foljande arbeten genomforts.
Planerat underhadll utfort under 2020

Arbeten med byggnade 181 400 kr

Brandskydd 29 281 kr

Vatten och avlopp 366 247 kr

El installtioner 421 808 kr

Nycklar/I&ssystem 347 257 kr

Total kostnad 1 345 993 kr
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Agerso i Stockholm

Pagdende eller framtida underhall

Under 2021 fortsatter féljande projekt i féreningen
-Takrenoveringar

-Fasadupprustning

-Utrullning av access till IMD

-Projektering av fonster

Stambyte planeras inte i nartid.

Ovriga visentliga handelser

P& grund av r&dande situation med COVID-19 har vi &nnu inte kunnat rulla ut telefonfunktionen pd vart inpasseringssystem.
Situationen har dven manat oss att ha digitala méten och protokoll vilket har effektiviserat vart arbete.

Stamma

Ordinarie féreningsstdamma hélls 2020-06-23. Vid stamman deltog 16 personer varav 16 var rostberattigade.

I tilldgg fanns 3 fullmakter.

Aktiviteter

P& grund av COVID-19-pandemin har de flesta av vdra regelbundna aktiveter blivit instéllda eller uppskjutna under 2020. Detta till
trots lyckades vi genomféra ett utomhusfika under advent tack vare valberedningens initiativ.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stamman 2020-06-23 haft foljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Mikael Hakali Ordférande
Christer Rundstrém Vice Ordf6érande
Gustav Utterheim Sekreterare
Lars Andersson Ledamot
Thomas Fredriksson Ledamot

Mikael Ekwall Ledamot

Mikael Enstrom HSB Ledamot
Petra Giiler Suppleant

Under perioden fran stdmman 2020-06-23 har styrelsen haft foljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Mikael Hakali Ordférande
Christer Rundstrom Vice Ordférande
Gustav Utterheim Sekreterare
Lars Andersson Ledamot

Mikael Ekwall Ledamot

Petra Giiler Ledamot
Thomas Fredriksson Ledamot

Mikael Enstrom

HSB Ledamot

Frén och med 2020-11-09 slutade Mikael Enstrom pd HSB. Under 2021 har Sanna Hagglund eftertrat som HSB ledamot.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Agerso i Stockholm

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r:
Mikael Hakali

Gustav Utterheim

Christer Rundstrém

Lars Andersson gick hastigt bort i bérjan av 2021, var han annars aven skulle ha avgatt till ndsta ordinarie foreningsstdamma.

Styrelsen har under dret hallit 18 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har frdn och med féregdende ordinarie stémma varit

Mikael Hakali
Christer Rundstrém
Gustav Utterheim
Petra Giiler

Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Foreningens revisor har varit Jan Kjellgren, vald vid féreningsstémman. Utdver detta har HSB utsett en extern revisor som valjs av
HSBs Riksférbund.

Representanter pd HSB:s distriktsstamma
Féreningens representanter pd distriktsstdmman var Cilgia Konz, Mikael Hakali och Lena Johansson.

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Sonja Okker (sammankallande), Cilgia Kénz och Lena Johansson

Underhdlisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhallsfond.

Underhélisplanens syfte &r att sikerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behévs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Foérvaltning
HSB Stockholm har skétt den ekonomiska forvaltningen.

Fastigheternas forvaltning och skotsel

-Forvaltningen har ombesdrijts av HSB.

-Securitas Jourmont6r har stétt for jourtjansten helger och efter ordinarie arbetstid.
-Stédningen har skoétts av Adam Elm Stad AB.

-Yttre miljé och snordjning har skétts av HSB mark.

-For skotsel av hissarna finns avtal med Hissgruppen.

-For grovsopor och pappersinsamling har Agerso avtal med Servicestyrkan.
-Service och underhdll av Agersds Kabel-TV skéts av ComHem.

-Avtal om gruppanslutning for Bredband och IP-telefoni fanns hos Bahnhof.

-For parkering och kontroll av besdksparkeringar svarar Aimo Park.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Agerso i Stockholm

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamfdrelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt fér Idsaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2016 2017 2018 2019 2020
Nettoomsattning tkr 18 914 19 431 18 742 19 075 19 001
Rorelseresultat tkr 2 906 2 087 -206 -1 071 2 003
Resultat efter finansiella poster tkr 1270 914 -1 330 -1727 1216
Balansomslutning tkr 104 724 105 166 100 574 102 006 108 355
Fond for yttre underhall tkr 4 707 5 005 3183 1631 2101
Summa omsattningtillgéngar tkr 6 607 8 812 3 585 6 675 9511
Bel&ningsgrad kr/kvm 4021 3834 3710 3821 4 096
Arsavgift 715 715 715 715 715

*Nyckeltalet berdknas pd ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se forkiaring nedan.

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 5541 100 2595800 1631217 1662 823 -1727938
Reservering till fond 2020 1 816 000 -1 816 000
Ianspréktagande av fond 2020 -1 345 993 1 345 993
Balanserad i ny rékning -1727938 1727 938
Upplatelse Iagenheter 0 0
Arets resultat 1216 726
Belopp vid drets slut 5541 100 2595800 2101224 -535121 1216726

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -65 114
Arets resultat 1216 726
Reservering till underhdlisfond -1 816 000
Iansprdktagande av underhallsfond 1 345 993
Summa till stdmmans férfogande 681 604

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rékning 681 604
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Agerso i Stockholm

Slutord

Aret 2020 har sannolikt inte varit likt n&got tidigare &r. Vérlden drabbades av en pandemi och varldsmarknaden férandrades. Var
mdjlighet till att genomfdra en del projekt har blivit forsenade eller uppskjutna.

Detta till trots har vi lyckats stdlla om och driva foreningen framat. Vi kénner att vdra medlemmar har slutit samman. Var lokala
féreningsbutik delade ut gratis toalettpapper och erbjod fria hemleveranser av varor. Vi ser att vdra medlemmar har stéttat och
hjalpt varandra.

I var forra drsredovisning berattade vi hur trycket mot otilldten andrahandsupplétning har eskalerat bade frdn HSB och styrelsen.
Detta har gett frukt under aret och vi har uppdagat flertalet fall av otilldtna upplatelser. Vi vill att meddelandet utdt ar tydligt;
otilldten andrahandsuppldtelse ar €j tilldten i var bostadsrattsforening.

Krafttag behévs dven mot skenande kostnader. Vi har darfor bytt forsékringsbolag, kommit en lang vég pa foreningens
takrenovering samt beslutat att pdborja kontroll av alla lagenheter for att tillférse att det inre underhallet uppféljs. Manga b&ckar
sma gor att vara kostnader for skador minskar vilket vi hoppas pa att se resultat av i nartid.

Vi uppmanar dven medlemmar att vara aktsamma infor det inre underhallet speciellt vid renoveringar. Manga vattenskador uppstar
pé grund av olyckor vid renovering. Fraga alltid om du &r oséker innan arbetet pdborjas.

Aven om vissa projekt har fatt bli uppskjutna p& grund av pandemin s& har vi lyckats byta alla elmétare och signerat ett nytt
kontrakt med var lokala butik, som dessutom har fatt ett rejélt ansiktslyft.

Med dessa ord staller den avgdende styrelsen sina platser till drsmdtets forfogande.
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HSB Bostadsrattsforening Agerso i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 19 001 817 18 963 018
Ovriga rorelseintakter Not 2 387 114 111 843
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -13 555 860 -14 060 980
Ovriga externa kostnader Not 4 -213 468 -171 353
Planerat underhall -1 345 993 -3 287 199
Personalkostnader och arvoden Not 5 -356 721 -445 097
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 913 484 -2 180 777
Summa rorelsekostnader -17 385 527 -20 145 406
Rorelseresultat 2 003 404 -1 070 545
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 6 093 5235
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -792 771 -662 628
Summa finansiella poster -786 678 -657 393
Arets resultat 1216726 -1727 938
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HSB Bostadsrattsforening Agerso i Stockholm

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 94 504 964 95 231 653
Inventarier och maskiner Not 9 69 529 100 075
P3gdende nyanlaggningar Not 10 4 269 023 0
98 843 516 95 331 728
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 98 844 016 95 332 228
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 57 383 25218
Avrakningskonto HSB Stockholm 3 266 396 5427 801
Placeringskonto HSB Stockholm 1 000 375 3
Ovriga fordringar Not 12 3709 45
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 1177 745 1216 544
5 505 608 6 669 612
Kortfristiga placeringar Not 14 4 000 000 0
Kassa och bank Not 15 4 965 4 965
Summa omsattningstillgdngar 9510 573 6 674 577
Summa tillgangar 108 354590 102 006 805
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HSB Bostadsrattsforening Agerso i Stockholm

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 5541 100 5541 100

Upplatelseavgifter 2 595 800 2 595 800

Yttre underhadllsfond 2 101 224 1631217
10 238 124 9768 117

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -535 121 1662 823

Arets resultat 1216 726 -1 727 938

681 605 -65 114

Summa eget kapital 10 919 729 9 703 003

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 67 239 014 83 639 014
67 239 014 83 639 014

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 25 200 000 2 600 000

Leverantorsskulder 1838 981 2 558 105

Skatteskulder 12 318 32 899

Fond for inre underhdll 529 321 558 483

Ovriga skulder Not 18 138 532 137 894

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 2 476 695 2 777 407
30 195 847 8 664 788

Summa skulder 97 434 861 92 303 802

Summa eget kapital och skulder 108 354590 102 006 805
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HSB Bostadsrattsforening Agerso i Stockholm

Org Nr: 716416-3862

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1216 726 -1 727 938
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet
Avskrivningar 1913 484 2 180 777
Kassaflode frén Idpande verksamhet 3130 210 452 839
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 2970 -102 656
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 068 941 660 718
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2 064 240 1010902
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -5 425 273 -523 938
Kassaflode frén investeringsverksamhet -5 425 273 -523 938
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 6 200 000 2 500 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 6 200 000 2 500 000
Arets kassaflode 2 838 967 2 986 964
Likvida medel vid drets borjan 5432 769 2 445 806
Likvida medel vid drets slut 8 271 736 5432769

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Agerso i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmdnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,91% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder
till kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte réknats om.

Lanen &r av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 55 996 043 kr.
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HSB Bostadsrittsforening Agerso i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 15 393 096 15 397 844
Individuell matning el 699 518 1032 654
Hyror 2 097 264 1 874 066
Bredband 305 300 0
Ovriga intéakter 537 472 705 649
Bruttoomsattning 19 032 650 19 010 213
Avgifts- och hyresbortfall -30 151 -46 699
Hyresforluster -682 -496
19 001 817 18 963 018
Not 2 Ovriga rorelseintékter
Ersattning forsakringsskador 387 114 111 843
387 114 111 843
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 2 042 606 2 190 325
Reparationer 3603 485 3562313
El 1 351 860 1757 869
Uppvarmning 3225339 3288 485
Vatten 708 734 675 109
Sophamtning 94 882 87 235
Fastighetsforsakring 636 751 568 528
Kabel-TV och bredband 407 154 440 348
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 429 993 462 229
Forvaltningsarvoden 951 591 901 022
Tomtrattsavgald 40 800 40 800
Ovriga driftkostnader 62 666 86 717
13 555 860 14 060 980
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 22 909 11 141
Administrationskostnader 127 989 105 042
Extern revision 23 000 22 200
Medlemsavgifter 39 571 32 969
213 468 171 353
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 240 216 273 300
Revisionsarvode 25 000 30 000
Ovriga arvoden 25 000 25 000
Sociala avgifter 61 824 89 488
Ovriga personalkostnader 4 681 27 309
356 721 445 097
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1390 1733
Ranteintakter HSB placeringskonto 372 0
Ranteintakter HSB bunden placering 1730 187
Ovriga rénteintakter 2 601 3315
6 093 5235
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 789 165 660 966
Ovriga réntekostnader 3 606 1 662
792771 662 628
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HSB Bostadsrattsforening Agerso i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 97 796 817 96 465 504

Anskaffningsvarde mark 24 675 000 24 675 000

KArets investeringar 1156 250 1331 313

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 123 628 067 122 471 817

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -27 240 164 -25 181 486

Rrets avskrivningar -1 882 938 -2 058 678

Utgdende ackumulerade avskrivningar -29 123 102 -27 240 164

Utgdende bokfért varde 94 504 964 95 231 653

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 181 000 000 181 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5 600 000 5 600 000

Taxeringsvarde mark - bostader 51 000 000 51 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 2 384 000 2 384 000

Summa taxeringsvarde 239 984 000 239 984 000
Not 9 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende anskaffningsvarde 835 295 835 295

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 835 295 835 295

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -735 220 -613 121

Arets avskrivningar -30 546 -122 099

Utgdende ackumulerade avskrivningar -765 766 -735 220

Bokfort virde 69 529 100 075
Not 10 Pagdende nyanlaggningar och forskott

Ing&ende anskaffningsvarde 0 807 375

KRrets investeringar 4 269 023 -807 375

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4 269 023 0
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ing&ende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 468 45

Ovriga fordringar 3241 0

3709 45

Transaktion 09222115557446285759

Signerat MH, PG, ME, GU, TF, SH, CR, LZ, JK




7y

Org Nr: 716416-3862

I
HSB Bostadsrattsforening Agerso i Stockholm
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1176 245 1216 544
Upplupna intakter 1 500 0
1177 745 1216 544
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 14 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 4 000 000 0
4 000 000 0
Not 15 Kassa och bank
Nordea 4 965 4 965
4 965 4 965
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ladnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39788867529 1,16% 2022-11-16 14 200 000 400 000
Nordea 39788915078 1,00% 2024-05-22 14 419 507 500 000
Nordea 39788938027 0,90% 2023-11-15 26 400 000 800 000
Nordea 39788981542 0,98% 2025-05-21 14 419 507 500 000
Nordea 39798254945 0,35% 2021-02-23 23 000 000 400 000
92 439 014 2 600 000
Om fem 3&r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 79 439 014
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 67 239 014
Foreningen har 1dn som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 95 581 014 91 140 898
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 25 200 000 2 600 000
25 200 000 2 600 000
Varav amortering 2 600 000 2 600 000
Not 18 Ovriga skulder
Depositioner 138 182 130 357
Ovriga kortfristiga skulder 350 7 537
138 532 137 894
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 72 271 73 350
Férutbetalda hyror och avgifter 1516 756 1 691 365
Ovriga upplupna kostnader 887 668 1012 692
2 476 695 2777 407

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsér samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Denna drsredovisning ar elektronisk signerad

Christer Rundstrom Gustav Utterheim

Mikael Ekwall

Mikael Hakali Petra Gliler

Sanna Hagglund

Thomas Fredriksson

Var revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna drsredovisning

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund foérordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Agersd i Stockholm, org.nr. 716416-3862

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Agerso i
Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Agerso i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Lena Zozulyak Jan Kjellgren
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HSB Bostadsrattsforening Agerso i Stockholm

Totala kostnader

Réntekost‘?\%‘ifgpallzosmader
Avskrivningar 4% 2%

11%

Planerat underhall
7%

Ovriga externa kostnader
1%

I —

Fordelning driftkostnader

mAr 2020 oAr 2019

4000 000

3500 000

3 000 000

2 500 000

2 000 000

1500 000 -

1 000 000

500 000 -




Om/

Fullmakt foreningsstamma

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsritter 1 foreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostratt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stod 1
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2021-

01-01 tom 2021-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2021-12-31.

Ot et e e e e e aaas Datum ...coooovneveeeevennnnn,
FULIMAKE 0T oo et e e e e e e e e e e e e e eaeeeeeaeeeaaeeeeaaeeenaesennaeeeans
att foretrada boStadSTAtESNAVATEI .. cvveeeieee et e e e e ee e e e e e e e e eeeeaaanns
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamnfOrtydliande) .......oiuiieiii ittt e et et e e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



MEDLEM | HSB

/

oY%

SO/,

HSB - dar méjligheterna bor



	Omslag_2021.pdf
	arsredovisning_19_Hamnkaptenen_2172.pdf
	
	Styrelsens svar
	Styrelsens svar
	Styrelsens svar
	Styrelsens svar
	Styrelsens svar
	Styrelsens svar
	8 Motion gällande Fot till en stor julgran till B-gården

	Tom sida


	Tom sida



