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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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HSB Brf Agerso i Stockholm Org. Nr.716416-3862

ARSREDOVISNING 2019

Styrelsen for HSB Bostadsrattsfoérening Agerso i Stockholm (716416-3862) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2019.

Forvaltningsberdttelse

Agersd bostadsrattsférening bildades den 29 januari 1976 och registrerades hos
Lansstyrelsen den 18 mars 1976. Medlemmarna tog éver ansvaret den 14 maj 1981.

Fastigheter

Féreningen innehar fastigheterna Arvingegéard 5, 7, 8, 9, 10 i Kista, Stockholms kommun.
Vi har 7 bostadshus, som innehaller 257 lagenheter med en yta av 21 524 m?. Féreningen
ager marken dar bostadshusen star.

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 257 medlemslagenheter har under aret 25 éverlatits.
Vi har 38 garageplatser samt 181 biluppstéllningsplatser och 24 gastparkeringar.

Vi har féljande lokaler:
e 192 m? som hyrs ut till NPL Trading (Nya Pia Livs)
e 854 m2 som hyrs ut till Férskolan Sagogarden AB
e 116 m? som anvands som foreningens trafflokal

Styrelsen

Till och med féreningsstdamma 19-05-13 har styrelsen haft féljande sammansattning:
Ordférande Mattias Jarvinen
Sekreterare Mikael Hakali
Ledamot Slobodan Blagojevic
Ledamot Lars Andersson
Ledamot Sneza Blagojevic
Ledamot Christer Rundstrom
HSB Ledamot Mikael Enstrom
Suppleant Gustav Blomér
Suppleant Mikael Ekwall

Fran féreningsstamma 19-05-13 har styrelsen haft féliande sammansattning:

Ordférande Mikael Hakali

Vice Ordférande Christer Rundstrom
Sekreterare Gustav Blomér
Ledamot Lars Andersson
Ledamot Thomas Fredriksson
Ledamot Mikael Ekwall

HSB Ledamot Mikael Enstrom
Suppleant Petra Guler

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 18 protokollférda sammantraden.
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HSB Brf Agerso i Stockholm Org. Nr.716416-3862

Firmatecknare
Firmatecknare har varit
Christer Rundstrom

Mikael Hakali
Mikael Ekwall fr.o.m. 2019-05-13
Gustav Blomér fr.o.m. 2019-05-13

Mattias Jarvinen t.o.m. 2019-05-13
Sneza Blagojevic t.o.m. 2019-05-13

Revisor

Revisorer har varit Jan Kjellgren, valda vid foreningsstamman, samt extern revisor utsedd av
HSB Riksférbund.

Representanter pa HSBs distriktsstamma

Foreningens representanter pa distriktsstamman var Cilgia Kénz, Mikael Hakali och Lena
Johansson.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Sonja Okker (sammankallande), Cilgia Kénz och Lena
Johansson

Forvaltning
HSB Stockholm har skétt den ekonomiska férvaltningen.

Fastigheternas forvaltning och skoétsel

e Forvaltningen har ombesérjts av HSB.

Securitas Jourmontér har statt for jourtiansten helger och efter ordinarie arbetstid.
Stadningen har skotts av Adam Elm Stad AB.

Yttre miljé och snérojning har skétts av HSB mark.

For skotsel av hissarna finns avtal med Hissgruppen.

For grovsopor och pappersinsamling har Agersé avtal med Servicestyrkan.
Service och underhall av Agersos Kabel-TV skots av ComHem.

Avtal om gruppanslutning for Bredband och IP-telefoni fanns hos Bahnhof.

For parkering och kontroll av besoksparkeringar svarar Q-Park.

Vidsentliga hdndelser under aret

Ombyggnad och underhall

Kontinuerliga takreparationer

Sagogarden har utrustats med ny LED-belysning

Renovering av cykelbodar.

Renovering av staket och plank pa udda sidan Ringstedsgatan.
Stadning av kall- och varmgarage.

Forstarkning av portar till trapphus och lokaler

Bytt ut Iascylindrar till viktiga utrymmen

Tradgardstillsyn och foréndringar i tradgardsarbetet

Installation av nya fartbommar vid Ringstedsgatan 38 och 54
Omrenovering av duschrum i bastulokal

? Samtliga terrasser pa Ringstedsgatan 4 NB fardiginglasade
Stabilisering av skadad vagg pI3 pa Ringstedsgatan 4. Klart under 2020
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HSB Brf Agerso i Stockholm Org. Nr.716416-3862

Forutom Iopande reparationer har foljande arbeten genomforts.

Planerat underhall utfért under 2019 Kostnad
Arbeten med byggnader 2773 369
Gemensamma utrymmen 180 204
Ventilation 69 000
El + belysning 38 812
Takrenovering 225 814
Total kostnad 3 287 199

Pagaende arbete

Under verksamhetsaret har fortsatt med utrullning av nytt inpasseringssystem.
Foreningslokalen ar nu bokningsbar via ELS. Under 2020 kommer inférandet av porttelefon
for inpassage.

Investering

Ett nytt inpasseringssystem installerades till en kostnad pa 1 331 313 kronor. 807 375 kr
investerades under 2018 och 523 938 kronor under 2019. Dessa inpasseringssystem har en
avskrivningstid pa 20 ar.

Aktiviteter
e En hoststadning 2019
e Valberedningens Adventsfika.
e Oppet hus med valberedningen.
e AgersoNytt uppdateras med handelser och aktiviteter i Agerso.

Avgifter och hyror

Arsavgifter samt hyror av bilplatser &ndrades inte fran 2018 till 2019.

Forvantad framtida utveckling

Framtida underhall

Stambyte planeras inte i nartid.
Utredning av fonsterbyte utférs under 2020.

Planerade atgarder under 2020:

Fasadrenovering.

Takrenoveringar fortsatter.

Fortsatt arbete med utomhusmiljon.
Projektering for renovering av féreningslokal.
Driftsattning av nytt inpasseringssystem i portar.
Uppdatering av styrsystem for varmen oz
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HSB Brf Agerso i Stockholm

Org. Nr.716416-3862

o mm ]
Flerarsoversikt
2015 2016 2017 2018 2019
Nettoomsattning tkr 18 413 18914| 19431 18742 | 19075
Rorelseresultat tkr -439 2906 2087 -206 -1 071
Resultat efter finansiella poster tkr -2 400 1270 914 -1 330 -1727
Balansomslutning tkr 104203 | 104724| 105166| 100574 | 102 006
Fond for yttre underhall tkr 7 328 4707 5005 3183 1631
Summa omsattningstillgangar tkr 3997 6 607 8812 3585 6 675
Belaningsgrad kr/m? 4086 4021 3834 3710 3821
Arsavgift kr/m? 715 715 715 715 715
Forandring i eget kapital
Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat
Belopp vid drets ingdng 5541 100 2595800 3183416 1440 195
Reservering till fond 2019 1735 000 -1 735 000
Ianspréktagande av fond 2019 -3 287 199 3 287 199
Balanserad i ny rakning -1 329 571
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat
Belopp vid drets slut 5541 100 2595800 1631217 1 662 823

Forslag till resultatdisposition

Styrelsens disposition

Balanserat resultat
Arets resultat
Reservering till underh3llsfond

Ianspraktagande av underhdllsfond

Summa till stammans férfogande

Stamman har att ta stillning till:

Balanseras i ny rakning

110 624
-1 727 938
-1 735 000
3287 199
-65 114

-65 1140
ol L

Arets
resultat
-1 329 571

1329 571

-1 727 938
-1727 938



HSB Brf Agerso i Stockholm Org. Nr.716416-3862

Slutord

Aret 2019 har sprungit ivdg snabbt. Detta till trots har vi hunnit med en hel del aktiviteter
under aret och fortsatt haft en bra gemenskap.

Manga medlemmar har hjalpt till att rapportera diverse oldgenheter. Exempel pa detta ar
olovliga andrahandsuthyrningar dar styrelsen tillsammans med HSB har kunnat lagga press
pa och med lyckat resultat patvingat uppségningar och tvangsférsaljningar. Detta hjalper var
allas trygghet i foreningen och markerar tydligt emot att detta &r acceptabelt i var férening.

| det digitala rummet har vi arbetat hart for att forsdka strukturera och férenkla var all
information finns. Agers6Nytt har flyttat in pa nyheter.agerso.se, och var huvudsida har
uppdaterats med mer strukturerad och uppdaterad information.

En av de stora fragorna som &r aterkommande galler vara fonster. Ambitionen &r att under
2020 ha genomfort en forstudie for byte av fonster. Vi har som tur &r manga grannféreningar
som tagit samma resa och dar vi kan inhamta tips och kunskap. Fonsterbytet kommer att
hjalpa oss att minska pa vara gemensamma kostnader.

Vi hoppas att alla medlemmar kanner till mojligheterna att lana och disponera vara
gemensamma utrymmen. Bade bastun pa Ringstedsgatan 32 och féreningslokalen pa
Ringstedsgatan 19 finns till allas férfogande och kan bokas via vanliga tvattstugesystemet. Vi
har i 2019 genomfort en valbehdvd renovering av duschutrymmet i bastun och kommer
framat att kolla pa en uppfraschning av féreningslokalen.

Sist men inte minst vill vi tacka alla medlemmar som har kommit pa vara gemensamma

traffar och pa olika sétt hjalpt till att stédda, fixa och varit en del av var gemenskap.

Med dessa ord stéller den avgaende styrelsen sina platser till arsmotets fbrfogande.lgz/
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HSB Bostadsrattsforening Agerso i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 19 074 861 18 742 138
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -14 060 980 -12 698 234
Ovriga externa kostnader Not 3 -171 353 -262 788
Planerat underhall -3 287 199 -3 406 831
Personalkostnader och arvoden Not 4 -445 097 -329 276
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 180 777 -2 205 541
Ovriga roérelsekostnader Not 5 0 -45 000
Summa rdérelsekostnader -20 145 406 -18 947 668
Rorelseresultat -1 070 545 -205 530
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 5235 8 542
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -662 628 -1 132 582
Summa finansiella poster -657 393 -1 124 040
Arets resultat -1727 938 -1 329571
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HSB Bostadsrattsforening Agerso i Stockholm

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstiligédngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 95 231 653 95959 018
Inventarier och maskiner Not 9 100 075 222 174
P&gdende nyanlaggningar Not 10 0 807 375
95 331 728 96 988 567
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 95 332 228 96 989 067
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 25 218 23 045
Avrakningskonto HSB Stockholm 5427 801 1440 838
Placeringskonto HSB Stockholm 3 3
Ovriga fordringar Not 12 45 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 1216 544 1116 107
6 669 612 2 579 992
Kortfristiga placeringar Not 14 0 1 000 000
Kassa och bank Not 15 4 965 4 965
Summa omsattningstillgédngar 6 674 577 3 584 957
Summa tillgédngar 102 006 805 100 574 024

Tk
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HSB Bostadsrattsforening Agerso i Stockholm

Org Nr: 716416-3862

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 5541 100 5541 100
Upplatelseavgifter 2 595 800 2 595 800
Yttre underhallsfond 1631217 3183416
9768 117 11 320 316
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat 1662 823 1440 195
Arets resultat -1 727 938 -1 329571
-65 114 110 624
Summa eget kapital 9 703 003 11 430 941
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 83 639 014 81 639 014
83 639 014 81 639 014
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 2 600 000 2 100 000
Leverantorsskulder 2 558 105 2401 335
Skatteskulder 32 899 34 016
Fond f6r inre underhall 558 483 576 437
Ovriga skulder Not 18 137 894 131 048
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 2 777 407 2 261 233
8 664 788 7 504 070
Summa skulder 92 303 802 89 143 084
Summa eget kapital och skulder 102 006 805 100 574 024,

2%
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HSB Bostadsrattsforening Agerso i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 727 938 -1 329 571
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2180 777 2 205 541
Kassaflode fran I6pande verksamhet 452 839 875 970
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -102 656 1631
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 660 718 -462 656
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1010 902 414 946
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -523 938 -2 840 804
Kassaflode fran investeringsverksamhet -523 938 -2 840 804
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 2 500 000 -2 800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2 500 000 -2 800 000
Arets kassafléde 2 986 964 -5 225 858
Likvida medel vid arets borjan 2 445 806 7 671 664
Likvida medel vid arets slut 5432 769 2 445 806

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrdkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.o
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&
HSB Bostadsriattsforening Agerso i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,29% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 3ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 55 996 043 kr. O'¥

L4
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HSB Bostadsrattsforening Agerso i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 15 397 844 15 389 431
Arsavgifter el 1032 654 891 668
Hyror 1 874 066 2 001 372
Ovriga intakter 817 492 506 545
Bruttoomsattning 19 122 056 18 789 016
Avgifts- och hyresbortfall -46 699 -45 466
Hyresforluster -496 -1412
19 074 861 18 742 138
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 2 190 325 1913 741
Reparationer 3562 313 2612 103
El 1757 869 1769 074
Uppvarmning 3 288 485 3293 590
Vatten 675 109 663 722
Sophamtning 87 235 91 487
Fastighetsforsakring 568 528 516 844
Kabel-TV och bredband 440 348 503 688
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 462 229 459 519
Forvaltningsarvoden 901 022 776 844
Tomtrattsavgald 40 800 34 925
Ovriga driftkostnader 86 717 62 697
14 060 980 12 698 234
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 11 141 56 337
Administrationskostnader 105 042 149 968
Extern revision 22 200 20 213
Medlemsavgifter 32 969 36 270
171 353 262 788
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 273 300 205 900
Revisionsarvode 30 000 15 000
Ovriga arvoden 25 000 25 000
Loner och dvriga ersattningar 0 3000
Sociala avgifter 89 488 65 681
Ovriga personalkostnader 27 309 14 695
445 097 329 276
Not 5 Ovriga rorelsekostnader
Forlikning 0 45 000
0 45 000
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 1733 664
Réanteintakter HSB placeringskonto 0 3
Ranteintakter HSB bunden placering 187 -1 636
Ovriga ranteintakter 3315 9 510
5 235 8 542
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 660 966 1131474
Ovriga rantekostnader 1662 1108
662 628 1132 582
7
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HSB Bostadsrattsforening Agerso i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 96 465 504 94 432 075
Anskaffningsvarde mark 24 675 000 24 675 000
Arets investeringar 1331313 2 033 429
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 122 471 817 121 140 504
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -25 181 486 -23 098 044
Arets avskrivningar -2 058 678 -2 083 442
Utgdende ackumulerade avskrivningar =27 240 164 -25 181 486
Utgdende bokfort virde 95 231 653 95 959 018
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 181 000 000 122 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 5 600 000 8 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 51 000 000 35 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 384 000 1 631 000
Summa taxeringsvarde 239 984 000 167 031 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarde 835 295 835 295
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 835 295 835 295
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -613 121 -491 022
Arets avskrivningar -122 099 -122 099
Utgdende ackumulerade avskrivningar -735 220 -613 121
Bokfdrt varde 100 075 222174
Not 10 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 807 375 0
Arets investeringar -807 375 807 375
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 0 807 375
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 45 0
45 0
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1216 544 1115 169
Upplupna intakter 0 938
1216 544 1116 107

Ovanst8ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intéktsfordringar for innevarande rékenskapsér.o

4
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HSB Bostadsrattsforening Agerso i Stockholm

Org Nr: 716416-3862

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 0 1 000 000
0 1 000 000
Not 15 Kassa och bank
Nordea 4 965 4 965
4 965 4 965
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788838723 0,83% 2019-06-03 0 0
Nordea Hypotek 39788867529 1,16% 2022-11-16 14 600 000 400 000
Nordea Hypotek 39788867537 0,76% 2020-02-21 14 600 000 400 000
Nordea Hypotek 39788906311 0,48% 2020-04-07 14 919 507 500 000
Nordea Hypotek 39788915078 1,00% 2024-05-22 14 919 507 500 000
Nordea Hypotek 39788938027 0,90% 2023-11-15 27 200 000 800 000
86 239 014 2 600 000
Langftistiga skulder exklusive kortfristig del 83 639 014
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 73 239 014
Stéllda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 91 140 898 91 140 898
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 2 600 000 2 100 000
Not 18 Ovriga skulder
Depositioner 130 357 114 339
Kéllskatt 0 900
Ovriga kortfristiga skulder 7 537 15 809
137 894 131 048
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1 691 365 1371 243
Ovriga upplupna kostnader 1 086 042 889 990
2777 407 2 261 233
Ovanstéende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 20 Véasentliga handelser efter drets slut

Inga véasentliga handelser har skett efter &rets slut O

gh
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Agers6 i Stockholm, org.nr. 716416-3862

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Agersd i
Stockholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. .

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har I&n som klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett ar frn balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
fillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hénsyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning. a
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Agersd i Stockholm ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
betréffande foreningens vinst eller férlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar G e e " :
ty Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
iqnefattfar detta k?.land annaten bedc'imn‘i_”g avom utdelningen ar att féreningens organisation ar utformad sa att bokfringen,
forsvarlig med hansyn fill de krav som freningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna dvrigt kontrolleras pa eft betryggande stt.

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
)

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm denazf (LU 2020

Av féreningen vald revisor
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& Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne anda bara en
rost.

Fysisk person far utéva sin réstratt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nérstaende
(= foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

(@] £ TR Datum .....ooovvveieeeeeenn.
UKL FOT .ottt e e e e e eeeea e e e e e ereaaaeeeaeenannas
att foretrada DOStAdSTAtISNAVATEN .....oeeeeeee e e et e e e e eeeeeaaaes
Lagenhetsnummer ............... TDTE -

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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