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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
BoKlok Bankeberg
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Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du l3sa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad

som hant under det gngna aret och vad som planeras for kommande dr. Arsredovisningen ger dig
insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta girna en stund och lds igenom den. P4 insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

laser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt d&r en boendeform dar det ar bostads-
rattsféreningen som #ger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsféren-
ing har nyttjanderéatt till sin bostad.

Det &r en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att féréndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
virdet i fastigheten.

Bostadsratten &r juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rittsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetségare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestéllare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som &r en vilskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, d& manga parametrar spelar in,
men vi pd SBC har nagra saker som vi tycker &r extra
viktiga. Till att bdrja med dr det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerérsbudget och en
aktuell uppdaterad underhéllsplan. Styrelsearbetet
ska vara s& bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att f& hjilp och stéd genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhérd infor
medlemmarnas dnskemal, informera medlemmarna
och ge dem méjlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att f& fler medlemmar
all engagera sigi sin forening vilket vi pa SBC tycker &r
bra. Féreningen ska ocksa verka for en god, séker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten &r det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrittsforeningar, miklare, kopare och
sidljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskétt en bostadsrattsférening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger savél styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator dr en beddmning av en bo-
stadsrattsférening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, foérvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pad en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
férbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsféreningen lever upp till de krav vi pa SBC staller
pd en vilskétt bostadsrattsforening far foreningen
stampeln "SBC Godkédnd”. Stdmpeln &r en indikator
pa att féreningen arbetar aktivt fér ett 6kat vérde pa
féreningens fastighet, en mer effektiv férvaltning och
en 6kad boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkand? Alla foreningar &r
vilkomna att genomgd analysen SBC Boendeindikator.
F&ér mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon tll sen kvall

V3r kundtjdnst har dppet alla vardagar kl. 0721 for
att hjilpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har frégor om ditt boende eller din bostads-

rattstorening.

Vill du veta mer — bes6k www.sbc.se



Brf BoKlok Bankeberg
769626-2240

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
BoKlok Bankeberg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 september 2019 - 31 augusti 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r ged. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underh&ll bér anpassas utifrdn féreningens plan f6r underhéllet. Kommande underhéil kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
dtgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2057.
e Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste &ren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pé féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférdndrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsidgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa& grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-10-24
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-13 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Link&ping.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Gudrun Lise-Lott Persson Sikvall Ordférande
Per Martin Danielsson Ledamot
John Anthony Michael Del'Nero Ledamot
Carl Fredrik Knut EkI&f Ledamot
Hans Peter Gutenmark Ledamot
Barbro Lisbet Margareta Edgar Suppleant
Karl Anton Philip Frid Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut fér féljande personer:
John Anthony Michael Del'Nero och Carl Fredrik Knut Ekl&f.

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.
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Brf BoKlok Bankeberg
769626-2240

Revisorer
Asa Axell Ordinarie Extern BoRevision i Sverige AB
Helen Majgren Suppleant Extern BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Malin Enskog
Gunnel Ohman Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-11-24.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Linkdping Bankeberg 11:327 2013 Linkdping

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrittstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 och bestar av 4 flerbostadshus.

Vardedret &r 2014.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 884 m2, varav 1 884 m? utgér lagenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 30 1agenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:
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Féreningen ar obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.

Teknisk status
Foreningen falier en underhalisplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2057.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar

Malning fasad 2023
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Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Brf BoKlok Bankeberg

769626-2240

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk forvaltning
Swedbank Finansiering

Solmark Tradgardsservice Yttre underhall
Assemblin Flaktunderhall

Nordea Finansiering
Handelsbanken Betalkort

Telia Bredband

Tekniska verken Varme/Vatten

Las och Nycklar Nyckelférvaring

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens besiut hojdes arsavgifterna 2020-07-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019-2020 2018-2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 345 023 2536 610
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1424412 1308 276
Finansiella intdkter 62 0
Okning av kortfristiga skulder | 78 201 0
1502 675 1308 276
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 698 951 822 147
Finansiella kostnader 237 347 309 162
Minskning av langfristiga skulder 1253 500 337 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 31553
2 189 798 1499 862
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1657 900 2 345023
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -687 123 -191 586
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
lO\{'riga Kapita{l;iztnader T;;i?#andt;a
intakter

6%

Arsavgifter
94%

Avskrivningar

31%

20%

Ovrig drift
32%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillnérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under réakenskapsaret
Omlaggning utav lan frén Swedbank till Nordea.

Under verksamhetsaret har endast 16pande underhall utforts.

Utférande utav OVK besiktning.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 30 st
Overlatelser under &ret: 5 st

Brf BoKlok Bankeberg

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 41
Tillkommande medlemmar: 10

Avgaende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 41

Flerarsoversikt

769626-2240

Nyckeltal 19/20 18/19 17/18 16/17
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 710 649 708 708
Lan/m?2 bostadsrattsyta 10676 11 341 11520 11 544
Elkostnad/m? totalyta 11 10 9 9
Varmekostnad/m? totalyta 72 81 87 80
Vattenkostnad/m?2 totalyta 40 28 30 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 126 164 184 149
Soliditet (%) 58 56 56 56
Resultat efter finansiella poster (tkr) 68 -243 80 151
Nettoomsattning (tkr) 1424 1308 1418 1418
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 884 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregéende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 27 470 000 0 0 27 470 000
Fond for yttre underhall 653 951 198 207 -281 256 737 000
S:a bundet eget kapital 28 123 951 198 207 -281 256 28 207 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -269 522 -198 207 37 962 -109 277
Arets resultat 67 916 67 916 243 294 -243 294
S:a ansamlad forlust -201 606 -130 291 281 256 -352 571
S:a eget kapital 27 922 345 67 916 0 27 854 429
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Brf BoKlok Bankeberg
769626-2240

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 67 916
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -71 315
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -198 207
summa balanserat resultat -201 606

Styrelsen foreslar féljande disposition:
atti ny rakning overfors -201 606

Betraffande foreningens resultat och stillning i &vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Brf BoKlok Bankeberg
769626-2240

Resultatrakning

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2019-2020 2018-2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1423992 1308 276
Ovriga rérelseintakter Not 3 420 0
Summa rorelseintakter 1424 412 1308 276
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -387 976 <632 974
Ovriga externa kostnader Not 5 -188 840 -154 616
Personalkostnader Not 6 -122 135 -34 557
Avskrivning av materiella Not 7 -420 260 -420 260
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1119 211 -1 242 408
RORELSERESULTAT 305 201 65 869
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 62 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -237 347 -309 162
Summa finansieiia poster -237 285 -309 162
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 67 916 -243 294
ARETS RESULTAT 67 916 -243 294
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Brf BoKlok Bankeberg

769626-2240

Balansrakning

TILLGANGAR 2020-08-31 2019-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 8 46 638 353 47 058 613
Summa materiella anlaggningstillgangar 46 638 353 47 058 613
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 46 638 353 47 058 613
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 1657991 2345114
Summa kortfristiga fordringar 1657 991 2345114
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1657 991 2345114
SUMMA TILLGANGAR 48 296 344 49 403 727
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Brf BoKlok Bankeberg

769626-2240

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 470 000 27 470 000
Fond fér yttre underhall Not 10 653 951 737 000
Summa bundet eget kapital 28 123 951 28 207 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -269 522 -109 277
Arets resultat 67 916 -243 294
Summa fritt eget kapital -201 606 -352 571
SUMMA EGET KAPITAL 27 922 345 27 854 429
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 19747 500 4 309 000
Summa langfristiga skulder 19 747 500 4 309 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder tiil Not 11,12 366 000 17 058 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 14 356 15626
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 246 143 166 672
intakter

Summa kortfristiga skulder 626 499 17 240 298
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 296 344 49 403 727
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Brf BoKlok Bankeberg

769626-2240

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprindiper har anvénts som féregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhdll Iamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar p& anldggningstiligéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivhingar 2018-2019 2017-2018
Byggnader 1% 1%
Not2  NETTOOMSATINING 2019-2020 2018-2019
Arsavgifter 1337 891 1222 326
Hyror parkering 5 400 5250
Bredbandsintakter 80 640 80 640
Oresutjdmning 61 60
1423 992 1308 276
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019-2020 2018-2019
Ovriga intékter 420 0
420 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 12 600 12 660
Snéréjning/sandning 12 321 20 484
OVK Obl. Ventilationskontroll 18 700 0
Gemensamma utrymmen 1202 0
Gard 3115 8176
Serviceavtal 30 000 7775
Férbrukningsmateriel 2 318 4913
Fordon 457 0
80713 54 008
Reparationer
Las 950 850
Elinstallationer 0 4138
950 4 988
Periodiskt underhall
Mark/gard/utemiljo 0 281 256
0 281 256
Taxebundna kostnader
El 20 229 19 604
Varme 136 449 152 232
Vatten 75 489 53683
Sophamtning/renhalining 35442 31026
267 609 256 545
Ovriga driftkostnader
Forsakring 38 704 36177
38704 36 177
TOTALT DRIFTKOSTNADER 387 976 632 974
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Kreditupplysning 919 0
Tele- och datakommunikation 80 640 80 640
Revisionsarvode extern revisor 13 000 11188
Foreningskostnader 4 480 200
Styrelseomkostnader 3300 3771
Fritids- och trivselkostnader 469 1250
Férvaltningsarvode 45 452 49 810
Administration 6 500 2 997
Konsultarvode 29 230 0
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 4 850 4760
188 840 154 616
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 94 600 27 392
Sociala kostnader 27 535 7 165
122 135 34 557
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019-2020 2018-2019
Byggnad 420 260 420260
420 260 420 260
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2020-08-31 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 49 300 000 49 300 000
Utgaende anskaffningsvérde 49 300 000 49 300 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 241 387 -1.821127
Arets avskrivningar enligt plan -420 260 -420 260
Utgaende avskrivning enligt plan -2 661 647 -2 241 387
Planenligt restvarde vid arets slut 46 638 353 47 058 613
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 7 274 000 7 274 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 19 800 000 19 800 000
Taxeringsvarde mark 3 680 000 3 680 000
23 480 000 23 480 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 23 480 000 23 480 000
23 480 000 23 480 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 91 91
Klientmedel hos SBC 1657 900 2 345023
1657 991 2345114
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Not 10 2019-2020- 2018-2019-
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 12-31 12-31
Vid arets bérjan 737 000 538 793
Reservering enligt stadgar 198 207 198 207
Reservering enligt beslut av styrelsen 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -281 256 0
Vid arets slut 653 951 737 000
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-08-31 2020-08-31 2019-08-31 andringsdag
Swedbank 1,120 % 4 741 000 4957 000 2022-03-25
Swedbank 0 8 205 000 Flyttat Nordea
Swedbank 0 8 205 000 Flyttat Nordea
Nordea 0,900 % 7 686 250 0 2022-04-20
Nordea 0,910 % 7686 250 0 2023-04-19
Summa skulder till kreditinstitut 20 113 500 21 367 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -366 000 -17 058 000
19 747 500 4 309 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 283 500 kr.
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Not 12 STALLDA SAKERHETER 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 21 880 000 21 880 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-08-31 2019-08-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 80 505 31 000
Sociala avgifter 25295 9 300
Rénta 24 255 11426
Avgifter och hyror 116 088 114 946
246 143 166 672
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

VIKINGSTAD den I5 /10 2020

G LA /%WQW

Gudrun Lise-Lott Persson Sikvall

Ordférande
{
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John Anthony Michael Del''Nero
Ledamot
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Hans Peter Gutenmark
Ledamot
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Asa Axell

Extern revisor

Mew +in ‘DCMMJ sSo1]

Per Martin Danielsson
Ledamot

Carl Fredrik Knut EkI&f
Ledamot

‘VI)\ revisionsberéttelse har ldmnats den °2/l/ lO 2020
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf BoKlok Bankeberg, org.nr. 769626-2240

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok Bankeberg
fér rakenskapsaret 2019-09-01 -- 2020-08-31.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 augusti
2020 och av dess finansiela resutat for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen  ar  forenlig  med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesstiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r ftillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar slyrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias
och att den ger en ratvisande bild enligt arsredovisningsliagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer @r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fareningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s3 ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina m&l &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& cegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga
och andamaisenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet fill fdlid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r |ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fdr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tithdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé& de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag idenliﬁerat.x W~



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf BoKlok Bankeberg for rakenskapsaret
2019-09-01 — 2020-08-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forsiaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet
for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r fillréckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag tilt utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fGrvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Defta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilise att
foreningens  organisation &r utformad s& att  bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig tifl nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hag grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka Atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eft forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvéander jag professionallt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pa min professionella bedSmning med utgangspunki i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sdana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg ach Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna Atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den 21 oktober 2020
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Brf BoKlok Bankeberg
769626-2240

Budget
Budget Utfall Budget
BUDGET 2020/2021 2019/2020 2019/2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1337 891 1 337 891 1333446
Hyror parkering 540 5400 5400
Bredbandsintakter 80 640 80 640 80 640
Oresutjamning 0 61 0
Ovriga intakter 0 420 0
1423 931 1424 412 1419 486
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gérd entreprenad -14 000 -12 600 -10 000
Snérajning/sandning -24 000 -12 321 -24.000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -18 700 0
Gemensamma utrymmen -3 000 -1 202 -4 000
Gard -5 000 -3 115 -4 000
Serviceavtal -2 000 -30 000 -8 000
Forbrukningsmateriel -5 000 -2318 -5 000
Fordon 0 -457 0
-60 000 -80 713 -55 000
Reparationer
Fastighet forbéttringar -5 000 0 -5 000
Las 0 -950 0
-5 000 -950 -5 000
Taxebundna kostnader
El -21 000 -20 229 -18 000
Varme -159 000 -136 449 -160 000
Vatten -54 000 -75 489 -55 000
Sophamtning/renhéllning -33 000 -35 442 -32 000
-267 000 -267 609 -265 000
Ovriga driftskostnader
Forsékring -38 000 -38 704 -37 000
-38 000 -38 704 -37 000
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning 0 -919 0
Tele- och datakommunikation -84 000 -80 640 -84 000
Revisionsarvode extern revisor -12 000 -13 000 -12 000
Foreningskostnader -1 000 -4 480 -1 000
Styrelseomkostnader -4 000 -3300 -4 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -469 -1 000
Forvaltningsarvode -53 000 -45 452 -50 000
Administration -4.000 -6 500 -4 000
Konsultarvode 0 -29 230 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 850 -5 000
-165 000 -188 840 -161 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -45 000 -94 600 -45 000
Arbetsgivaravgifter -15 000 -27 535 -14 000
-60 000 -122 135 -59 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -141 000 -420 260 -420 260
-141 000 -420 260 -420 260

Sida 1av2



Brf BoKlok Bankeberg
765626-2240

SA RORELSENS KOSTNADER -736 000 -1119 211 -1 002 260

RORELSERESULTAT -265 000 305 201 417 226

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Dréjsmalsranta avgifter/hyror 0 62 0

Laneréntor -328 000 -237 347 -328 000
-328 000 -237 285 -328 000

RESULTAT -593 000 67 916 89 226

Sida 2 av 2



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen lamnar éver ett avslutat rikenskapsar och
som behandlas vid foreningsstimman. Arsredovisningen ska innehélia férvaltningsberét-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberéttelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatriakningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostna-

der under riakenskapssaret. Overstiger intakterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvént
férhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
féreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrédkningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Féreningens tillgangar bestar av an-
ldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omséattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foéreningens skulder bestar av 1angfristiga skulder (t
ex fastighetsldn) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavagifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar i féren-
ingen som r avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pé flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for lopande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening &r varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt sladgar och/eller stdmmobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet &r att sakerstalla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
Iopande férbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala |6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ar féreningens eget kapital i procenti
forhallande till de totala tillgangarna (bendamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens férslag till anvandande av Gverskott eller
tickande av underskott, samt om de anser att féren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL ar utgifter for funk-
tionsférbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrdkningen och kostnadsfors éver tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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