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Styrelsen for RBE Kirunahus 7 far

Forvaltningsberattelse iua.""""

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en ékta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1977-10-03. Nuvarande stadgar registrerades 2018-04-21.
Foreningen har sitt site i Kiruna kommun.
Arets resultat 4r nigot ligre n foregiende ar dér den dkade kostnaden for tomtrattsavgélden utgdr den storsta delen

De sammanlagda driftkostnaderna i foreningen har dkat ndgot jamfort med foregéende &r mest beroende pa den hogre
tomtréttsavgalden. I dvrigt ar driftskostnaderna lagre 4n foregéende ar, snd och halkbekdmpning har varit visentligt
hogre 4n foregaende r. Réntekostnaderna dr ndgot hdgre 4n foregdende ar.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 226% till 290%.

I resultatet ingar avskrivningar med 586 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 280 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheterna Konduktsren 12 i Kiruna Kommun med dérpa uppforda byggnader med 96

ldgenheter. Byggnaderna 4r uppforda 1979 - 1980. Fastigheternas adress dr Konduktdrsgatan 17 A - D, 19 A-Doch21
A - F iKiruna.

Fastigheterna #r fullvirdefsrsikrade i Folksam.

Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Fastigheten #r upplaten med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Kiruna kommun. Nytt avtal for kommande 10 ar
fran 2020-01-01 med arlig tomtrittsavgild om 179 476 kr arligen. (63 300 kr 2019)
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 3
2 rum och ksk 33
3 rum och kok 43
4 rum och kok 17
I rum och kokskap 1

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal garage 39

Antal p-platser 50

Total tomtarea 15551 m?
Total bostadsarea 7255 m?
Total lokalarea 498 m*
Arets taxeringsvirde 65 348 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 65 348 000 kr

Intikter frin lokalhyror utgdr ca 0,22 % av fSreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

BostadsrittsfSreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Kiruna.
BostadsrittsfSreningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriittsfSreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan fSreningen dven {3 aterbéring pa kdpta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 164 tkr och planerat underhéll for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underh&llsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen 4r berdrd av samhélisomvandlingen och fastigheterna kommer att l6sas in inom ndgra ar. Med anledning av
den osiikra framtiden s& gor foreningen enbart nddvindiga underhallsitgdrder. Avsittningen till underhallsfonden har
skett med 500 000 kr for rikenskapséret.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Armaturer trapphus 2015
Kldtterpyramid, markytor 2015
Huskropp utvéndigt 2014
Gemensamma utrymmen 2014
Titsikt tak, balkonger 2011 -2013
Héngrannor, stupror 2012
Malning killare 2011
Fonsterbyte 2010
Torktumlare 2017
Asfaltering 2017
Belysning 2017
Gemensamma utrymmen (bastu, utebelysning,

entréportar) 2018
Byte hidngrénna 2018
Planerat underhall Ar
Styrelserum 2021
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tarja Olsen Ordférande 2022
Tommy Hagstrom Vice ordférande 2021
Kurt Pekkari Ledamot 2021
Anita Isaksson Ledamot 2022
Ase Beckéus Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Inger Kyrd Suppleant 2021
Katarina Vesterberg Suppleant 2022
Larserik Sjosund Suppleant 2021
Per Eriksson Suppleant 2021
Katarina Koppari Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB, huvudansvarig revisor Monika Lindgren  Auktoriserad revisor 2021

Hékan Béckstrom Fortroendevald revisor 2021

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma

Kerstin Keskitalo 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Hilding Mella 2021

Marie Johansson 2021

Foreningens firma har tecknats férutom av styrelsen i sin helhet av tvé ledaméter i forening.
Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiandelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 125 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 9 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen
uppgar till 126 personer.

Féreningens arsavgift indrades 2017-01-01 dé den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 636 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 7 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 11 st.)
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Under tidigare ar har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.Féljande aktiviteter &r
genomforda.- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som
kops in till AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpéverkande vixthusgaser.- Féreningen kdper energitjdnster av
Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll dver foreningens samlade energianvindning.- Genom att anvénda
energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 5785 5773 5769 5718 5692
Resultat efter finansiella poster 694 727 843 443 631
Soliditet % 26 24 17 17 15
Likviditet % 290 226 193 154 144
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 636 636 636 636 630
Brinsletillagg, kr/m? 89 95 95 95 95
Driftkostnader, kr/m? 450 437 444 476 449
Rénta, kr/m? 40 39 38 47 51
Lén, kr/m? 2066 2151 2236 2 321 2 406
500

400

300

200

100

20156 2017 2018 2019 2020

«- Driftkostnader, kr/m2 -+ Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fréin drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1059 953 0 0 2595 396 1294 345 726 789
Disposition enl. arsstimmobeslut 726 789 2726 789
Reservering underhallsfond 500 000 -500 000
Tanspraktagande av

underhéllsfond 0 0

Arets resultat 694 364
Vid arets slut 1059 953 0 0 3095396 1521 134 694 364

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

2021 134
694 364
-500 000

2215498

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5785 189 5773033
Ovriga rérelseintikter Not 3 100 579 28 968
Summa rorelseintikter 5 885768 5802 001
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 491 676 -3 390 425
Ovriga externa kostnader Not 5 =748 332 =751 305
Personalkostnader Not 6 -66 360 -69 245
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -585 586 -585 586
Summa rorelsekostnader -4 891 954 -4 796 562
Rérelseresultat 993 814 1005439
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 0 15120
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 8097 8 852
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -307 546 -302 622
Summa finansiella poster -299 450 -278 650
Resultat efter finansiella poster 694 364 726 789
Arets resultat 694 364 726 789
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 18 170 935 18 756 521
Summa materiella anliggningstillgangar 18 170 935 18 756 521
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 157 500 157 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 157 500 157 500
Summa anliggningstillgangar 18 328 435 18 914 021
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 21719 -5
Ovriga fordringar Not 14 16 175 16 175
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 343 821 148 522
Summa kortfristiga fordringar 362 715 164 692
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 5364380 4819924
Summa kassa och bank 5364 380 4 819 924
Summa omsittningstillgangar 5727094 4984 616
Summa tillgangar 24 055 530 23 898 637
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1059953 1 059 953

Fond for yttre underhall 3095396 2 595 396

Summa bundet eget kapital 4 155 349 3 655 349

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1521134 1 294 345

Arets resultat 694 364 726 789

Summa fritt eget kapital 2215498 2021134

Summa eget kapital 6 370 847 5676 483
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 15707 696 16 013 948

Summa langfristiga skulder 15707 696 16 013 948

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 306 252 659 208
Leverantorsskulder Not 18 287071 305 498
Skatteskulder Not 19 14 586 9542
Ovriga skulder Not 20 510 068 476 803
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 859 009 757 154
Summa kortfristiga skulder 1976 986 2208206
Summa eget kapital och skulder 24 055 530 23 898 637
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rédkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 73
Standardforbittringar, sophus Linjar 30
Standardforbittringar Linjar 40

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 4616748 4616 748
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -84 259 -84 259
Hyror, bostédder 4 800 9000
Hyror, lokaler 12 900 18 000
Hyror, garage 140 400 141 300
Hyror, p-platser 119 692 107 250
Hyror, 6vriga 13158 14 700
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 300 -18 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -900
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5 186 -4 042
Brénsleavgifter, bostédder 691 476 691 476
Elavgifter 281 760 281 760
Summa nettoomsittning 5785189 5773 033

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 22 426 24 299
Fakturerade kostnader 180 3420
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2 -2
Ovriga rorelseintikter 1 800 1251
Forsdkringserséttningar 76 171 0
Summa o6vriga rorelseintékter 100 579 28 968

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall 0 15 594
Reparationer -163 747 -241 531
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -148 093 -145 182
Tomtréttsavgild -179 476 -63 300
Forsdkringspremier =77 321 -76 262
Kabel- och digital-TV -106 385 -104 528
Aterbiring fran Riksbyggen 0 9100
Serviceavtal -1401 0
Obligatoriska besiktningar -7715 -34 250
Bevakningskostnader -34 328 -49 400
Sné- och halkbekdmpning -225 056 -155 799
Forbrukningsinventarier -5284 -3 044
Vatten -413 953 -347 965
Fastighetsel -683 534 -700 046
Uppvéarmning -1 155 845 -1 179 227
Sophantering och atervinning -286 067 -308 881
Forvaltningsarvode drift -3471 -5 704
Summa driftskostnader -3 491 676 -3 390 425
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -689 474 -672 348
Lokalkostnader -1 450 0
Resekostnader -1 021 0
Arvode, yrkesrevisorer -25613 -10 260
Ovriga forvaltningskostnader -4 463 -27 427
Kreditupplysningar =750 -4 275
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -16 058 -21 836
Representation -433 -6 600
Kontorsmateriel -450 0
Telefon och porto -121 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -60
Medlems- och foreningsavgifter -6 790 -6 790
Bankkostnader -1 710 -160
Ovriga externa kostnader 0 -1 550
Summa o6vriga externa kostnader -748 332 -751 305
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -30 000 -28 000
Sammantradesarvoden -21 500 -28 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -5000 -2 000
Sociala kostnader -9 860 -11 245
Summa personalkostnader -66 360 -69 245
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -506 629 -506 629
Avskrivningar tillkommande utgifter -78 957 -78 957
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -585 586 -585 586
anliaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6évriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rainteintikter frin langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 15120
Summa resultat fran dvriga finansiella anldaggningstillgangar 0 15120
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 8067 8319
Rinteintékter frén hyres/kundfordringar 30 533
Summa 8vriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 097 8 852
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -307 325 -302 622
Ovriga ridntekostnader -221 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -307 546 -302 622
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 29 173 399 29 173 399
Tillkommande utgifter 2993 700 2993 700
Anslutningsavgifter 704 009 704 009
32871 108 32871108
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 32871108 32871108
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12 522 267 -12015 637
Anslutningsavgifter -704 009 -704 009
Tillkommande utgifter -888 311 -809 534
-14 114 587 -13 529 180
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -506 629 -506 629
Arets avskrivning tillkommande utgifter -78 957 -78 957
-585 586 -585 586
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 700 173 -14 114 766
Restvirde enligt plan vid arets slut 18 170 935 18 756 521
Varav
Byggnader 16 144 503 16 651 132
Anslutningsavgifter 0 0
Tillkommande utgifter 2 026 432 2105389

Taxeringsvarden
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Bostéder 64 400 000 64 400 000
Lokaler 948 000 948 000
Totalt taxeringsvéarde 65 348 000 65 348 000
varav byggnader 49415 000 49415 000
varav mark 15933 000 15933 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 157 500 157 500
Summa andra langfristiga fordringar 157 500 157 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2719 -5
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2719 -5
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 16 175 16 175
Summa ovriga fordringar 16 175 16 175
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 89 873 77 321
Forutbetalda driftkostnader 9499 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 036 26 332
Forutbetalt forvaltningsarvode 172 544 0
Forutbetald tomtréttsavgald 44 869 44 869
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 343 821 148 522
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Not 16 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31

Bankmedel 3938 776 2 430 709
Transaktionskonto 1 425 604 2389215
Summa kassa och bank 5 364 380 4819924

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslan 16 013 948 16 673 156
Nista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -306 252 -659 208
Langfristig skuld vid arets slut 15 707 696 16 013 948

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,30% 2020-08-19 3970 805,00 -3 820 805,00 150 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 2020-10-30 11294 552,00 -10 941 596,00 352 956,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,95% 2022-03-30 1 407 799,00 0,00 106 252,00 1 301 547,00
NORDEA 1,30% 2023-08-16 0,00 3 820 805,00 50 000,00 3770 805,00
NORDEA 1,40% 2025-10-15 0,00 10 941 596,00 0,00 10 941 596,00
Summa 16 673 156,00 0,00 659 208,00 16 013 948,00

*Senast k#nda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 306 252 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 18 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31

Leverantorsskulder 287071 305 498
Summa leverantérsskulder 287 071 305 498

Not 19 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31

Skatteskulder 12 137 9542
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 148 093 0
Debiterad preliminérskatt -145 644 0
Summa skatteskulder 14 586 9 542
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Not 20 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 510 068 476 803
Summa ovriga skulder 510 068 476 803

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 31113 0
Upplupna driftskostnader 16 731 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5 887 0
Upplupna elkostnader 85392 85 064
Upplupna vattenavgifter 35263 33 686
Upplupna virmekostnader 162 024 148 620
Upplupna kostnader for renhallning 28 149 23 754
Upplupna revisionsarvoden 18 488 11 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 22 776
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 475 962 432 254
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 859 009 757 154
Not 22 Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 27 615 000 27 615 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser.

Not 24 Visentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter
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Ort och datum

05

Tarja Olsen

Tommy Hagstrém

25

Anita Isaksson

)
o
o Bk,

Ase Beckéus

Vér revisionsberittelse har lamnats

Monika Lindgren, KPMG AB
Auktoriserad revisor
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REVISIONSPEre

Till féreningsstamman i Brf Kirunahus 7, org. nr 716415-7286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Kirunahus 7 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvait-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansréakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l&mpliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Kirunahus 7 for ar 2020 samt av forslaget

till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker- att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Lulea den

Monika Lindgren, KPMG AB Hakan Béckstrom

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och ¢vriga
valda revisorers bedémning med utgadngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.

Av foreningen vald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrit &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd arsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan sljas, drvas eller
overlitas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det uttkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrdrelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsfreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas riitt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppldning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erléggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk fdrening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt fSreningens stadgar skall en arlig reservering géras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas fr underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen gller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 8pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura p. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och viarme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera &r. [ regel sker betalningen 16pande 6ver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna 4r strre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd fSreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har l&g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkdlla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter dr
skattefiia till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser 1pande underhall som e¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhalisplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utsver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfrpliktelse 4r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det &r osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 3491676 3390 425
Ovriga externa kostnader 748 332 751 305
Personalkostnader 66 360 69 245
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 585 586 585586
anldggningstillgéngar

Finansiella poster 299 450 278 650
Summa kostnader 5191 403 5075 211

585 586,

1114 142,00

Ml Gvriga kostnader

anldggningstillgdngar
I Driftkostnader

3491 676,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2020 2019
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 1 820 3029
Tridgardsskotsel extra debiterat 1651 2675
Rabatt/aterbiring fran RB 0 -9 100
Serviceavtal 1401 0
Obligatoriska besiktningskostnader 6 909 34250
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 806 0
Bevakningskostnader 34 328 49 400
Sné- och halkbekdmpning 225056 155 799
Rep bostider utg for kdpta tj 10 101 843
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 1528 19915
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning 5061 14 106
Rep installationer utg for kopta tj 3354 14 790
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 9008 20216
Rep install utg for kopta tj Varme 2301 2171
Rep install utg for kopta tj Ventilation 17 281 28 368
Rep install utg for kopta tj Lassystem 4756 7992
Rep huskropp utg for kopta tj 1057 4 541
Rep markytor utg for kipta tj 9 845 0
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 5063 19333
Vattenskador 94 393 109 256
UH installationer utg for kdpta tj 0 -15 594
Fastighetsel 683 534 700 046
Uppvidrmning 1 155 845 1 179227
Vatten 413 953 347 965
Sophémtning 286 067 299 899
Extra sophédmtning 0 8982
Fastighetsforsikring 77 321 76 262
Tomtrittsavgilder 179 476 63 300
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 106 385 104 528
Fastighetsskatt 148 093 145 182
Forbrukningsinventarier 0 1 000
Forbrukningsmaterial 5284 2 044
Summa driftkostnader 3491676 3390 425

683 534,00

413 953,00
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‘ 163 747,00

788 529,00

21 Sophantering och atervinning
W uppvarmning
M El

M vatten
I Ovriga kastnader
M Reperationer



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2020-12-31 2019-12-31
BOA 7 255 kr/kvm 7 255 kr/kvim
Belopp i kr 2020 2019
Bevakningskostnader 5 7
Bevakningskostnader jour 0 0
Digitala tjinster (Bredband, TV etc) 15 14
Extra sophdmtning 0 1
Fastighetsel 94 96
Fastighetsforsikring 11 11
Fastighetsskatt 20 20
Fastighetsskotsel utgift for materialinkp
Fjérrvirme

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Hissbesiktning

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader
Rabatt/aterbéring fran RB

Rep bostidder utg for kopta tj

Rep garage o p-plats utg for kdpta tj
Rep garage utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kdpta tj Tvéttutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kdpta tj
Rep huskropp utg for kdpta tj

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for képta tj Lassystem
Rep install utg for képta tj VA/Sanitet
Rep install utg for képta tj Ventilation
Rep install utg for képta tj Virme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep markytor utg for kipta tj

Rep utgift mtrl inkop bostdder
Serviceavtal

Sjdlvrisk

Sné- och halkbekdmpning
Sophdmtning

Systematiskt brandskyddsarbete
Tomtrittsavgilder 2
Tradgérdsskotsel extra debiterat

UH Garage o P-plats utg for kopta tj

UH gem utrym utg for képta tj Tvéttutrustning

UH gemensamma utrymmen utg for kdpta tj

UH huskropp utg for kipta tj

UH installationer utg for képta tj

UH Markytor utg for képta tj

W W
CODDODOODDODODULNOV—RLOODO —DODOON — OO0 O —mO~OO oo

-
OV OO O OO VO = OO OONORWLWRIOD U WLWNODWDD—~,LNODODDODODODOD

Uppvirmning 159 163
Vatten 57 48
Vattenskador 13 15
Yittre skotsel/fastighetsskotsel extra 0 0
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 0 0
Ovriga fastighetskostnader 0 0
Ovriga utgifter for kopta tjdnster 0 0
Summa driftkostnader 481,28 467,32
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. Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen
R B F KI ru n a h u S 7 for RBF Kirunahus 7 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruvnfir heba Livel
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