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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Fjillet i Kiruna, 797300-0263 far hirmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Jirven 1 och Bjornen 5.

Pa fastigheterna har under ar 1956-57 uppforts 9 flerfamiljshus med adress Lappgatan 1-17 A-B och 21 A-C
samt Gruvvigen 21 A-C. Dessutom finns 3 garagebyggnader med kallgarage, 31 st bilplatser i varmgarage och
95 st med motorvirmare och 30 st utan motorvérmare. Féreningen har sitt séte i Kiruna kommun.

Bostadsréttsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229)

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad i Trygghansa. T foreningens fastighetsforsikring ingdr ej bostadsrittstilligg for
foreningens ligenheter.

Légenhetstyp Antal Ytam2
Bostadsriitter

1 rum och kok 9 291,0

2 ram och kdk 117 6475,5

3 rum och kék 45 3271,5

4 rum och kék 3 250,5

Bostadsritter 174 10 288,5

Hyresrdtter

1 rum och kék 4 154,0

2 rum och kék 5 260,5

Hyresritter 9 414,5

Totalt 183 10 703

Lokaler 4 438.0

Underhall

De senaste &ren har foreningen gjort fSljande underhilisitgirder och investeringar i fastigheten.
1987  Tilldggsisolering 2006 Bredband

1989  Takomliggning 2010 Garage

1994  Badrum och stammar 2010 Flaktbyte

1995  Soprum 2016  Renovering traktorgarage

1995  Ligenhetsdorrar 2016  Byte stolpbelysning, komplettering armaturer soprum
1998  Ombyggnad ventilation 2019 Byte tvittmaskin, pabérjat byte av ventilation

1999  Skdrmtak \
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Arets underhallsitgirder och investeringar bestér av:
- Fortsatt byte av ventilation

- Paborjat byte av garageportar

- Paborjat drinering av kiillare

Styrelsen uppdaterar sin underhéllsplan irligen. De nirmsta aren planerar styrelsen foljande underhallstgéirder:
- Lasbyte

- Asfalteringsarbeten

- Platser for elbilar

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 1,5 % from 2018-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2021 och beslutat
om oftrandrade drsavgifter fr.o.m. 2021-01-01. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 846 kr/n?
bostadsldgenhetsyta.

Arets avsattning till underhallsfond 710 000 6verensstimmer med budget.

Féreningen tar en avgift for andrahansupplatese som uppgar till 10% av prisbasbeloppet.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammanséttning:

Tom Pettersson ordférande

Bj6m Andersson vice ordftrande

Wilma Andersson ledamot

Jimmy Johansson ledamot
sekreterare

Suppleanter

Ida Naarttijarvi

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Tom Pettersson och Bjérn Andersson.

Revisorer
Revisorer har varit Kenneth Ruokamo med Ann-Britt Seppali som suppleant, valda av foreningen samt KPMG.

Valberedning
Valberedning har varit Leif Keskitalo och Sven-Olov Wikander med Leif Keskitalo som sammankallande.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-08-25 dir 28 medlemmar deltog.

Motioner:
Omvandla hyresritter till bostadsritter Stiamman bif61l motionen

Ang. byte av garageportar foreslogs att de
som hyr garage ska std for merkostnaden sjilv Stimman avslog motionen

o/
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Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir

Kabel-TV ComHem

Administration HSB Norr
Fastighetsskétsel HSB Norr

El Vattenfall

Fjarrvirme Tekniska Verken i Kiruna
Forsikring Trygg Hansa
Medlemsinformation

Under &ret har 32 bostadsriitter dverlatits. Freningen hade vid 8rets slut 206 (199) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet dverstiger antal bostadsrétter i foreningen &r att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerirsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 10 304 10 266 10 230 10 082 10 099
Resultat efter fin.poster i tkr 2131 2982 1994 -3242 1491
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 846 846 846 834 834
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 640 602 551 867 637
Léneskuld, kr/m2 totalyta 1037 1082 1182 1231 1290
Genomsnittlig rinta 18n i % 2,5 2,3 2,8 3,4 3,6
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 330 277 178 78 140
Sparande, ki/m2 totalyt* 239 310 282 21 -
Soliditet 1 %** 36,0 28,9 15,7 5,1 19,2

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhail
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 11 553 093 kr. Under &ret har foreningen amorterat 500 580
kr. Aterstdende amorteringstid ar 23 4r beriknat p# nuvarande amorteringstakt.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat

Vid érets borjan 445 265 3090428 -649 043 2982367
Resultatdisposition enligt
staimmobeslut 2020-08-25 2982 367 -2 982 367
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -126 539 126 539
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 710 000 -710 000
Arets resultat 2 130 989
Vid arets slut 445 265 3673 889 1749 863 2130989

-
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1749 863
Arets resultat 2130989
Totalt att disponera 3 880 852
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 3 880 852

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat-
och balansrikningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 10 304 420 10 266 146
Ovriga rorelseintikter 3 57 562 513 645
10361 982 10 779 791
Rirelsekostnader
Drift 4 -7 131 737 -6 705 883
Underhall 5 -126 539 -55 344
Ovriga externa kostnader 6 -94 411 -90 826
Personalkostnader 7 -171 903 -239 676
Avskrivningar av materiella anltiggningstillgdngar 8 -410 658 -411 776
-7 935 248 -7 503 505
Rérelseresultat 2426734 3276 286
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 9 748 1053
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -296 493 -294 972
-295 745 -293 919
Resultat efter finansiella poster 2130989 2 982 367
Arets resultat 11 2130 989 2 982 367

)
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 12,23 13 637 709 14 048 367

Inventarier 13 - -

Pégéende nyanlidggningar och forskott 14 3224 443 1 769 809
16 862 152 15818 176

Summa anléiggningstillgingar 16 862 152 15818176

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1303 59

Aktuell skattefordran 53 946 53 946

Avrikning HSB Norr ek for 5002 894 4111 828

Ovriga fordringar 15 24 508 24 508

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 295 889 265133

5378 540 4 455474
Summa omsiittningstillgingar 5378 540 4455474
SUMMA TILLGANGAR 22 240 692 20273 650

N/
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 445 265 445 265

Yttre underhallsfond 17 3673 889 3090 428
4119 154 3535693

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 749 863 -649 043

Arets resultat 2130 989 2982 367
3880852 2333324

Eget kapital vid riikenskapsirets slut 8 000 006 5869 017

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,23 7 031 840 9 442 008

Ovriga langfristiga skulder 83 000 83 000
7 114 840 9525 008

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 4521253 2 611 665

Leverantorsskulder 1109 795 804 716

Fond for inre underhall 20 101 287 101 471

Ovriga skulder 21 16 302 961

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 1377209 1360 812
7 125 846 4 879 625

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 240 692 20 273 650

)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsniimndens allméinna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfér har fastighetens
bokfbrda virden fordelats pa véisentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt
i véigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens
sirskilda forutsattningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda tgérder pé visentliga komponenter har beaktats s& vél som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 &r och sker i snitt med 1% p4 anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgéngarnas anskaffningsvirden per 4r.

Finansiella tillgéngar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder virderas till det liigsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med réikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har slutforfallodatum
kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.
Jamforelsetalen mellan 2017 och 2018 4r inte omriiknade.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvéirdet om inte annat anges.

Intéiktredovisning

Intéikter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhdllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intéikt nir det &r sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska frdelar som ér forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/Igh for 2020, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostéider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen #r en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de &r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénforliga
till fastigheten, Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4%.

Yttre underhalilsfond

Ytire underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhll av fsreningens
fastigheter samt disponering av underhllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhéllsplan. Detta innebir att drets avsittning och ianspréktagande redovisas som omfbring i eget kapital
samma &r.

Q



Brf Fjillet i Kiruna 9(14)
797300-0263

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Avgifter 8 707 644 8 707 644
Hyresintiikter 1166 568 1089016
Intdkter el* 255615 321055
Intékter kabel-tv 124 716 125172
Intékter pantforskrivnings- och &verltelseavgifter 52 243 23 864
10 306 786 10 266 751

Avgar
Rabatter/Avdrag -2 366 -605
10 304 420 10 266 146

*Fr.o.m. 2020-01-01 bétjade foreningen ta ut moms pa individuellt mitt och debiterad el, Foreningen har
minskat debiteringen for el med motsvarande momspéslag.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2020-12-31 2019-12-31
Foretagsstod 8123 15195
Sélda inventarier, 6vriga intikter 49 439 498 450
57562 513 645
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 860 307 1142263
Snérojning och halkbekimpning 643 533 326 084
Reparationer 152 438 183 847
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 886 337 990 485
Uppviirmning 2034132 1926177
Vatten 704 039 774 483
Renhéllning 326 175 315663
Forvaltningskostnader 931 601 461 980
Forsikring 197 658 188 250
Fastighetsskatt/avgift 249 346 249 346
Kommunikation och media
Datakommunikation 8 893 13314
Kabel-TV 137 278 133 991
7131737 6 705 883
Not 5 Underhall
2020 2019
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen - 55344
Utfort underhéll staket sophantering 126 539 -
126 539 55 344
Not 6 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Farbrukningsmitrl 32 060 7 826
Telefon och porto mm 10 515 16 944
Atervunna kundfbrluster 120 -
Riskkostnader 48 657 56 191
Bolagsverket, drsredovisningar, fika, mm 3059 1400
Farenings - och medlemsaktivitet - 8465
94 411 90 826
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Not 7 Personalkostnader
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2020 2019
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 124 121 93 100
Revisionsarvode enligt stimmobesiut 2275 750
Sociala kostnader fortroendevalda 31025 26771
157 421 120 621
Kostnader for Ioner
Loner for fastighetsskotsel - 82493
Sociala kostnader - 29 667
Pensionskostnader 4307 -3 884
Forsékring/medlemskap Fastigo - 7 025
Ovriga personalkostnader 10175 3754
171 903 239 676
Kostnader for arvoden avser hésten 2019 samt hela 2020.
Not 8 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgingar
2020 2019
Byggnader 393 605 393 603
Inventarier - 1120
Markinventarier 17 053 17 053
410 658 411776
Not9 Riinteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga rinteintikter 748 1053
748 1053
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rintekostnader for fastighetsanknutna lan 296 493 294 773
Ovriga finansiella kostnader - 199
296 493 294 972
Not 11 Arets resultat
2020 2019
Arets resultat 2130989 2982367
Reservering till yttre underhallsfond -710 000 -1 161 000
Ianspréktagande av yttre underhallsfond 126 539 55344
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 1547 528 1876 711

lanspréktagande av yttre underhllsfond motsvarar arets kostnad for planerat underha3ll.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.

—/
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Not 12 Byggnader, mark och markanliggningar

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden byggnader:
-Vid arets borjan 42179 672 42179 672
42179 672 42179 672
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -28 394 805 -27 984 149
-Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvirdet -410 658 -410 656
-28 805 463 -28 394 805
Bokfort virde byggnader 13374 209 13 784 867
Bokfort virde mark 263 500 263 500
13 637 709 14 048 367
Taxeringsvirde byggnader (virdedr 1956): 58 815 000 58 815 000
Taxeringsvirde mark: 19 461 000 19 461 000
Not 13 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid &rets borjan 18 850 18 850
18 850 18 850
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -18 850 -18 850
-18 850 -18 850
Redovisat viirde vid drets slut - -
Not 14 Pigdende nyankiggningar
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1769 809
Investering i ventilation 539 321 1769 809
Investering i garageportar 852 813 -
Investering i driinering 62 500 -
Redovisat viirde vid arets slut 3224 443 1769 809
Not 15 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 24 508 24 508
24 508 24 508
Not 16 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Kabel TV, Bredband, forsékringar 295 889 265133
295 889 265133

L\
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Not 17 Fond for yttre underhsll

Fondbehillning vid arets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut

Ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid drets slut

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Réinte konv. datum
Stadshypotek 2021-12-01
Stadshypotek 2022-01-30
Stadshypotek 2023-10-30
Stadshypotek 2023-12-30
Stadshypotek 2022-03-01

Totala skulder pa bokslutsdagen

Niista &rs amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppg3 till

Om fem dr beréiknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgir kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld

Nista rikenskapsérs beriknade amorteringar
Lén att omfbrhandla nésta rikenskapsar

Not 20 Fond for inre underhall

Vid érets borjan
Uttag under &ret
Vid érets slut

Not 21 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Loneskatt

Rénta
2,45
2,52
2,13
2,71
2,52

12(14)

2020-12-31 2019-12-31
3090 428 1984 772
710 000 1161 000
-126 539 -55344
3673 889 3090 428
2020-12-31 2019-12-31
4184 305 4347937
1513 965 1588 577
2131776 2265012
2491315 2574079
1231732 1278 068
11 553 093 12 053 673
-500 580 -479 889

-2 002 320 -2 002 320
9050 193 9571 464
11553 093 12053 673
-4 521 253 -2 611 665
7031 840 9 442 008
2020-12-31 2019-12-31
500 580 479 889
4020 673 2131776
4 521 253 2 611 665
2020-12-31 2019-12-31
101 471 107 229
-184 -5 758

101 287 101 471
2020-12-31 2019-12-31
10 874 -
5428 -

- 961

16 302 961

—
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Réntor 16 428 13797
Forutbetalda avgifter/hyror 837 225 865 294
KPMG 4] 655 20 655
El 111328 104 659
Fjarrvirme 283 492 241 207
Vatten 57 006 53016
Renhéllning 30075 30345
Snordjning, kreditupplysning mm - 31 839
1377209 1360 812
Not 23 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Stillda sikerheter
Panter och darmed jimforliga sakerheter som stillts for egna skulder 20 695 500 20 695 500
Stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 20 695 500 20 695 500

\J
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REVISIONSDEratielse

Till féreningsstémman i Bostadsrattsféreningen Fijallet i Kiruna, org. nr 797300-0263

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Fjallet i Kiruna for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ér oberoende i férhéllande till freningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr bedém-
ningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, n&r s& &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att forts#tta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimiig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfsrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptsicka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga f6r att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r higre &n for en véisentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller dsidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrolien.

— utvérderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortstta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hzndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och d&rmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Fjéllet i Kiruna for ar
2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enli
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Visom

enligt dessa krav.

gt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn til de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att forti-
pande bedéma freningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad s4 att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och freningens ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé& nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, rsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

~ [y QD'Z_
Lulea den \b Q ULWA < \

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha srskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller f6rlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
réttslagen.

Monika Lindgren Kenneth Ruockamo
Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
KPMG AB
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstdimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberittelsen
Redogér i text och tabeller fr verksamheten.

Resultatriikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhllande uppstir forlust. Styrelsen ska till féreningsstimman foresla hur arets resultat samt Svrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skuider per bokslutsdatum. F éreningens tillgingar bestdr av anldggningstillgangar (tex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, dnnu ¢j fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust,

TERMER 1 ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsikringspremie, sophimtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgirder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrakningen.

Viirdehéjande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansriikningen och kostnadsfors dver
tillgdngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av dlder och nyttjande. Genom att bokfra en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under
en beriknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden dver flera ar.

Anlédggningstillgingar
Ar de tillglngar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgdngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom et 4r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de l4n som foreningen ska betala p4 lingre sikt &n ett &r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som fSreningen ska betala inom ett &r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens 1angfristiga formaga att betala dven de léngfristiga skulderna. Soliditet beriiknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhillsfond

Till denna fond gérs arligen avsittningar for att sikerstilla foreningens framtida planerade underhéll. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhillsplan eller motsvarande. Avsattning till och dterforing fran underhélisfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing fran underhailsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhéllsitgirder
genomfors.

Stiillda sikerheter
Avser det sikerhet som limnats for erhillna 14n. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhéllna lin.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens férslag till anvindande av &verskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida fSreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad &r en bostadsriittsforening?

En bostadsrattsfSrening &r en ekonomisk forening vars indamal 4r att upplata bostider eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
it sina medlemmar(bostadstittshavare). De regler som finns att f6lja nir det giller en bostadsrttsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirutdver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med &vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestidmmer &ver ekonomi och férvaltning,

Nar du kdper en bostadsritt blir du indirekt delagare i bostadsrittsforeningens tillgéngar och skulder. Det dr ett dgande som ger bade
rittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan 4ven for fastigheten och dess kringmiljé.
Detta regleras i bostadsréttsfSreningens stadgar.

Vad iir en iikta respektive odikta bostadsriittsférening?
En akta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att At sina medlemmar



tillhandahalla bostider (i forekommande fall lokaler) i byggnader som ags av foreningen. En oikta bostadsrittsforening (sk odkta
bostadsforetag) r ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsforetag. Eft privatbostadsforetag har annortunda skatteregler 4n vad som giller
for ett odkta bostadsforetag.

En frenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag éir att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

Ett odkta bostadsforetag diremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifier mediemmarna i ett oskta bostadsforetag beskattas for
hyresférman av att bo i fastigheten. Fér en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive oikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar®.

Vad ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt ir medlem i en bostadsrittsfrening. Bostadsréttshavarna har nyttjanderétt till sin bostad pd obegrinsad tid.
Bostadsritten kan séljas och den kan #rvas eller dverlitas pd samma sitt som andra tillgangar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i foreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som mediem i foreningen kan man £3 frigan provad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsréttshavare talar ofta om att de figer sin ligenhet. Det ar formellt fel. Féreningen diger huset och har upplatit liigenheten med
bostadsrétt. Bostadsréttshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderitt till ldgenheten utan tidsbegrinsning. Bostadsritten kan
Gverlatas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsforening?

I en bostadsrittsfdrening rider demokrati. En géng varje ar halls en foreningsstimma dar de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rést och ritt att Jimna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
r6st. Stimman 4r foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ér ett tillfille déir man blickar tillbaka pa aret som gétt och tillsammans bestammer hur det kommande ret ska motas. Dar diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgingar, budgeten presenteras och diir beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stilla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skétseln av fSreningen fram till nista foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantréden och du kan limna forslag, frigor
cller synpunkter till styrelsen.

I din ligenhet avgor du om och det ska géras smirre forindringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du diremot géra storre
forindringar som t.ex. bygga om badrummet eller 4ndra rumsindelningen méste du radfrdga styrelsen forst och i vissa fall f3 tillstind innan
du gor nigra atgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsréttsforening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tjéina pengar p ditt boende, bor du till
sjdlvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skoter er bostadsrittsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsréttsforening ér att tillvarata alla medlemmarmas intresse - framférallt de ckonomiska - pé bista sitt. En vil fungerande forening kan
darfor sjélv bidra till att 5ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for viirme och vatten samt underhill, avskrivningar, férsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan siigas vara normala. Alltifrin inget arvode alls till relativt héga belopp forekommer. Det 4r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocks3 givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om
arvode ska fattas av ordinarie féreningsstimma.

Behdvs hemforsikring for bostadsritten?

En bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bér kompletteras men ett s.k bostadsrittstilligg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstilligpsforsakringar och bostadsrittstillagget ingar d3 i arsavgiften. Bostadsrittstilldgget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestiimmer vad man betalar i ménadsavgift?
Det 4r i normalfallet styrelsen som faststaller avgifien. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i forhallande till bostadsréttens insats eller
andelstal beroende p& vad som stir i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen ar en ekonomisk forening, dér man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skat pd sa bra sitt som mdojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar valjer. En forenings intikter bestér till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en cller flera medlemmar inte betalar sin avgift s drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt
frsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsréttsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna drsavgifter mm genom pantritt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsrittslagen.

Vad giiller om man vill s#lja sin bestadsritt?

Overlatelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i verlatelseavtalet; vem som ar kopare och siljare, vilken
ligenhet som avses och priset. Vid éverlatelse har foreningen ritt att ta ut en overlatelseavgift under fSrutstiningamna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala verldtelscavgifien framgér av foreningens stadgar.



