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Stadgar for Bostadsritisféreningen Gardet
org.nr 765000-0131

Fireningens firma och indamsl
1 § Foreningens firma #r Bostadsréttsforeningen Gardet,

2 § Foreningen har til! #ndamdl att fréimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsliigenheter och lokaler med bostadsritt utan tidsbegransning, Upplételse fir dven
omifatts mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsréit dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsens sfite

3 § Styrelsen skall ha sitt sdte i Marks kommun.

Ordinarie forenimgsstiinima

4 § Ordinarie foreningsstimma halls varje &r senast 30 juni.
Rikenskapsar

5 § Foreningens rékenskapsdr skall vara kalenderdr.

Medlemskap

6 § Friga om ati anta en medlem avgbrs av styrelsen, om inte annat foljer av 2 kap 10 §
bostadsritislagen.

7 § Medlem far inte uteslutas eller uttriida ur foreningen, s lange han innehar bostadsrétt. Anmlan om
uttrdde ur foreningen skall giras skriftligen. ‘

Avgifter

8 § For bostadsrétten utgiende insats och &rsaveift faststills av styrelsen.

Andring av insats skall dock alitid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsrétt skall erliiggas Arsavgift till bestridande av fireningens kostnader £r den I6pande
verksambeten, samt for dei 9 § angivoa avsittningara. Arsavgifierna fordelas efter bostadsritternes
insatser och erliggs pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besiuta att ersiitning £5r viirme och varmvatien, renhilining, konsumtionsvatien elier
elekirisk strom skall erlfiggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift, och pantsittmingsavpift kan tas ut efier beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om: allmin
forstkring.

Pantsattningsavgift for maximalt uppgf till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forstkring,
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Avsitmingar och anviindning av firsvinst

9 § Avsiitining for bostadsréttshavarnas lagenhetsunderhall skall gras arligen, senast fr&n och med det
verksamhetsdr som infaller nirmast efter det ar forvarv av freningens fastighet genomforts, med eit
belopp motsvarande minst 0,3 % av forvirvskostnaden for foreningens hus.

Avsitining 67 fastighetsunderhll skall géras &rligen, med bérjan verksamhetsaret efier det fastigheten
forvérvats, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av forvirvskostnaden for huset.

Den vinst som kan uppsté pd foreningens verksambet, skall balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer

10 § Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt hégst fyra suppleanter, vilka samiidigt
viljs av foreningen pa ordinarie st8mma f6r tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

11 § Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantrédet niirvarandes antal Sverstiger hilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé for besluisforhet minsta antalet ledamdter &r
nérvarande, enighet om besluten,

12 § Foreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen figer ritt att bemyndi ga annan att foretrida
féreningen och teckna dess firma. Styrelsen dger ritt att bemyndiga tva personer i forening att féretrida
foreningen och teckna dess firma.

13 § Styrelsen far frvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjélv inte
behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristiende férvalmingsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordfSrande i styrelsen.

14 § Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen, eller firmatecknare, inte avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen fir dock inteckna och beléna sidan egendom eller tomtrit,

15 § Styrelsen &liggen

ait avge redovisning for forvaliningen av freningens angeligenheter genom

att avidmna drsredovisning som skall innehélla beriittelse om verksamheten under &ret
{forvaltningsberittelse} samt

redogorelse fOr fGreningens intdkter och kostnader under &ret (resultatriikning) och for stillningen vid
rikenskapsarets utgang (balansrikning),

att uppréitta budget och faststélla drsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en géng &rligen, innan redovisningen avges, besiktiga féreningens fastigheter samt inventera
Ovriga tillgangar och i férvaltaingsberéttelsen redovisa vid besiktningen och mventeringen gjorda
iakitagelser av sirskild betydelse,

ait minst en ménad fore den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas berittelse
skall framl#iggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forflutna rakenskapséaret samt

alt senast en vecka fore ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av &rsredovisningen
och revisionsberéttelsen.

16 § En revisor och suppleant viljs av ordinarie fGreningsstdémma fér tiden intill dess nista stimma
hallits.

Revisorn &ligger:

att verkstalla revision av foreningens rikenskaper och férvaltning

samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framlagga revisionsberittelse.
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Forepingsstimma

17 § Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om &ret senast vid den tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stdimma halls d& styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen &ven utlysas da detta fér
uppgivet dndaméal hos styrelsen skrifiligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberdttigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden til] fbreningens medlemmar skall ske genom
anslag 4 limpliga platser inom fSreningens fastigheter. Kallelse i1l stémma skall tydligt ange de direnden,
som skall forekomma pé stimman. Medlem, som inte bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas under
uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress.

Kallelse far ntfardas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfardas senast tvé veckor fore ordinarie
stdmma och senast en vecka fore exira stimma.

18 § Medlem som tnskar 3 ett #rende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéiran hos
styrelsen i 54 god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen till stimman.

19 § Pé ordinarie foreningsstéimma skall forekomma f5ljande &renden:

a) Val av ordftrande vid stimman.

b) Anmélan av ordforandens val av protokollférare vid stamman.,

c) Upprittande av férteckning &ver nirvarands medlemmar samt godkéinmande av listan som rostlingd.
d) Val av justeringsmén.

e) Fraga om kallelse till stdmman behorigen skett.

f) Féredragning av styrelsens arsredovisning.

g) Foredragning av revisorernas berittelse.

h) Faststéllande av resultat- och balansrakningen.

i) Friga om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.

j) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

k) Fréga om arvoden.

1) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

m} Val av revisor och suppieant.

n) Val av valberedning

0) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stimma skall férekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

20 § Vid stamma f3rt protokoll skall senast inom tre veckor av styrelsen héllas tillgingligt for
medlemmarna.

21 § Vid foreningsstimma har varje mediem en rdst.

Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost,
Réstberdttigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Bostadsrittshavare far utéva sin réstritt genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem
foreningen, Zkta make, sambo eller nirstiende som varalktigt sammanbor med medlemmen.

Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen fér pa grund av fullmakt 1dsta fér mer &n en annan rostberdttigad.

Omrdstning vid foreningsstimma sker éppet om inte nirvarande rostberéttigad pakallar sluten
omrdsining,

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening gilier som bitrads av
ordforanden.

De fall - bland annat fraga om #ndring av dessa stadgar ~ dér sdrskild réstovervikt erfordras for giltighet
av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 § i bostadsrittslagen.
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Upplitelse och éverging av bostadsriit

22 § Bostadsriitt upplates skriftlisen och fir endast upplitas 4t medlem i foreningen.
Upplételsehandlingen skall ange parternas namn, den tigenhet upplitelsen avser, indaméiet med
upplételsen samt de belopp som skall beialas som insats och &rsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas
skall &ven den anges.

¥

23 § Har bostadsrétt §vergétt till ny innehavare, far denne uidva bostadsritten endast om han r eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som #r medlem i féreningen fér inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse forvarva bostadsriit till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far ddsbo efter avliden bostadsrittshavare uiéva bostadsriitien. Efter tre &r
frén dodsfallet, fir féreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader visa att bostadsrétten ingdtt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nigon, som inte fir vigras
intréde i foreningen, férvarvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, fir bostadsréitten séljas pa offentlig auktion for dédsboets rikning,.

24 § Den som en bostadsritt har Svergdtt till fir inte végras intride i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och féreningen skiligen bér godta honom som bostadsrattshavare.
En juridisk person som har férvérvat en bostadsrétt till en bostadsldgenhet fir viigras intriide i foreningen
&ven om de i fGrsta stycket angivna férutsattningarna f6r medlemskap ér uppfyllda.

Om en bostadsritt har vergétt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intride i foreningen
endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skdligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor, Detsamma giller ocksé nar en bostadsrétt till en
bostadslégenhet Svergdtr till ndgon annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

I fraga om férvérv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten sfter férvérvet inmehas av makar, registrerade partners elier, om bostadsratien avser
bostadslégenhet, av sambor enligt Sambolagen (2003:376).

25 § Om en bostadsritt Gvergéit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv
och forvarvaren inte antagits 1ill medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex méanader frin
anmaningen visa att nigon som inte far vigras intréde i féreningen, férvirvat bostadsriitten och skt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts 1 anmaningen, far bestadsritten siljas pa offentlig auktion for
férvéarvarens rikning.

26 § Ett avtal om Sverltelse av bostadsriitt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. I avtalet skall den ligenhet som Sverlatelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gva. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavialet skall tillstdllas
styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt

27 § En bostadsréttshavare fir avsiiga sig bostadsrétten tidigast efter tva 4r fran upplatelsen. Avsigelse
skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergér bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intriffar nirmast efier
tre ménader frin avsdgelsen, eller vid det senare méinadsskifte som angetts i denna.
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Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter

28 § Bostadsréttshavaren skall p4 egen bekostnad hélla Eigenhetens inre jémie tillbérande dvriga
utrymmen i gott skick. Detta galler &ven marken, om sidan ingar i upplatelsen.

Till lagenhetens inre réknas: rummens véggar, golv och tak; inredning i k6k, badrum och dvriga
utrymmen i ldgenheten; glas och bagar i 13genhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsrétishavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdérrar och inte
heller fér reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitei och vatten, om féreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en lagenhet. Detsamma giller
ventilationskanaler,

For reparationer pd grund av brand-eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsitshet eller firsummelse, eller

2. vérdslgshet eller férsummelse av

a) néigon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller hemne som gASsE,

b) négon annan som han eller hon inrymt i ligenheten, eller

¢) nagon som for hans eller hennes rikning utfdrt arbete 1 ligenheten.

. For reparation pé grund av brandskada som uppkommit genom virdsioshet eller forsummelse av négon

annan &n bostadsréttshavaren sjélv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit omsorg och
tillsyn.
Tredje stycket forsta punkten galler i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Fér den hiindelss bostadsrittshavare har eftersatt det underhill som &vilar honom enligt dessa stadgar i
sadan omfattning att det till nigon del &ventyrar bygenadens skick, skall styrelsen snarast anmoda
honom att vidia nddvéndiga dtgérder. Om ingen réttelse sker, far styrelsen anviinda medel pé
bostadsréttshavarens underhéllsfond fér att avhjilpa bristerna

29 § Bostadsrétishavaren far inte utan styrelsens tillstand i Higenheten utfora &tgéird som innefattar
1. ingrepp i en bérande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av ligenheten.

Tillstdnd skall limnas om atgérden inte &r ill pataglig skada eller olidgenhet for foreningen.

30 § Nér bostadsréttshavaren anvinder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsétts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forséimra deras
bostadsmiljd att de inte skéligen bor tilas. Bostadsrétishavaren skall dven i 8vrigt vid sin anvandning av
lagenheten iakita allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
fastigheten. Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen 1 Sverensstémmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall hilla noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden fullgérs
ocksé av dem han svarar fér enligt 28 § tredje stycket.

Om det fSrekommer sédana stérningar i boendet som avses i férsta stveket forsta meningen, skall
féreningen ge bostadsritishavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphdr, och, om det dr
friga om en bostadsldgenhet, underritta socialnimnden i den kommun dér lagenheten &r beldgen om
stdrningama.

Andra stycket géller inte om foreningen siger upp bostadsritishavaren med anledning av att stdrningama
ar sérskilt allvarliga med hansyn till dess art eller omfatining.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremél & behiftat med ohyra far
detta inte tas in i Jigenheten,

31 § Foretriidare for bostadsréattsforeningen har ritt att 4 komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfdra arbete som foreningen svarar for. Férst maste lagenhetsinnehavaren tillfrigas.
Vid omedelbar fara fér fastigheten fir styrelsemediem gé in 1 ligenheten.




201003313014

6(7)

32 § En bostadsréttshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som under viss tid inte har tillfalle att anvinda sin bostadslégenhet, fir uppléta
ldgenheten i andra hand, om hyresnamnden lmnar tillstand till uppléatelsen. Sadant tillstand skall
lamnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvérda skl for upplételsen och fGreningen inte har befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstand skall begriinsas till viss tid och kan férenas med villkor.

33 § Bostadsrétishavaren fér inte anvéinda ligenheten for négot annat &ndamal &n det avsedda,
Fdreningen far dock endast 8beropa avvikelse som &r av avseviird betydelse for fireningen eller nagon
annan medlem i foreningen.

34 § Bostadsréttshavaren fir inte inrymma wtomstéende personer i Iagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

35 § Nyttjanderiiten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts & forverkad och

foreningen siledes beréittigad att siga upp bostadsréttshavaren till avilytining,

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller uppltelseavgift utdver tvé veckor fn det att

féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fuligdra sin betalningsskyldighet eller om

bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift utéver en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrétishavaren utan behévligt samtycke elier tillstind uppléter ligenheten { andra hand,

3. om lagenheten anvénds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsritishavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vardsldshet ir

véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt

dr8jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att oltyran sprids i fastipheten,

5. om lagenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsritishavaren &sidosatter sina skyldighster

enligt 30 § vid anvéindning av ligenheten eller om den som ligenheten upplétits till i andra hand vid

anvindning av denna &sidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en

bostadsritishavars,

6. om bostadsrittshavaren inte limmar tilltride till 1agenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig

ursékt for detra, ‘
7. om bostadsrattshavaren inte fullgdr amman honom avilande skyldighet och det méste anses vara av
symnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgéres eller

8. om ligenheten helt eller till vésentlig del anviinds for niringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte oviisentlig del ingar brottsligr forfarande, eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersatining.

Nyttjanderétten 4r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.
Uppségning pd grund av férhéllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillségelse vidta rittelse utan drdjsmal.

litdga om en bostadsligenhet fir uppséigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrétishavaren efter tillsagelse utan dréjsmal anséker om tillstind till upplételsen och
far anstkan beviljad.

Uppségning pa grund av stGraingar i boendet enligt forsta stycket 5 far, om det &r frAga om en
bostadsléigenhet, inte ske frrin socialnamnden har underrittats enli gt 30 § andra stycket.

Ar det friiga om sirskilt allvarliga stdrningar i boendst giller vad som ségs i forsta styeket 5 dven om
nagon tillsigelse om réttelse inte har skett. Vid sidana stérningar far uppsagning som géller en
bostadsléigenhet ske utan fregdende underréttelse i1l socialnimnden, En kopia av uppségningen skall
dock skickas till socialnfmnden.

Femte stycket géller inte om si6mingarna intriffat under tid da lagenheten varit uppléien i andra hand pa
sétt som anges i 32 §.

Om foreningen sdger upp bostadsrétishavaren till avflytining, har foreningen réft till ersétining for skada.
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Ovwriga bestimmelser

36 § Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt & kap 29 § bostadsratislagen. Behélina iillgangar
skall fordelas mellan bostadsratishavarna efier ligenheternas andelsvirde och yta.

37 § Utsver dessa stadgar géller f&r foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen och
andra tillampliga lagar.

Dessa stadgar antogs 2010 03 17 pé &rstiimman och ersétter tidigare uppréttade fran 1954,
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