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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Asen i Kil
Org nr 769607-4603
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site i Kil far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BENAR 2012:1,
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Allméant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastigheter i Kil, Stenasen
1:310, 1:311, 1:313, 1:314 och 1:307. Fastigheten bestar av 37 smahus, 48 st ligenheter i par- och

radhus med en total yta pa 7 094 m” Foreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningar har antagit HSB Normalstadgar 2011 verson 5 med andelstal.

Foreningsstimma mm: Ordinarie foreningsstimma holls den 29 maj 2019. Under verksamhetsaret
har 11 st protokollférda styrelseméten hallits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsags
ordférande, med René Benzon som suppleant.

Styrelse: Styrelsens sammanséttning under aret har varit, efter stimma:

Berit Danielsson ordférande i tur att avga
Hans Eriksson vice ordforande itur att avga
Barbro Sodersten Lunqvist sekreterare

Vanja Bergvall vice sekreterare

Kurth Persson ledamot i tur att avga
Markku Holmgren ledamot

Gunnar Aurén utsedd av HSB Varmland

René Benzon suppleant

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Berit Danielsson, Markku Holmgren, Barbro
Sodersten Lundqvist och Kurth Persson, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Karl-Johan Nordqvist sammankallande och Jonas Gefvert.

Revisorer: Revisorer har varit Christina Larsson med Mona Andersson som suppleant vald
av foreningen samt en revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Forvaltning: Styrelsen bitridds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Virmland.
Vicevird har Berit Danielsson varit under aret.
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Forsdkring: Foreningens fastighet har under aret varit fullvéirdesforsikrade Protector dir dven
bostadsrittstillagg ingar. Fran 1 januari 2020 &r foreningens fastigheter forsikrade i Folksam dir
bostadsrittstilligg ingar.

Viisentliga avtal: Foreningen har avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Fortum El
Kils Kommun Vatten
Sappa Tv
Protector tom 2019-12-31 Fastighetsforsikring
Folksam from 2020-01-01 Fastighetsforsdkring

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig: Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen utférdes varen 2019.

Reparationer: Foreningen har under aret utfort foljande oplanerade storre reparationer.
Vattenskada

Underhall: Under aret har foljande storre underhall utforts:
Byte av 4 stycken pannor
Snickeri samt malning Gnejsvigen 1-4

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r upprittad av HSB Virmland och
reviderades senast 2019.

Enligt upprittad underhallsplan skall stambtye genomforas ar 2028 til en kostnad av 19 496 000 tkr.

Kommande underhall : 1 enlighet med upprittad underhéllsplan kommer framtida underhallet av
fastigheten inom den ndrmast 5 ars period besta av:

Mélning Gnejsvigen 6-10

OVK januari 2020 Gnejsvigen samt Lavavéigen 1-7

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 641 kr/m” en h6jning med 1 % mot
foregaende ar. Styrelsen har beslutat om hojd avgift med 1,5 % for 2020. Utdver ménadsavgiften
tillkommer kostnad for uppviarmning, vatten och hurshallsel som betalas av bostadsrittshavaren direkt
till leverantoren.

Lan: Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 29 710 000 kr. Under éret har foreningen
amorterat 900 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 33 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 10 (15) bostadsritter overlatits. Vid rikenskapsérets utgang var
medlemsantalet 116 st varav rostberittigade medlemmar 85 st varav HSB Viarmland utgor en medlem.
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Flerarsoversikt (tkr)

HSB Bostadsrattsforening Asen i Kil
Org nr 769607-4603

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 4474 4 433 4367 4334
Resultat efter finansiella poster, tkr -114 1 662 528 -688
Soliditet, % 15% 15% 11% 10%
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 641 635 628 622
Laneskuld/kvm totalyta bostad och lok 4188 4315 4456 4396
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 219 161 146 157
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingéng 2 188 316 50728 2120410 -262 687 1 662 226
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 1662226 -1662226
Avsittning framtida underhall enligt
plan 680 000 -680 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -1 813 326 1813 326
Arets resultat -114 322
Belopp vid
arets utgang 2 188 316 50728 987 084 2 532 866 -114 322
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Resultatdisposition

Fran och med ar 2015 har man ansett att styrelsen &r behorigt organ vad géller beslut om avisttning
och uttag ur fond f6r yttre underhall i enlighet med den godkénda underhéllsplanen. Detta innebir att
arets forandring av vttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1399 540
Disposition ur underhallsfonden motsvarande érets underhallskostnad 1813 326
Avsittning till unerhallsfonden* -680 000
Arets resultat -114 322
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 2 418 544

Styrelsen foreslar foljande disposition
*) Avsittning till underhéllsfonden 6verensstimmer med upprittad plan

Ytterligare upplysning vad betréffar foreningens resultat och stilning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillh6tande noter.
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RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

4473553 4433107
4 473 553 4433107
-1 142 664 -970 210
-211 158 -199 559
-1813 326 -191 597
-178 170 -172 231
-823 381 -823 381
-4 168 699 -2 356 978
304 854 2076 129
-419 176 -413 707

0 -195

-419 176 -413 902
-114 322 1 662 226
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

2019-12-31

2018-12-31

34 459 427 34917 208
0 365 600

34 459 427 35 282 808
500 500

500 500

34 459 927 35283 308
2326 35855
42918 42578

156 435 145 498
201 679 223931
5856 5278
1981 385 1914 801
1987241 1920079
2188 920 2144 010
36 648 847 37 427 318



5B

oSO/

HSB - diir mSjligheterna bor

HSB Brf Asen I Kil

2019-12-31

Org nr 769607-4603

2018-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16
Not 17

2188316 2188316
50728 50728
987 084 2120410
3226128 4359 454
2 532 866 -262 687
-114 322 1 662 226
2418 544 1 399 540
5644 672 5758 994
28 810 000 29 710 000
28 810 000 29 710 000
900 000 900 000
560 033 501 443
334 635 197 595

19 561 25798
1736 3376

378 210 330 112
2194 175 1958 324
31004 175 31 668 324
36 648 847 37 427 318
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 3r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,5% av
anskaffningsvardet.

Markanl3aaninaar skrivs av linidrt. Avekrivninastiden dr 10-20 Ar.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhadlisplan. Avsattning och
iansprdkstagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i smahus ar 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hogst 8 049
kronor per lagenhet 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 11 823 tkr.

5900 tkr av foreningens 1&n 16per ut under 2020. Styrelsen beddmer att 1&nen &r av l8ngsiktig karaktar
och redovisas darfér som langfristiga per 2019-12-31 férutom den del som kommer amorteras under 2020
som redovisas som kortfristiga.
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Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 4546 428 4501452
Hyresintikt garage och bilplatser 7200 7950
Avsatt till inre fond -131 988 -131 988
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 18 140 25453
Ovriga primira intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare 33773 30 240
4 473 553 4433107

Reparationer -222 531 -109 473
El -56 825 -58 655
Vatten -4 596 -4 099
Renhallning -171 019 -171 019
TV, bredband, iptelefoni -185 250 -179 145
Serviceavtal 0 -10 945
Fastighetsskotsel och lokalvard -118 714 -52 080
Forséakringar -100 354 -120 672
Fastighetsskatt -234705 -234705
Ovriga driftskostnader -48 670 -29 417
-1 142 664 -970 210

Externt revisionsarvode -11 185 -19 125
Forvaltningskostnader -108 657 -97 426
Kostnader 6verlatelse och panter -17793 -22 832
Foreningsverksamhet -1 150 -850
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 297 -18 327
Konsulter -6 188 0
Forbrukningsinventarier -17 500 -1374
Medlemsavgifter HSB -39 125 -39 125
Stimma och styrelse -1263 -500
-211 158 -199 559

Underhall bostidder -345 879 -155 096
Underhall huskropp utvindigt -1456 019 0
Underhall 6vrigt -11 428 -36 501
-1 813 326 -191 597

Not6 Personalkostnader
Foreningen har ingen anstilld personal

Arvode till styrelsen =72 990 -68 870
Loner for anstillda 0 -7200
Vicevirdsarvode -60 450 -54 960
Ovriga arvoden 9174 -6 608
Ovriga personalkostnader -464 -220
Revisionsarvode -7432 -3584
Sociala avgifter -27 659 -30 789

-178 170 -172 231
Byggnader -823 381 -800 531
Installationer -22 850 -22 850
Inventarier 22 850 0

-823 381 -823 381
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Not8 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna ar 2109

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 51017 832 51017 832
Omklassificering 457 000 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 1847 980 1847 980
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 53 322 812 52 865 812
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -8 763 823 -7 963 292
Omklassificering -91 400 0
Arets avskrivningar byggnader -823 381 -800 531
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 678 604 -8 763 823
Nedskrivning byggnader -9 184 781 -9 184 781
Utgaende bokfort viirde 34 459 427 34917 208
Bokforda virden byggnader 32611447 33 069 228
Bokforda viarden mark 1847 980 1847 980
Fastighetsbeteckning: Stenasen 1:307, 1:310, 1:311, 1:313 och 1:314
Taxeringsvérde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider smahus 1990 22 753 000 8 541 000 31294 000 31294 000
22753 000 8 541 000 31294 000 31294 000

Not 9 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden 457 000 457 000
Omklassificering -457 000 0
Utgéende anskaffningsvirden 0 457 000
Ingéende avskrivningar -91 400 -68 550
Arets avskrivningar 0 -22 850
Omklassificering 91 400 0
Utgéende avskrivningar 0 -91 400
Utgaende bokfort viirde 0 365 600

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsdkring 110 389 100 354
Forutbetald kabel-TV och bredband 46 046 45 144
156 435 145 498

Danske Bank 2678 2678
Swedbank 1978 707 1912 124
1981 385 1914 801

Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 2020-03-31 1,22% 2021-03-31 13 810 000 500 000
Danske Bank 2020-03-31 1,50% 2020-03-31 5900 000 400 000
Danske Bank 2021-03-31 1,50% 2021-03-31 10 000 000 0
29 710 000 900 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 810 000
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,37%
Amorteringar inom 2-5 ar beridknas uppga till 3 600 000
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 25210 000
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 55 191 000 55 191 000
Summa stillda sikerheter 55191 000 55191 000

Not 14 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 501 443 458 827
Avsittning 131988 131988
Uttag -73 398 -89 371
560 033 501 443

Arets beriiknade skatteskuld 19 561 25798
19 561 25798

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 1736 3376
1736 3376
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Not17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden 3792 0
Upplupna sociala avgifter 1 744 1 725
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 3271 4302
Upplupna riantekostnader 2021 3 566
Upplupen revision 9310 9125
Upplupen fastighetsforvaltning 5645 0
Férutbetalda drsavgifter och hyror 348 589 311394
Ovriga upplupna kostnader och (Grutbetalda intikier 3 838 0
378 210 330112
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Revisor utsedd av HSB Rikstérbund

12



Revisionsberittelse

Till reningsstammen | HSB bostedsratisfirening Asen i Kil, org.nr 769607-4603

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

att uppticka en vasentlip felakfighet om en siden finns.
Felaktigheter kan uppstd pé grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara visendiga om de enskilt eller llsemmans rimiigen
kan firvantas paverka de skonomiska hesiut som anvindare fattzr

med grund [ Arsradovisningan,

Vi har uifért en revision av drsredovisningan Br HSB
bostadsrattsforening Asen i it for & 2016,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattals | enfighet
med Arsradovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseendan
rattvisande bild av féreningens &nansiefa stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiclla resultat for dret enligh .
drsredovisningsiagen. Forvaltningsbergttelsen &r férenlig med
arsredovisningens vriga delar,

Vi tillstyrker d&ifor aft foreningsstamman fastsidller
resuitat:Akningen och batansrakningen fér fireningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed | Svarige.
Reviscrernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avenitten
Den auktoriserate revisorns ansvar och Dan fireningsvalda
revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhaliande tH foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Den auktorisarade revisorn har fuligort sitt yikesetiska
ansvar enligi dessa krav

Vi anser att de rovisionsbevis vi har inhamitat & tilrckliga och
andamalsenliga som grund Hr vara ultalandan,

Upplysning av sérskild betydelse

Utan ait det paverkar vAra uttalandsn ovan vill vi fasta .
uppmarksamhet pd klassificering av foreningens skulder til

kreditinstitut | Arsredovisningen. Féreningen har #8n som

klassificerats som langfristiga men frfaller inom st & frén

balanscagen och som darmed &r kortiristiga, 'y

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvarel #r att &rsredovisningen.
upprittas cch alt den ger en rétivisande bild enligt
&rsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar &ven for den ntema
kontroll som de beddmer &r nbdvandig fir att upprétta en
arsradovisning som inte innehéller ndgra visentiiga felakdigheter,
vare sig dessa beror p osgentiighster elier pd misstag,

Vid uppréaitandet av &rsradovisningen ansvarar styrefsen for
bedbmningen av fireningens firmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s & tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka Bimagan aft fortsta verksamheten och att anvanda
antagandef om forisatt drift. Antagandet om forsatt drift illampas
dock inte om styrelsen avser ait likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altematly t «ft gBra
ndgot av detia,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Infernational Standards on Auditing .

{13A} och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimiig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som hethet
inte innehalier nigra vasaentliga felsitigheter, vare sig dessa beror
pé cegentligheter eller pa misstag, teh alt lamna en
revisionsberdtielsa som innehaller véra ultalanden. Rimlig sikerhet
& en hog grad av sikerhet, men r ingen garanti fir att en revision
som uifirs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer

Bom dal av en revision enfigt 1SA anvinder jag professionelit
omdime och har en professionelt skeptisk instalining under heta
revisionen. Dassutom:

identifierar och bedSmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pb misstag, utformar och uifér
granskningsatgarder bland annat utran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund #r mina uttalanden.
Risken fér eft inte upptécka en vésenti felaktighet Hll Bd av
oegentlighater Ar hdgre &n Br en viisentlig felaktighet som
beror pé misstag, efiersom osgentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, frfalskning, avsidiga uteldmnandan,
Telakliy information eller Ssidosatiande av intern kontroll,

skaffar jag mig en Brstdelse av den del av freningens
inferna koniroll som har betydalse for min revision for aft
utforma granskningsatgarder sem & 12mpliga med hansyn til
omstandighetema, men inte fir ait uttala mig om
effektivitelen | den interna kontroflen.

Utvarderar jag Bmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskaitningar i
redovisningen och filhdrands upplysningar.

drar jag en slutsats om Iampligheten | att styrelsen anvander
antagandat om fortsatt dnft vid upprattandet sy
rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsals, med grund i de
inhamiade revisionsbevisen, em huruvida det finng négen
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sAdana héndelser sller
forhafianden som kan leda till betydande tvivel om
{oreningens formaga att forlsatta verksambeten, Om lag drar
slutsateen att det finns en vsentlig osikerhetsiakior, méste
igg i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pd
upplysningama i drsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &
ofillrickliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsaser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
iill datumet for revisionsheritialsen. Dock kan framtida
héndelser eller frhéllanden gbra att en farening infe langre
kan forts&tta verksamhsten.

utvdrderar jag den dvergripande presentationan, shukluren
och innehallet | drsredovisningen, daribiand upplysningama,
cch om &rsredovisningen &ferger de underfiggands
transaktionama ach handelserna pa ett sat som ger en
réttvisande bild,

Jag mébste informera styralsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och Irkining samt fidpunkien for den. Jag



maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den inferna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
gad revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsforening
Asen i Kil fér 4r 2019 samt av férslaget till dispositionar betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt ged revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
fdrsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
all foreningens organisalion ar ulformad sa atl bokfringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om négon
slyrelseledamot i nagot vasenlliyl avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

e panégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka algarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisomn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kiden [6 14/ 2020

Urban Johansson Christina Larsson

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksfarbund
utsedd revisor

Av foreningen val \evisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning,

balansrikning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrikningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under riken-

skapsaret. Overstiger intéikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstdmman foresla hur arets resultat samt vrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgangar bestar av anldggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsittningstillgdngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Féreningens skulder bestéar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-

hyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvérmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stidning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingér i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgirder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrikningen och kostnads-

fors over tillgangens livslingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden 6ver flera ar.

Anlédggningstillgangar
Ar de tillgdngar som #r anskaffade for 1ingvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allmédnhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa lingre sikt

4n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet bedoms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten dr god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som forening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avsittningar for att sikerstilla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhéllsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhéllsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansriakning-
en. Aterforing fran underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgérder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokforingsmissig transaktion. De

pengar som foreningen har redovisas pa tillgdngssidan..

Stillda sédkerheter
Avser den sikerhet som ldmnats f6r erhallna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.
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