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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

e Information om fastigheten, niir byggdes den, nir forvirvades den?
Fastigheten utgérs av tre boningshus med omgivande tomtmark.
Husen bestar av markplan plus tva vaningsplan samt souterrainplan.
Husens byggnads- och virdear dr 1971.
Ar 2007 ombildades boendeformen fran hyresligenheter till bostadsritter. Fastigheten forvirvades av
den nybildade bostadsritts-foreningen Brf Salem Arstiden.
Foreningen bestéar av 43 st bostadsritter, 2 st hyresritter och
1 st lokal. Foreningen innehar 45 st parkeringsplatser.

e Nir registrerades foreningen?
Féreningen registrerades 2007-03-28 med firma Brf Salem Arstiden

¢ Hos vilket forsiikringsbolag finns fastigheten forsikrad
Fastigheten har en fullvirdesforsikring, inklusive styrelsef6rsékring, hos Stockholms Stads
Brandférsikringskontor.

e Byggnadens uppvirmning
Primérvirmen erhalls som hetvatten frdn Sodertérns Varmeverk.
Hetvattnet omvandlas i en virmevéxlare till systemvatten for radiatorer.

Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

e Allmiint
Styrelsen har genom ett vilrenomerat byggkonsultforetag 14tit uppritta en ny underhallsplan for
fastigheten. Den beskriver det underhall som behovs for att vidmakthélla fastighetens standard och
kvalitet pa lang sikt, samt hur detta kan finansieras och genomforas pa ett sa effektivt sétt som
mojligt.

e Ekonomi
Med hjilp av var ekonomiske forvaltare och med underhallsplanen som underlag gors berdkningar
som kommer att resultera i rdttvisa avgifter, som kommer att f6rbli konstanta dver lang tid, och endast
paverkas av
inflation, oforutsebara riantedndringar och konjunkturléget.

e Specificera storre genomforda underhallsarbeten
I avvaktan pa underhallsplanen har vi inte genomfort nagra storre underhéllsprojekt under 2014.
Under ar 2015 kommer ett mycket stort underhalls-projekt omfattande husens yttre skal och
balkongerna att genomforas.
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Flerarsoversikt (SEK)

2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 2431296 2326 907 2 240 948 2227450
Arsresultat 92 799 89 519 -200 928 -229 378
Soliditet, % 55 55 55 54
Yttre fond 484 335 394 257 319722 245187
Taxeringsvirde 30026 000 30026000 24845000 24 845000
Bostadsyta 3588 3588 3588 3 588
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta 626 606 585 568
Lan per kvm bostadsyta 6 049 6 049 6 049 6371
Genomsnittlig skuldrinta, % 3,04 3,56 3,63 3,71
Belaningsgrad, % 45,78 45,59 47.41 49,82

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort viarde for byggnad och mark

Forslag till disposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel (SEK):

Arets vinst 92 799
Ansamlad forlust -27 104 058
Till foreningsstimmans forfogande -27 011 259

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa

att avsittning till yttre fond enligt stadgarna 90 078
att i ny rdkning 6verfors -27101 337
-27 011 259

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerindring m.m.

Nettoomsittning

Ovriga intikter

Summa rorelseintiikter, lagerindring m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga kostnader
Loner och arvoden

Avskrivningar och nedskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Not

Arsredovisning 2014
2014 2013
2427 2341
4 -14
2431 2327
-1260 -1186
-85 -71
-102 -121
-242 -113
-1688 -1491
743 836
11 26
-662 =772
-650 -746
93 90



Brf Salem Arstiden
769616-3208

Balansrikning

Tillgangar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tiligangar

Arsredovisning 2014

Not 2014-12-31
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Balansrikning
Not 2014-12-31  2013-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Insatskapital 7 25 936 25936
Upplatelsekapital 1892 1892
Uppskrivningsfond 26 015 26 015
Fond for yttre underhéll 484 394
Summa bundet eget kapital 54328 54238

Fritt eget kapital

Balanserad forlust -27 104 -27 103
Arets vinst 93 90
Summa fritt eget kapital -27 011 -27 014
Summa eget kapital 27317 27224
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 21 704 21 704
Summa langfristiga skulder 21704 21 704
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 121 79
Skatteskulder 110 117
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 475 449
Summa kortfristiga skulder 706 645
Summa eget kapital och skulder 49 727 49 573
Stiillda sikerheter
Totalt uttagna pantbrev 24 000 24 000
Summa stillda sdkerheter 24 000 24 000
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Tilliiggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Salem Arstiden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnidmndens allménna rdd BFNAR 2009:1, Arsredovisning fér mindre ekonomiska foreningar.
Det dr forsta ret som BFNAR 2009:1 tillimpas vilket kan innebira en bristande jamforbarhet mellan
rékenskapsaren.

Redovisning av intiikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livslingd av tillgdngen. Avskrivningsprincip for byggnad har 4ndrats fran
foregaende ar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Markanldggningar 6,7-20 %

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lidgre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och nettoforsiljningsvirde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Antalet anstillda
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under éret. Styrelsens arvoden r faststéllda av
foreningsstamman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten har forandrats pa bostadsdelen och bestar nu av en avgift pa 1 217 SEK per bostad.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsviarde pa lokaler.
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Not 1, Rorelseintikter, lagerindring m.m.

Hyresintikter, bostader
Hyresintdkter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 2, Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stéddning och fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparationer
Reparationer

Summa

Not 4, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvérmning

Vatten

Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Ovrigt

Summa

Arsredovisning 2014

2014
166
121

2 137

2431

2014
42
42

72
160

2014
45
45

2014
76
37

470
129
733

2014
41
55

157
47
22

322

2013
160
112

2 067
-12
2327

2013

45
45
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120

2013
68
68

2013
73
57

466
141
737

2013

39
55
157

260
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Not 6, Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 7, Loner och arvoden
Loner, arbetare

Loner, tjdnstemén
Revisionsarvoden

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 8, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvéirde mark
Summa |

Arsredovisning 2014

2014
11

39
35
85

2014

16
14
13
59
102

22 209
7817
30026

2013

49
20
71

2013
37

14
18
52
121

22209
7817
30026
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Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Not 10, Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto

Summa

Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsskotsel
Forvaltning
Inkomstrantor
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Not 12, Kortfristiga placeringar
Nordea

Summa

Not 13, Eget kapital

Insatt kapital
Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Uppskrivningsfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital 2014-12-31

1B
25936
1892
394

26 015
-27 103
90

27 224
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Disp av foreg
ars resultat

Arsredovisning 2014

2014
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2014-12-31

0
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2014-12-31

0
13

2014-12-31

1 000
1000
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Ovriga poster

90
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0
0

2013-12-31
0

13

0

39
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72

2013-12-31
0
0

UB

25 936
1892
484
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Not 14, Skulder till kreditinstitut

Villkorsdndringsdag
Nordea Hypotek 2015-09-16
Nordea Hypotek 2015-04-15
Nordea Hypotek 2015-02-19
Summa

Rintesats
2014-12-31

2,65 %

4,2 %
1,85 %
2,83 %

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beridknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Réntor

Sociala avgifter

Stddning

Uppvérmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa

11

Arsredovisning 2014

Skuld
2014-12-31
8269
6217
7217
21704

2014-12-31

14
8
203
73
0
24
0
69
82
0
475

Skuld
2013-12-31
8269
6217

1 al7
21704

2013-12-31
14
8
174
79
95
24
0
58
0

2
449
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Brf Salem Arstiden
org nr 769616-3208

Rapport om arsredovisningen

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Jag har reviderat arsredovisningen for
Brf Salem Arstiden foér rakenskapsaret 2014.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgéarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
héansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrackliga och a&ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per 2014-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdamman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Brf Salem Arstiden
for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadrattslagen
och féreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har
sven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget [
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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