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HSB Brf Rinnebéck i Kévlinge
Orgnr 716438-5440

ARSREDOVISNING

HSB Brf Rinneback i Kavlinge
Org nr 716438-5440
Styrelsen fr hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31
féreningens 24:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Foéreningsfragor

Styrelse

Anders Cederberg ordforande

Jim Strand v ordforande

Risto Kastarinen sekreterare

Fredrik Kenne v sekreterare

Lars-Goran Klang ledamot

Mats Karlsson ledamot utsedd av HSB Skéne
Rasmus Lund suppleant

Bodil Lofstrom suppleant

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma 4r Jim Strand och Lars-Goran Klang.

Stamma/Sammantréden
Ordinarie foreningsstimma holls 2013-05-07, vari 35 rostberéttigade medlemmar var

representerade.

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda sammantréden exklusive stimman.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av tvd i forening
Anders Cederberg

Fredrik Kenne

Risto Kastarinen

Jim Strand

Revisorer

Av foreningen valda revisorer har varit

Christer Nilsson

Sanna Kellqvist suppleant

samt revisor frin BoRevision AB, vilken ér utsedd av HSB Riksforbund.
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HSB Brf Rinnebick i Kavlinge
" Orgnr 716438-5440

Representanter till fullmaktige i HSB Skane

Foreningens representanter till fullméktige 1 HSB Skéne har varit
Anders Cederberg

Jim Strand suppleant

Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av
Marie Billgren sammankallande

Monica Rosberg

Antal mediemmar

Foreningen hade vid arets slut 200 medlemmar varav HSB Skéne utgor en. Anledningen till att
medlemsantalet verstiger antalet bostadsrétter 1 féreningen &r att mer &n en medlem kan bo 1
samma ligenhet. HSB Skéane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras

att vid stimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Anstéllda
Under aret har Leif Widevilt varit vicevird.

Forvaltning

Féreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Typ

Energi Sverige Elavtal, elkraft fr om 2014-01-01 Skanska Energi
Skéanska Energi Elavtal, nit :
Kéavlinge Kommun Vatten

Kivlinge Kommun / IL Recycling Renhallning

Sydantenn Kabel-TV

HSB Skéne Teknisk och ekonomisk forvaltning
HSB Skane Underhallsplansavtal
Lansforsakringar Fastighetsforsdkring (fullvdrde)

I foreningens fastighetsforsdkringsavtal ingdr dven bostadsréttstillagg for foreningens légenheter.
Bostadsrittstillagget forsidkrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsékringen.

Studieverksamhet, fritidsaktiviteter
I november anordnade féreningen som vanligt det arliga julbordet for vara medlemmar.
Overnattningsldgenheten Rinhbovigen 4 har varit flitigt uthyrd.

Verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Fundamentet 1, Strommen 1,
Kaillspranget 1 och Landfistet 1, vilka byggdes ar 1988 - 1990.

Fastigheten bestéar av radhus, kedjehus och smahus med adress rinnbovégen och Bickabrinken.

Energibesiktning &r utférd av G. Larsson Bygg och Energikonsult &r 2008.
Brandskyddskontroll dr utférd &r 2012.
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Féreningens ldgenheter férdelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?

2 23 1461

3 56 4299

4 49 5 646

5 12 1542
140 12 947

Under aret har 9 ldgenhetsoverldtelser skett.

Styrelsen har utfort stadgeenlig fastighetsbesiktning 2013-09-21.

Ekonomi

Kostnadsutveckling tkr

2348 2355

B2013 &2012

Konsumtionsavgifter bestir av el, uppvirmning, vatten och renhéllning.
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Resultat, stillning och nyckeltal

Belopp i tkr

2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning 10 940 11021 10716 10 499
Rorelseresultat 5227 5208 5730 6 244
Resultat efter finansiella poster 1361 851 1159 1 445
Balansomslutning 118 889 118 274 117 760 117 334
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 810 810 794 779
Fond for yttre underhall 1065 1475 2 069 1551
Laneskuld kr/m? 8121 8 160 8192 8 231

Avgifter och hyror
Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 810 kr/m* bostadslagenhetsyta.

Diagram 6ver rsavgifternas fordndring under 5 ér
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Viasentliga hiandelser under aret

- De sista gaspannorna &r utbytta, dvs samtliga dr bytta.

- Miljérummen #r renoverade och komposttrummorna #r skrotade och komposterbart
avfall tas om hand av Kévlinge Kommun.

- En hel del tri pa fasaderna har under 4ret bytts ut pga rota.

- Besked fran Bostadsrittsnimnden att vipp/garageportar tillhor foreningen.
Vid den stadgeenliga besiktningen inspekterades samtliga vipp/garageportar och dessa
beddmdes inte vara i behov av utbyte utan foreningen planerar reparation/utbyte nér behov
uppstar.

Arets underhall
Under ret har 16pande underhall utforts i normal omfattning.

Miljérummen har kostat 188 887 kr att renovera och fasaderna 206 830 kr.

Gaspannorna har kostat 2 332 782 kr, dessa skrivs av pa 20 &r (samma princip som tidigare ar).
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HSB Brf Rinnebick i Kavlinge
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Férvantad framtida utveckling

Angaende nasta arsredovisning

Fran och med rikenskapsar som pabérjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebér

att foreningen framtida &r kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sd kallat K-regelverk.
Forandringar kommer sannolikt att ske vad gller synen p4 avskrivningar, investeringar och
underhall. Detta kan medfora att framtida resultat avviker frin denna arsredovisning och budget

for 2014.

Framtida underhall
Under en tredrsperiod beriknar foreningen enligt underhéllsplanen genomfora £6lj ande
2014: Utbyte av varmvattenberedare (5 st) och samtliga elradiatorer i gemensamma utrymmen.

Avgifter och hyror
Den for ar 2014 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov.
Styrelsen beslutade att ta ut oférandrade &rsavgifter.

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstiammans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 2 183 743,19
Arets resultat , 1361 401,72
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan -916 000,00
Tanspriktagande av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad 1326 515,00
(Arets underhall enligt plan 395 717 kr och utrangering pannor 930 798 kr.)

Summa till stimmans férfogande 3 955 659,91

Styrelsen foreslar féljande disposition
Extra reservering till fond fér underhall -1 500 000,00
Balanseras i ny rikning 2 455 659,91

Yitterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.

Resultatrikningen visar hur det har gtt under aret, men foreningen budgeterar och anpassar sina
manadsavgifter med hénsyn till det planerade underhéllet. Planerat underhall kan variera mycket
&r frin &r men genom att gora avsittningar till en underhéllsfond kan man jamna ut kostnaderna

Sver aren.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not
Nettoomséttning 1
Summa intakter

Rérelsens kostnader

Drift 2
Lopande underhall

Underhall enligt plan 3
Avskrivningar

Restvirdesavskrivning

Summa kostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader

Ovriga finansiella kostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall
Janspréktagande av fond for yttre underhall*
Extra reservering till fond for yttre underhéll

Resultat efter disposition av underhall

2013-01-01
2013-12-31

10940 311

‘ ‘3163 459
200627
305717

990000
5713218

. s
. somme
- -3 865 691
1361402

RESULTATFORANDRING EFTER DISPOSITION AV UNDERHALL

BT

916000
1326515
~ -1500000

10940311

963415

5227003

ot

2012-01-01
2012-12-31

11021174
11 021 174

-3 088 817
-412 682
-259 209
-842 361

-1210 000

-5 813 068

5208 106
122 257

-4 479 669
0

-4 357 412

850 693

850 693

850 693
-811 000
1404 353

1444 046

* Janspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarar arets kostnad for planerat underhéll

med 395 717 kr och utrangering av gaspannor med 930 798 kr.

2012 avség utrangering av gaspannor med 1 145 144 kr och 259 209 kr planerat underhall.
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BALANSRAKNING ~

Belopp i kr

2013-12-31 2012-12-31

Tillgangar '

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andel i HSB Skéne '
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Korifristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Skattekonto

Avrikningskonto HSB Skéne

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Bunden placering
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

113112894 112733527
113112894 112733527

500
500

112 734 027

79 688
1100
6797

1129 464

19 149

1236 198

| %0000 4300000
| pum w0

. 2378

2055507 1094
2063218 3472

. 577589 5539670

118889290 118 273 697
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BALANSRAKNING '

Belopp i kr

Not

2013-12-31

2012-12-31

Eget kapital och skulder '

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Depositioner

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

'SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sdkerheter
Pantbrev 1 fastighet
Ansvarsforbindelser
Foreningsavgild

10

1361402

39

12496451

- 105140 515

118 889 290

111 358 500

956 775

228403
- 2
46761

7476 005
1475 301
8 951 306

1333 050
850 693
2183743

11 135 049

105 650 087
105 650 087

112 902
308 469
142 161
2252
922777
1488 561

118 273 697

111 358 500

1104 075
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

De redovisningsprinciper som tillimpas verensstimmer med Arsredowsmngslagen och
Bokforingsnimndens (BFN) allménna rid.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har
upptagits till anskaffningsvérden ddr inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har
skett enligt god redovisningssed.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllisplan.
En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta

forvaltningsdomstolen #r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de &r hinforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter, samt i forekommande fall av inkomster som

inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 63 255258 kr
Forandring jamfort med foregéende &r 0 kr

NOTER

Nettoomsattning

Hyresintéikter 6vrigt 143387 141312

Arsavgifter bostéder 10 491 804 10491 804

Intékter pant, overlatelser 24 247{ 34 540

Intékter konsumtionsavgift > 3073 : 243 552

Ovriga intikter . 800 109 966
940 311 11021174

Snéréjning 38 506
El-avgifter : 214 844
Vatten och avlopp a3 448 365269
Renhallning 167084 154171
Kabel-TV, internet . 221123 219132
Fastighetsforsikringspremier -~ 84096 83 528
Foreningsavgild 147300 147300
Fastighetsskatt 861630 852915
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial . 16 414; 6934
Kontorsmaterial, tele, porto - 16987 13 898
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso - 14068 551
Kundforluster 4369 0
Externt revisionsarvode 10276 9 875
Forvaltningsavtal 57 0 480 551 595
Kostnader pant, dverlatelser 33376 45376
Ovriga forvaltningskostnader 72306 86 095
Medlemsavgifter '43 000 43 000
Ovriga externa kostnader 5566 9 856

2 939 474; 2 842 845
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4 Byggnader och mark

¢74Y)  HSB Brf Rinnebick i Kavlinge
G@Y Orgor 716438-5440

Fortroendevalda och personalkostnader
Loner for anstillda

Ovrig 16n/ersdttning for anstéllda

Arvode styrelsen

Revisionsarvode

Bilersittning

Ovriga ersittningar och formaner

Sociala avgifter

Summa drift
Medelantalet anstéllda
Kvinnor

Min

3 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Se specifikation i forvaltningsberittelsen

© 2013 2012

- 75264 84216
0 3 806
99080 109990
5000 5000
0 182
4400 2 000
40241 40 777
223985 245971

2012
0

1

2013 2012
395717 259209
395717 259209

2013-12-31 2012-12-31

Virdet utgors av produktionskostnaden (anskaffningskostnaden).
Utrangering har skett under &r 2010 med 8 st gaspannor.

Utrangering har skett under &r 2011 med 30 st gaspannor.
Utrangering har skett under &r 2012 med 55 st gaspannor.
Utrangering har skett under 4r 2013 med 45 st gaspannor.

Byggnaderna &r helt avskrivna ar
Brandférsakringsvirde
Virdedr enligt taxeringsbeslut

Anskaffn  Ack av- och

viarde nedskrivning

Ursprunglig byggnad 111919100 -6 694 461
Utrangering 45 st gaspannor -990 000
Ursprunglig mark 3106 700

Virme 6 966 564 -345 820

Kabel-TV nit 126 918 -12 692

Byggnader 121129282 -7 052 973

Typ: R rak avskrivning, P progressiv avskrivning

2075
Fullvirde
1989, 1991

Arets Typ Avskrivn  Bokfort varde
avskrivning period 2013-12-31
-661596 P 754 104 563 043
59 202 -930 798
3106 700
-348329 R 20 ar 6272 415
-12692 R 10 ér 101 534
-963 415 113 112 894
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Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvirde byggnader

Anskaffningsvirde mark

Utrangering

Arets investering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar

Utrangering

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgaende bokfort varde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Fastighetsbeteckning

5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsékring

Upplupna rénteintékter

6 Bunden placering

Réntesats

HSB Skéne 1,95%

2014-01-08

“Ti6e7 80

. 3106700
- 990000
2332782
121129282

10207
9202

113112894

- 70614000

46567000
117 181000

Fundamentet 1 m.fl.

8016388

115014 802
3 106 700
1210 000
2874998

119 786 500

-6210 612
64 856
-907 217
-7 052 973

- 112733 527

70 614 000
- 46 567 000
117 181 000

Sparbanken Oresund
Fars&Frosta transkonto

2013-12-31 2012-12-31
. %583 0
. 15735 19 149
111018 19 149
 2013-12-31 2012-12-31
. 3500000 4300000
:;;;3“590\'999; 4300 000

2013-12-31 2012-12-31
0 1094
2055507 0
2055507 1094

Sida 11/13




f/4Y) HSB Brf Rinneback i Kavlinge
Orgnr 716438-5440

8 Eget kapital

Inbetalda Upplatelse Fond yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid arets borjan 7 476 005 0 1475301
Disposition enl stimmobeslut 0 0
Tanspraktagande av fond for
yttre underhall for arets utforda
underhéll -1326515
Reservering till fond for ytire
underhall enligt underhéllsplan 916 000
Arets resultat
7 476 005 0 1064 786

Belopp vid arets slut

9 Skulder till kreditinstitut

Rinta Konvdatum Typ  Amortering

SBAB 5,28 2017-03-29 65 130
SBAB 2,92 2016-01-13 64 783
SBAB 3,98 2015-08-14 198 634
Sparbanken Oresund 2,97 2015-02-28 0
Sparbanken Oresund 3,63 2014-10-31 181 025
Sparbanken Oresund 3,63 2014-10-31 0
Sparbanken Oresund 2,79 2013-12-31 0
509 572

Nista &rs amortering uppgar till
Beriknad amortering inom 2 - 5 r uppgér till
Dérefter uppgér skulden till

10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupen el

Forutbet manavgifter/hyror
Upplupna réntekostnader
Ovriga interimskulder

Ber arvode for revision

Balanserat Arets
resultat resultat
1333 050 850 693
850 693 -850 693

1326 515

-916 000
1361402
2594258 1361402
2013-12-31 2012-12-31
| 25440600 25505730
28612165 28676948
9574587 9773221
9000000 9000000
4666 140 4847165
6136023 6136023
. 21711000 21711000
105140515 105 650 087

509 572

2038 288

102 592 655
-~ 2013-12-31 2012-12-31
763887 716130
69416 191857
0 1228
10263 9862

- 846761

922 777
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2014-0 > 1Y

datum

/' Mats Karlsson

Lars-Goran Klang

~ Revisorspateckning
Vér revisionsberittelse har avgivits den 2014- 05 - 2.7

- E /)
bl )atazy ) fumen el
Christer Nilsson 2] OM\\') O ?m

Foreningsvald revisor BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksforbund
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B REVISIONSBERATTELSE B i

Till féreningsstimman i
HSB Brf Rinnebick i Kédvlinge
Org nr 716438-5440

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
HSB Brf Rinnebéck i Kévlinge for ar 2013.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
tagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nddvandig for att upprétia en arsredovisning som inte innehaller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed | Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter. ’

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr &ndamélsenfiga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsentigheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den over-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2013 och av dess finansieila resultat for aret entigt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

V1 tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av fdrslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller fériust samt styrelsens forvaltning for

HSB Brf Rinneback i Kévlinge for 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller foriust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om farslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat s4tt har handiat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tilirdckliga och
sndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tilistyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Lundden 274/ X 2014

7 Joheano Nredal
BoRevision AB

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

. [ o
Christer Nilsson
Av féreningen vald
revisor
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ATT LASA EN ARSREDOVISNING ’

ARSREDOVISNINGEN .

Arsredovisningen bestar av f6ljande delar:

e  forvaltningsberittelse
e resultatrikning

e  balansrikning

e tilliggsupplysningar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen ska komplettera den information
som limnas i A4rsredovisningens sifferdelar; balans-
rikningen, resultatrikningen och tilliggsupplysningarna.
I forvaltningsberéttelsen stdr viktiga uppgifter om
foreningen, bl a kan man ldsa vem som haft uppdrag i
foreningen under &ret, vilka personer som #r i tur att avgd
och antalet protokollforda sammantrdden. Dérutover far
man veta antalet medlemmar i foreningen, hur ménga
overlatelser som skett under aret och arsavgiftsnivan. Det
gors dven en beskrivning av fastigheten och man berittar
vilket underhdll som gjorts under aret och om planerat
kommande underhall.

'RESULTATRAKNING

Resultatrikningen visar foreningens intiikter, kostnader
och hur drets resultat har riknats fram. Intdkterna bestar
huvudsakligen av medlemmarnas arsavgifter.

Féreningens storsta kostnader &r kapitalkostnader i form
av ridnta pa fastighetsldn, avskrivning, reparations- och
underhallskostnader, kostnader for fastighetsskotsel och
trappstidning samt uppvirmnings-, vatten- och el-
kostnader.

Om kostnaderna Overstiger intdkterna visar resultatet
underskott som kan tidckas genom ianspriktagande av
under tidigare ar fonderade medel (fritt eget kapital).
Saknas fonderade medel maste underskottet Sverforas till
det nya verksamhetsaret (balanseras i ny rikning).

Resultatet disponeras enligt foreningsstimmans beslut.

AVSKRIVNINGAR

Tillgangar forlorar varje ar i virde pd grund av alder och
forslitning. Att tillgingarna minskar i virde 4r en kostnad
for foreningen. Nér man gor en resultatrikning ska man
ta upp som kostnad lika stort belopp som tillgingarna
minskat i virde. Fastigheterna ska avskrivas enligt en
lamplig avskrivningsplan. Enligt Arsredovisningslagen
(ARL) beh6ver man inte kostnadsfora storre virde-
hojande reparationer pd en ging utan man kan istillet
fordela atgirden (gora avskrivning) dver dess beriknade
livstid.

FASTIGHETSAVGIFT

Alla fastighetsigare betalar &rligen en kommunal
fastighetsavgift. Fér smahus 4r avgiften 7 074 kr for
2013, dock hogst 0,75% av det totala taxeringsvirdet for
fastigheten.

For flerbostadshus #r avgiften 1 210 kr per bostads-
ldgenhet f5r 2013, dock hdgst 0,3% av taxeringsvirdet.

FASTIGHETSSKATT

For de foreningar som har lokaler utgér fastighetsskatt
med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

BALANSRAKNING

Balansridkningen bestdr av tva olika delar som ska
balansera, dvs summan av den ena sidan skall vara lika

stor som summan av den andra sidan.

Balansriikningens ena sida dr en tillgingssida och bestar
av anliggnings- och omséttningstillgangar,

Balansrikningens andra sida bestir av bundet och fritt
eget kapital, langfristiga skulder och kortfristiga skulder.




ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Med anliggningstillgingar menas tillgingar som &r
avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den
viktigaste anliggningstillgingen 4r foreningens fastighet
med mark och byggnader.

Balansposten visar bokfort virde pd foreningens
byggnader efter arliga avskrivningar enligt faststilld
avskrivningsplan, vanligtvis rak avskrivningsplan, men
#ven annuitetsplan kan tillimpas.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

-Med omsittningstillgdngar menas likvida medel och
andra tillgingar som i allménhet omvandlas till pengar
inom ett ar.

BUNDET EGET KAPITAL '-

Det bundna egna kapitalet & de insatser som
medlemmarna betalat in och som tillsammans med
fastighetslan finansierat byggandet av foreningens hus.
Fond for yttre underhall ligger ocksi under bundet eget
kapital.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

I stadgarna ska det framg pd vilka grunder medel ska
avsittas for att sdkerstilla det framtida underhillet av
foreningens hus.

I regel gors avsittningar efter antagen underhallsplan, i
dldre stadgar #r det vanligt med en avsittning med minst
0,3% av byggnadskostnaden eller taxeringsvirdet.

Beloppet redovisas i balansrikningen under rubriken
Bundet eget kapital och det motsvaras inte av ndgra
pengar pé ett bankkonto utan det visar om det egna fria
kapitalet har ett under- eller 6verskott.

FRITT EGET KAPITAL

Det fria egna kapitalet bestér av drets vinst och summan
av tidigare &rs vinster (dispositionsfond/balanserat
resultat).

Ett negativt eget kapital innebidr att fSreningen troligen
har haft f5r 1aga avgifter och dérmed inte kunnat ticka
sina kostnader och behover dirfor hoja avgifterna eller
siinka sina kostnader.

FOND FOR INRE
LAGENHETSUNDERHALL,

INRE FOND

I stadgarna finns angivet om avséttning ska goras till inre
fond. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar den
sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Specifikation av fondens fordelning pé
respektive ligenhet finns p& ménadsavgiftsavin och hos
styrelsen. Ménga foreningar viljer idag att inte géra nya
avsétmingar till fonden och dérmed kommer den pé sikt
att avvecklas.

LANGFRISTIGA SKULDER '

Skulder som foreningen ska betala forst efter ett eller
flera r, ofta enligt sirskild amorteringsplan.

KORTFRISTIGA SKULDER :

Skulder som foreningen méste betala inom ett r.

STALLDA PANTER

Summan av de pantbrev som &r stillda som sikerhet for
foreningens lén.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande som foreningen har och som inte ska bokforas
som skuld. Kan tex. vara borgensforbindelser och
foreningsavgild (se forklaring nedan).

FORENINGSAVGALD

Foreningsavgilden utgdr med 2,5 % av produktions-
kostnaden for foreningens hus och erliggs under en
tjugodrsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under
ansvarsforbindelser. Det hir systemet anvénds inte vid
nyproduktion idag och det dr fa foreningar som har det
kvar.




