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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Lund Véster 3 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020, Arsredovisningen &r
upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal (féreningens stadgar § 2)

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsratt &r den rétt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen har den 12 september 2012 férvarvat fastigheten Masen 16 i Lunds kommun, Lagfart erhélls
den 27 december 2012. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-09-27. Foreningens nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-17.

Styrelsens sate: Skane Ian, Lunds kommun

Foreningen &ger byggnad och mark med beteckningen Masen 16, Lunds kommun. Féreningens gatuadresser:
Grisslevdgen 8, 10, 12 och 14, 227 32 Lund.

Foreningens skattemissiga status &r att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta
bostadsrattsforening. Foreningen har fullvirdesférsdkring och ansvarsforsdkring for styrelsen hos |IF.
Bostadsrattstillagg finns. Information om féreningens |an finns specificerade i drsredovisningens noter, langfristiga
skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansattning:

Funktion Vald t.o.m. stimma
Lars Wahlgren Ordférande 2021
Inga Andersson Sekreterare 2022
Henrik Ekelin Kassor, vice ordférande 2022
Mikael Crona Ledamot 2021
Eva Svensson Ledamot 2021
Lennart Jonsson Suppleant 2022
Eva Martensson Carlsson  Suppleant 2022

Vid foreningsstimman den 5 maj 2020 avgick Bernt Persson och Veronica Fritz.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden utéver stamman.
Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Auktoriserad revisor - Liselotte Herrlander, Herrlander Revision AB.
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Valberedning
Catharina Delleskog — Sammankallande
Karin Linderoth och Lars Logius.

Forvaltning

BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at féreningen. Stddexperten
Fastighetsservice och Lawes Fastighetsservice har svarat for stddning samt teknisk férvaltning.

Information om fastigheten
Fastigheten Masen 16 har en tomtareal om 5 649 kvm. Marken innehas med #ganderitt. Virdedret for

fastighetsbeskattning dr 2013, Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter,
byggnader.

Pa foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fem-sex vaningsplan, med totalt 66 bostadsréttsldgenheter.
Den totala boytan &r ca 5 823 kvm. Féreningen disponerar éver 66 parkeringsplatser i garage.

Lagenhetsfordelning
14 stycken 2 rum och kék
26 stycken 3 rum och kék
18 stycken 4 rum och kok
8 stycken 5 rum och kok

Gemensamhetsanldggning

Foreningen &ar delaktig i gemensamhetsanldggning tillsammans med Masen 15, 17, 19, 20 och 21.
Gemensamhetsanldggningarna omfattar garageparkering, angoringsgata, belysning, besdksparkering, gang- och
cykelvag, atervinningsstation, gronytor, planteringar, vatten- och spilledningar, anldggning fér dagvatten samt andra
for fastigheten erforderliga gemensamma anlaggningar.

Skotsel av utemiljo och garage delas med Brf Lund Vaster 2.

Viasentliga servitut

Servitut finns avseende rétten att ta vég 6ver fastigheten Mdasen 17 for utfart fran serviceparkering vid cykelgaragets
gavel.

Skatter

Byggnaderna fardigstélldes ar 2013 och har deklarerats som fardigstallda. Byggnadsenheten har 3satts vérdear 2013,
Bostadslagenheterna &r fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar
full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler, dit garage raknas, utgar fr.o.m. faststdllt virdedr med 1 % av
taxeringsvardet.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2020-05-05. 20 medlemmar (19 ldgenheter) var fysiskt narvarande och
dessutom var 5 fullmakter registrerade. Av dessa var 24 ristberattigade vilket innebdr att 36 % av féreningens 66
ldgenheter var representerade. Pa grund av den pégaende pandemin var deltagandet ldgre &n tidigare ar.

Foéreningsaktiviteter under aret

Ett nytt ettdrigt elavtal tecknades med Kraftringen i januari. Solcellsanlaggning med berdknad arsproduktion om
cirka 64 000 kWh har installerats och togs i drift i mitten av juni. Dessutom har 8 laddstationer for elbilar
installerats i garaget. 20 % av kostnader fér solcellsanldggningen och 50 % for laddanldggningen har erhallits i
statliga bidrag. En tradgardsgrupp har bildats tillsammans med LV 2 och hade i augusti en vélbesdkt arbetsdag dar
bl.a. ett antal nya véxter planterades.
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Visentliga hindelser efter arets utgang

Ett tredrigt elavtal, med el producerad av vattenkraft, tecknades med Fortum att gélla fran 1 januari 2021.
Beslut har tagits om att genomféra en spolning av alla avlopp, sa snart det ar lampligt med hansyn till
Coronapandemin.

Underhall och underhallsplan
Underhallsplanen uppdaterades och faststélldes vid styrelsens mote i februari 2020.

I nulaget gors avsattning for féreningens fastighetsunderhall i enlighet stadgar med 0,3 % av taxeringsvardet vilket
motsvarar cirka 403 000 kronor med nuvarande taxeringsvarde.

Utfort underhall
Lépande underhall har gjorts under aret pa teknisk utrustning och tradgard.

Medlemsinformation

Medlemsantalet — ldgenhetsoverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 103 (105) stycken. Vid
foreningsstdmman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. Under &ret har 5 (8) stycken Gverlatelser
agt rum varav 1 genom arv/gava.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas
av képaren och pantsittningsavgift betalas av pantsdttaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp,
pantsittningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2021 &r 47 600 kronor (ar 2020, 47 300 kronor).

Féreningens ekonomi

Under aret har 1625 300 kronor amorterats dar 125300 kronor avser féreningens Idpande amortering och
1 500 000 kronor avser en extra amortering. Féreningens tre fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av
not nummer 14. Féreningens kassa har minskat fran 3 298 637 kronor till 2 810 239 kronor per bokslutsdatum.
Utdver extra amorteringen pa 1 500 000 kronor har féreningen aven finansierat investeringarna for solceller och
laddstolpar med egna medel till en kostnad pa ca 1 000 000 kronor.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tdcka utgifter
for féreningens 1opande verksamhet. Under 2020 har &rsavgifterna, inklusive Triple Play men exklusive varmvatten,
varit oférindrade. Arsavgiften ir 601 kr/kvm, exklusive Triple Play (TV, IP-telefoni och bredband). Nagon
avgiftsforandring fér &r 2021 &r inte planerad, och med hinvisning till féreningens goda ekonomi beslutade styrelsen
i oktober att juli manad 2021 ska bli avgiftsfri.

Utdver arsavgifterna finns avgifter for varmvatten och el som betalas av medlemmarna. (/
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Flerdrsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm bostadsrdttsyta 601 601 601 601 601
Nettoomsattning 4328 4434 4 266 3912 4204
Resultat efter finansiella poster 149 -328 -147 -363 -344
Totalt eget kapital 175 346 175197 175525 175672 176 035
Balansomslutning 226 740 228280 228728 230346 231719
Soliditet 77,3% 76,7% 76,7% 76,3% 76,0%
Bokfért varde, byggnader och mark 223930 224 788 226 644 228 500 230357
Taxeringsvéarde, byggnader och mark 134 251 134251 126681 126 681 126681
Taxeringsvdrde, byggnader 94 251 94 251 89 681 89 681 89 681
Laneskuld 50 788 52413 52539 54 148 55078
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 8722 9001 9023 9299 9459
Belaningsgrad 38% 39% 41% 43% 43%
Amortering under aret 1625 125 1610 930 1641
Likvida medel 2412 3299 1918 1759 1282
Likviditet 384% 439% 254% 283% 182%
Kassaflode, kr/kvm 363 358 316 276 260
Avsattning yttre fond, kr/kvm 69 69 25 25 25

Boyta: 5 823 kvm bostadsritt

Forklaring av vissa bendmningar i flerarstversikt
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Beldningsgrad=Ilaneskuld/taxeringsvirde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga Idn)

Kassafléde, sparande till framtida underhall=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsdttning till underhdllsfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Z,
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Forandringar i eget kapital

Medlems Upplat.  Underhalls Ansamlad Arets

insatser avgift fond forlust resultat

Belopp vid arets ingang 107 500 000 69 450 000 407 023 -1832 140 -327 880

Disp. enl. stammobeslut -327 880 327 880
Avsattning till underhallsfond 403 000 -403 000
lanspraktagande av underhallsfond -67 500 67 500

Arets resultat 148 822

Belopp vid arets utgang 107 500 000 69 450 000 742 523 -2 495 520 148 822

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat fore avsattning och ianspraktagande av underhallsfond -2 160020
Avsittning till underhallsfond enligt stadgar -403 000
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 67 500
Arets resultat 148 822
Summa -2 346 698

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Balanseras i ny rakning -2 346 698
Summa -2 346 698

Foreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhérande noter.

b
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Resultatra kning Not 2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséattning 2 4327529 4433 572
Ovriga rorelseintikter 16 205 9778
Summa rérelseintdkter 4343734 4 443 350
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 4 -1610107 -2 221975
Ovriga externa kostnader 5 -29 084 -21025
Personalkostnader och arvoden 6 -147 399 -138 372
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -1897 584 -1 856 257
Summa rorelsekostnader -3684 174 -4 237 629
Rorelseresultat 659 560 205721
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8 5733 4414
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -516 471 -538 015
Summa finansiella poster -510 738 -533 601
Resultat efter finansiella poster 148 822 -327 880
Arets resultat 148 822 -327 880
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Balansrakning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark 10 223929 818 224 787 883
Summa materiella anldggningstillgangar 223929818 224 787 883
Summa anldggningstillgangar 223929818 224 787 883

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 13 357 2984
Ovriga fordringar 56 58
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 385 156 190 507
Summa kortfristiga fordringar 398 569 193 549

Kassa och bank

Kassa och bank 12 2411759 3 298 637
Summa omsattningstillgangar 2810329 3492185
SUMMA TILLGANGAR 226 740 147 228 280 068

b
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 176 950 000 176 950 000
Fond for yttre underhall 742 523 407 023
Summa bundet eget kapital 177 692 523 177 357 023
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 495520 -1832 140
Arets resultat 148 822 -327 880
Summa ansamlad forlust -2 346 698 -2 160 020
Summa eget kapital 175 345 825 175 197 003
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,14 33205712 34 126 837
Summa langfristiga skulder 33205712 34 126 837
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13,14 17 582 200 18 286 375
Leverantdrsskulder 163 460 209 464
Skatteskulder 2741 6717
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 440 238 453 672
Summa kortfristiga skulder 18188 610 18 956 228
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 226 740 147 228 280 068
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
féretag (K2).

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt dver en forvantad nyttjandeperiod pa 100 ar.
Tillkommande virdehdjande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Ursprunglig byggnad 1,01%
Vardehdjande atgarder 1,30 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden déar inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt stadgar. Avsattning och ianspraktagande
av underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t.ex.
avkastning pa en del placeringar.

Not 2 Nettoomsdéttning

2020 2019
Hyresintdkter, garage 450 061 459 364
Arsavgifter, bostader 3499 192 3499 192
Vatten bostédder 57 242 84 675
El bostader 128 041 202 082
El laddstolpar 2378 0
Ersattning overskott av el 7 205 0
Kabel-TV 171072 171072
Pant- och overlatelseavgifter 12 251 17 096
Ovriga intakter 87 91
Summa 4 327 529 4 433 572

{
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Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020 2019
Ersdttning forsakringsskador 16 205 0
Ersdttning IKEA hisskada 0 7903
Forséljning armaturer 0 1875
Summa 16 205 9778
Not 4 Drifts- och underhallskostnader
2020 2019
Lépande underhall (specificering enligt nedan) 220922 124 900
Periodiskt underhall (specificering enligt nedan) 67 500 554 250
El 270970 376 210
Uppvarmning 153 891 177 271
Vatten och avlopp 133501 129 877
Avfallshantering 61227 61682
Snérenhallning, halkbekdmpning, snéjour 500 0
Del i gemensamhetsanldggning (GA:8) 58 007 112942
Del i samfélligheten (GA:4-7, GA:9) 36 151 21576
Fastighetsforsakring 73022 53447
Bredband 173 916 170920
Fastighetsskotsel 107 469 105 852
Lokalvard 16 530 13 819
Fénsterputsning 6 860 0
Driftsuppféljning / elavldsning 46 757 45 645
OVK Obligatorisk ventilationskontroll 0 79118
Fastighetsskatt lokaler 32510 32510
Forbrukningsinventarier 11054 9767
Trycksaker 0 1313
Foreningsverksamhet / foreningsstimma och arsredovisning 2928 7 675
Forvaltning 89 088 87727
Pant- och dverlatelseavgift 12 294 17 201
Medlemskap i bostadsratterna 6341 6219
Leasing av hjartstartare 8972 0
Utbildning 0 8 696
Ovrigt 19 697 23358
Summa 1610 107 2221975

4y
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Specificering av I6pande underhall
Material 2234 10079
Bostdder 8097 3300
Gemensamma utrymmen 2 869 12762
Viarme 11333 1253
El 5388 3374
VA/Sanitet 2503 0
Hissar 48 132 52021
Las och larm 15 636 2239
Tele/TV/porttelefon 3775 0
Miljdanlaggning 762 4728
Fastighet utvandigt, fonster & dorrar 795 0
Fastighet utvandigt, balkonger 0 1708
Fastighet utvandigt, terass & staket 13190 0
Markytor 51904 4139
Markytor, lekutrustning 994 1837
Markytor, hardgjorda 10835 13 205
Garage och p-plats 2897 5977
Ovrigt 1124 8278
Forsakringsskador 38 454 0
Summa 220922 124 900
Specificering av periodiskt underhall
Automatisk dérroppnare 67 500 0
Malning 0 473625
Belysning 0 80 625
Summa 67 500 554 250
Not 5 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Revisionskostnad 17 625 16 700
Ovriga kostnader 3415 4325
Bygglov 8 044 0
Summa 29 084 21025

Not 6 Personalkostnader och arvoden

2020 2019
Styrelsearvode enligt stammobeslut 118 200 109 501
Bilersattningar 1306 477
Sociala avgifter 20 896 20398
Valberedning 2997 3996
Ovriga arvoden fortroendevalda 4 000 4000
Summa 147 399 138 372

Foéreningen har under verksamhetsaret inte haft nagon anstalld personal.

4
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
2020 2019
Avskrivningar pa byggnad 1856 257 1856 257
Vérdehdjande atgarder 41 327 0
Summa 1897 584 1856 257
Not 8 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ranteintakter fran placeringar 5733 4414
Summa 5733 4414
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader for skulder till kreditinstitut 516 471 538 015
Summa 516 471 538 015
Not 10 Byggnader och mark
Foreningen ager fastigheten Masen 17 i Lunds Kommun.
Vérdear: 2013
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden byggnader 183 844 000 183 844 000
Arets anskaffning solceller 1130000 0
Bidrag solceller -224 000 0
Arets anskaffning laddstolpar 253519 0
Bidrag laddstolpar -120 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 184 883 519 183 844 000
Ingdende avskrivningar -11212 117 -9 355 860
Arets avskrivningar -1 897 584 -1 856 257
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 109 701 -11212 117
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde mark 52 156 000 52 156 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde mark 52 156 000 52 156 000
Utgdende redovisat virde 223929 818 224 787 883
Taxeringsvdrden byggnader 94 251 000 94 251 000
Taxeringsvarden mark 40 000 000 40 000 000
Summa 134 251 000 134 251000
Bokfort varde byggnader 171773 818 172 631 883
Bokfort varde mark 52 156 000 52 156 000
Summa 223 929 818 224 787 883
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsakring 65 076 51148
Bredband 14 625 14 243
Fortnox 787 5191
Varmvatten bostader 25:393 41384
El bostader 48 921 70 056
Upplupet bidrag solceller 224 000 0
Ovrigt 6 354 8 485
Summa 385 156 190 507
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
SEB, transaktionskonto 886 951 1179562
SBAB, placeringskonto 1524 808 2119075
Summa 2411759 3298 637
Not 13 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Stdllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 59 050 000 55 050 000
Summa 59 050 000 59 050 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Nésta ars
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31 Amortering
SEB 1,02 % 2021-08-28 17 519 700 62 800
Stadshypotek 1,08 % 2022-06-30 16 607 137 0
Stadshypotek 0,70 % 2025-09-01 16 661 075 62 500
Summa 50 787 912 125 300

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rékenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens lan &r 33 205 712 (34 126 837) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens lan dr 17 582 200 (18 286 375) kronor. Pa balansdagen utgor 125 300

kronor nasta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rakenskapsaret har 1 625 300 kronor amorterats varav 1 500 000 kronor avser en extra amortering utéver

foreningens l6pande amorteringar.

L&n med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 50 161 412 (51 786 712) kronor. 4/
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31

Rantekostnad 10711 15 879

. Forskottsbetalda hyror och avgifter 412 027 420793
Extern revisor 17 500 17 000
Summa 440 238 453 672

Not 16 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret
Inga vdsentliga hdndelser har skett.

Lund 2021- 0}, -

N <
Lars Wahlgre enrik Ekelin
Ordfgrande Ledamot

ki, ™ .

' 4 7 3 . e
e NIV e
Inga Andersson Mikael Crona
Ledamot Ledamot

o d[ VW{W

Eva Svensson
Ledamot

Min revisionsherattelse har lamnats 2021- 0%’ '2/

L

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Lund Vaster 3, org.nr. 769623-4579

Rannart A Auaradmirieninman
rRapport om arsreaovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lund Véster 3
for ar 2020,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
}

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar Iampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e uivarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en fdrening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Lund Vaster 3 for &r 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaliningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om néagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom ach prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Mamsden 2/ 1 7 2021

Liselotte Herrlander

Auktoriserad revisor




