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Brf Kvarnparken
Org nr 769619-3135

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Kvarnparken far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.
foreningens 12:e verksamhetsar

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till dndamal att i bostadsréttstoreningens hus upplata bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningen registrerades den 31 oktober 2008 och nuvarande stadgar registrerades den
4 oktober 2017. Bostadsrittsforeningen, som 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte i Kévlinge.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfirdes r 2004-2005 pa fastigheten Skon 2 och Skon 3 som foreningen innehar
med dganderiitt. Fastighetens adresser fr Viverigatan 7, 9, 11 och 13 i Kévlinge.

Foreningen bestdr av 4 st flerbostadshus i tre vaningar med 36 st bostadsritter.

Foreningen ar deldgare i gemensamhetsanldggning avseende angdringsvigar, carportar, markparkering,

sophus, [Brradshyggnader, gangvigar inkl belysning, gronytor och planteringar samt teknikbyggnad

innehéllande cleentral, vattenmétare och TV-anliggning.

Foreningens andel ér 2/3, 6vrig deldgare &r Brf Kvarnparken 1 med 1/3.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok - Antal Yta m*
2 7 473
3 22 2024
4 =7, 763
36 3259
Garage 28
Parkeringsplatser 11
Stimma

Ordinaric foreningsstimma holls den 2019-04-26, varvid 24 rostberattigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansiittning under dret efter ordinarie foreningsstimma
Vald till stimman

Kenth Holmkvist Ordforande 2020
Helge Lundquist Vice ordforande 2020
Charlotte Wickstrom Sekreterare 2020
Christer Nilsson Vice sekreterare 2021
Sven Olsson Styrelseledamot 2021
Tom Sjabacken Styrelseledamot 2021

Av foreningen vald revisor har varit Gillis Sahlberg med Ulla Brit Nielsen som suppleant.

Vid drets slut bestod valberedningen av Siv Olsson och Ann-Kristin Johansson med Siv Olsson som

sammankallande. \
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Brf Kvarnparken
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Féreningen har avtal med nedanstaende leverantirer

Leverantirer Avtalstyp

Energi Sverige och Skanska Energi Elavtal

Weum och Orsted Uppvirmning med gas

Telenor Kabel-tv

Telenor Bredband

HSB Skane Ekonomisk {6rvaltning
Kivlinge kommun Vatten och avlopp

Sysav och Sita Renhillning

Linsforsikringar Fastighetsforsakring (fullvérde)

1 foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsritstilldgg for foreningens l4genheter.
Bostadsrittstilligget forsakrar den boendes underhallsansvar utover den vanliga hemforsakringen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Arets fastighetshesikining har utférts den 9 september av styrelsen. Vid besiktningen framkom inga vasentliga brister,
mindre brister har atgérdats under hosten.

Underhall
Under aret har bridor bytts pa tva carportsgavlar och smutsfilter har monterats pa vara viirmeanliggningar.
OVK-besiktning och encrgideklaration har genomforts samt radonmitning.

Tidigare utfort underhll och forbittringar
2015 Indragning av fiber.

2016  Nya porttelefoner.

2017 Nya virmepurmnpar.

Framtida underhall

2020  Utvandig mélning av de bruna panelbradorna samt byte av lampkupor pa carportar, teknikhus och entréerna.
2020  Renovering av grusplan mellan hus 9 och 13.

2021 Underhallsspolning

Ekonomi

Arsavgifierna uppgick under éret till i genomsnitt 733 ko/m?’ bostadslidgenhetsyta.

Den for ar 2019 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov och styrclsen beslutade att 1dmna
arsavgifterna ofdrandrade.
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Foreningens banklan uppgér pi bokslutsdagen till 27 367 000 kr. Under aret har foreningen amorterat 850 000 kr mot normalt
700 000 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 39 ar.

Till hésten blir lanet som togs upp for installation av viirmevixlare firdigbetalt. Under aret har tvé lan omforhandlats vilket
innebir att dessa flyttades fran Nordea till SBAB.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bdtjan 54
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 3
Antal avgaende medlemmar under rikenskapséret 2
Antal medlemmar vid rikenskapsérets shut 55

Under fret har, baserat pa kontraktsdatum, 2 st bostadsritter Gverlatits (2018 dverldts 1 st bostadsritt)
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer 4n en edlem

kan bo i samma ligenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsrit en rost oavsett antalet innehavare
samt att om en medlem har flera bostadsrétter har medlemmen en rost.

Under ret har styrelsen haft 11 styrelsemdten samt 2 moten med grannforeningen Kvarnparken 1.

3 stiddagar har avhallits for att fa en trevlig omgivning kring husen. Staddagarna avslutades med korvgrillning.

Flerarsoversikt
L — _ 200 2008 2017 2016
Nettoomsitining, tke _ 2494 2463 2459 2460
Resultat efter finansiella poster, tkr _ i 304 171 -15
Eget kapital, tkr ' 41813 41536 41232 41061
Taxeringsvirde, kr 42 540 36511 32495 3249
-varay byggnad, tkr 34 800 30 400 27 200 27 200
Soliditet 59% 59% 59% 58%
Arsavgift/m? bostadsrittsyla bostader 733 733 733 733
Bankskuld/m? bostadsrattsyta 8397 8 658 8842 9026
Belaningsgrad (skuld/tax-viirde) 64% 77% 89% 91%
Avsattn. underhéllsfond/m? byggnadsyta 24 24 24 24
Ianspr.lagande underhallsfond/m® byggn 35 19 0 0
Avskrivning/m® byggnadsyta 218 218 218 218
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Fordndring i eget kapital

Belopp vid arets inging
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmma

Styrelsens disposition av
fond for yttre underhall

Reservering till fond for
yttre underhall enligt
stadgarna

Arets resultat

Belopp vid drets utzingute

Resultatdisposition

Brf Kvarnparken

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Extra reservering till fond for yttre underhéll enligt stimmobeslut
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt stadgarna

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition

Extra reservering till fond for yitre underhall

Balanseras i ny riikning

Fortydligande av drets resultat
Arets resultat fore fondforindring

Reservering till fond

Arets iansprikiagande av underhallsfond

Org nr 769619-3133
Medlems- Uppléatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
37 875 000 0 937 762 2 419330 304 060 41 536 152
304 060 -304 060 0
-115290 115 290 0
127 620 -127 620 0
0 0 0 276755 276 755
37 875 000 0 950 092 2711060 276 755 41 812 807
2723 390
0
-127 620
Tanspriktagande av fond for yttre underhall motsvarande drets kosmad [or planerat underhall 115290
276 755
2987 815
2987 815
276 735
-127 620
115 290
264 425



Brf Kvarnparken
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Resultatriikning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintckier

Nettoomsiittning Not 2 2461114 2462624
Ovriga rorelseintikter 33024 1256
Summa rorelseintikier 2 494 138 2 463 880

Rérelsekostnader

Drifiskostnader Not 3 -1020 713 932579
Ovriga externa kostnader Not 4 -42 742 -61718
Personalkostnader och arvode Not 5 -94 031 -88 759
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar Not 6 -709 340 -709 341
Summa rorelsekostnader -1 866 826 -1 792 398
Rorelseresultat 627 312 671 482
Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgingar

Ovriga ranteintikter och liknande poster 3722 776
Réntekostnader och liknande resultatposter -354 279 -368 199
Summa finansiella poster -350 557 -367 423
Resultat efter finansiella poster 276 755 304 060
Resultat fore skatt 276 755 - 304 060
Arets resultat 276 755 304 060
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Balansrikning

Tillgangar

Anléiggningstillgingar

Maferiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstilledngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Sunuma kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgadngar

Summa tillgangar

Not 7
Not 8§

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

2019-12-31

Brf Kvarnparken
Org nr 769619-5133

2018-12-31

67 876 000 68 487 000
688 352 786 692

68 564 352 69 273 692
68 564 352 69 273 692
72013 101

47 145 36 263

119 158 36364
500 000 600 000
500 000 600 000
372770 247 700
372770 247 700
991 928 884 064
69 556 280 70 157 756



Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 13

Not 14
Not 15

2019-12-31

Brf Kvarnparken
Org nr 769619-5135

2018-12-31

37 875 000 37 875 000
950 092 937 762
38 825092 38 812762
2711060 2 419330
276 755 304 060

2 987 815 2723 390
41 812 907 41 536 152
26 667 000 11 165 000
26 667 000 11 165 000
700 000 17 052 000
96 202 60 399

60 721 95472
804 18 885

218 647 229 848
1076374 17 456 604
27743 374 28 621 604
69 556 280 70 157 756
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre fSretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pé byggnaden sker linjirt Sver bedsmd nyttjandeperiod. Vid bedmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med Iingst nyttjandeperiod varit utgingspunkten eftersom avsikten ir att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livsliingd bedsms vara 100 ér.
Avskrivningsprocenten blir 1 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker med10- 20 % p4 anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhill av foreningens fastigheter baseras pa foreningens taxeringsvirdet
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostider i hyreshus (flerbostadshus) 4r 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen, dock hégst 1 377 kronor per ligenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler 4r 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

En bostadsrattsforening, som skattemassigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis

inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan héinforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsritter.
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Noter
Not2 Neftoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

avgifter bostider 2 388 588 2 388 588
Hyresintdkt garage och bilplatser 70 200 70 850
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 2326 3186

2461114 2 462 624

Not3  Driftskostnader

Reparationer -52 470 -117 687
El -179 866 -209 148
Uppvérmning -173 175 -84 521
Vatten -68 681 -92 072
Renhallning -36 821 -37 189
TV, bredband, iptelefoni -121 170 -89 786
Obligatoriska besiktningar -20 450 0
Hissar serviceavtal & besiktning -20 382 -20 786
Forvaltningskostnader -132 454 -140 688
Forsdkringar -26 555 -24 217
Fastighetsskatt -49 572 -49 032
Periodiskt underhall -115290 -62 424
Ovriga driftskostnader -23 828 -5 030
-1020713 -932 579

Specifikation till periodiskt underhsill
Underhéll installationer -88 106 -53 374
Underhall garage och bilplatser 27 184 0
Underhall Gvrigt 0 -9 050
-115290 -62 424
Ovriga forvaltningskostnader -5 791 -17 037
Kostnader verlatelse och panter -4 642 -4 169
Foreningsverksamhet -1 000 -14 782
Kontorsutrustning och -material -2225 -1 815
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -13 143 -180
Konsulter 0 -8 770
Forbrukningsinventarier -3 325 -3 433
Stamma och styrelse -12 617 -11 533
-42 742 -61 718
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -44 850 -45 850
Loner for anstdllda -21 200 0
Ovriga arvoden -71750 24 350
Ovriga personalkostnader -1483 0
Revisionsarvode -4 650 -4 550
Sociala avgifter -14 098 -14 009
-94 031 -88 739

Not6  Avskrivningar

Byggnader -611 000 -611 000
Maskiner och inventarier -98 340 -08 341
-709 340 -709 341
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Not7 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 61 100 000 61 100 000
Ingdende anskaffningsviirde mark 11 700 000 11 700 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 72 800 000 72 800 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingiende avskrivningar byggnader -4 313 000 -3 702 000
Arets avskrivningar byggnader -611 000 -611 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 924 000 -4 313 000
Utgiende bokfirt virde 67 876 000 68 487 000
Bokforda vérden byggnader 36 176 000 56 787 000
Bokforda varden mark 11 700 000 11 700 000

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 2004-2005 34 800 000 7 740 000 42 540 000 36 511 000
34 800 000 7 740 000 42 540 000 36 511 000

Not 8 Inventarier och installationer

Ingéiende anskaffningsvirden 983 370 983 370
Utgaende anskaffningsviirden 983 370 983 370
Ingdende avskrivningar -196 678 -98 337
Avrets avskrivningar -98 340 -98 341
Utgéende avskrivningar -295 018 -196 678
Utgdende bokfort viirde 688 352 786 692

Avskrivning gérs enligt linjir metod under tio 4r.

Not9  Ovriga fordringar

Avrikning HSB 3 870 0
Skattekonto 68 143 101
72013 101

Not10 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald fGrsikring 5901 5772
Forutbetald kabel-TV och bredband 27 405 29715
Upplupna rinteintikter 628 776
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13211 0

47 1435 36 263

Not 11 Kortiristiga placeringar

Rintesats Konv.datum
Placering HSB 3 méan 0.70% 2020-01-14 400 000 600 000
Placering HSB 3 mén 0,50% 2020-03-16 100 000 0
500 000 600 000
i



Not12 Kassa och bank
Kassa
Nordea

Brf Kvarnparken

Org nr r69619-5135

5834 5493
366 936 242 207
372770 247 700

Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 2,03% 2020-06-16 10 380 000 200 000
Nordea Hypotek 1,20% 2020-12-31 100 000 100 000
SBAB 0.71% 2022-05-10 8443 500 200 000
SBAB 0.71% 2022-05-10 8443 500 200 000
27 367 000 700 000
Langfristiga skulder exklusive kortftistig del 26 667 000
Genomsnittsrintan vid arets utging 1,16%
Amorteringar inom 2-5 4r berZknas uppga till 2 800 000
Om fem dr berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 23 867 000
Finns det Swap-avial i foreningen? Nej
Foreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristigt,
men freningen har inte for avsikt att avsluta linefinansieringen inom ett ar.
Stillda sdkerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 34 925 000 34 925 000
Summa stillda sikerheter 34925 000 34925 000
Not14 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 600 18 885
Arbetsgivaravgitter 204 11310
804 30 195
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Not15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupen el, vatten, vérme, renhéllning

Upplupna réntekostnader 15603 2773
Forutbetalda arsavgitter och hyror 203 042 183 535
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 2 834

218 647 218 538

Kavlinge / j / -5 2020
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Gillis Sahlberg :
Revicor vald av féreningsstamma
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Kvarnparken
Org. nr. 769619-5135

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Kvarnparken for ar 2019. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttande av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pé grund av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag har
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig
om att drsredovisningen inte innehaller visentlig felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna.
[ en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av
dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningarna som styrelsen gjort nir den
upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgirder
och forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot r
ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god revisionssed 1 Sverige.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrdkningen balansrikningen for
foreningen och disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Kavlinge den 18 mars 2020

Gillis Sahlberg =5
Av foreningsstimman
vald revisor



