ARSREDOVISNING

Bostadsrattsféreningen Kavlingehus Vita Liljan
‘Org or 745000-2790

RAKENSKAPSARET
2018-01-01 - 2018-12-31



Bostadsrattsféreningen Kéavlingehus Vita Liljan
Org nr 745000-2790

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kévlingehus Vita Liljan (745000-2790) far hdrmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 15 april 1944 och nuvarande stadgar registrerades den 29
september 2008. Bostadsrittsforeningen, som &r ett privatbostadsfGretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), har sitt site 1 Kavlinge.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1945 pé fastigheten KSpmannen 12 som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adresser dr Kvarngatan 31 1 Kavlinge.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok , Antal Yta m*
1 3 123
2 6 306
3 7 12 744

21 1173
Foreningsstamma

1%
Ordinarie foreningsstimma holls den 17 maj 2018, varvid Q 15stberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Yrsa Ekstrém Ordf6rande
Johan Andersson Kassor

Rolf Goransson Styrelseledamot
Oliver Strandh Styrelseledamot
Anton Sahlin Styrelseledamot

Av foreningen vald revisor har varit Alf-Erik Bondesson.

Vid arets slut bestod valberedningen av styrelsen.
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Bostadsrittsforeningen Kavlingehus Vita Liljan
Org nr 745000-2790

Foreningen bar avtal med nedanstiende foretag

Leverantorer Avtalstyp

Skanska energi Elavtal

E.ON, Dong Uppvarmning med gas
Kavlinge kommun Vatten

Sysav Renhéallning

HSB Skéne Ekonomisk forvaltning
Lansforsakringar o  fastighetsforsakring (fullvdrde)

I foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrattstilligg for foreningens lagenheter.
Bostadsrattstilligget forsikrar den boendes underhéllsansvar utover den vanliga hemforsakringen.

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsarets slut

Underhall
Under &ret har trpphusen mélats och fastighetsboxar monterats,

Tidigare utférda underhdllsdtgirder
Ar 2008 Stambyte

Ar 2015 Fonsterbyte

Ar 2015 Relining avlopp

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till 1 genomsnitt 887 kr/m* bostadslagenhetsyta.

Den for &r 2019 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 1% och styrelsen beslutade att
hoja &rsavgifterna fr o m 2019-01-01.

Diagram Sver arsavgifternas forandring under 5 r, belopp 1 kr/m? bostadsrattsyta bostader
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan

Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapséret
Antal avgéende medlemmar under rakenskapsaret
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut

Under #ret har, baserat p& kontraktsdatum, 3 bostadsrétter Gverlatits (forra aret Sverlits 7

Bostadsrittsféreningen Kavlingehus Vita Liljan

23
3
3

23

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen ar att
mer 4n en medlem kan bo i samma lagenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsratt en rost
oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, thr -

Resultat efter fmansiellzi posy';qrﬁ,rtl;rf B

Eget kapital, tkr

Taxeringsvarde, thr

-varav byggnad, tkr

Soliditet 7 N B
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsrattsyta
Beléningsgrad (skuld/tax-vérde)
Avsittn. underhdllsfond/m® byggnadsyta
Avskrivning/m® byggnadsyta

2018
1100

PIT
2360
7599

5400
26%

887

5269
81%
77

220

2017
1104

306
2148
7599
5400

25%

887
5423
84%
77

200

Org nr 745000-2790
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Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse-

insatser avgifter

Belopp vid érets

ingéng 18250 0
Balanseras

_iny rdkning B
Reservering till fond
for yttre underhall

~ enligt underhllsplan
Tanspréktagande
av fond for yttre

~underhall

Arets resultat

Belopp vid érets

utgéng 18250 0

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Bostadsrittsforeningen Kivlingehus Vita Liljan

Fond yttre  Balanserat Arets

uncjerhéll resultat resultat
- 930396 893 976 305500

305 500 -305500
90 000 -0 000
— O e .— 0 BN O PR -
211549

1020396 1109476 211549

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhalisplan

Arets resultat -
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition _
Balanseras i oy rikning

Org nr 745000-2790

Totalt

2148122

R
211549

2359671

1199 476
-90 000
211549
1321025

1321025
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Bostadsrattsforeningen Kavlingehus Vita Liljan

Org nr 745000-2790

RESULTATRAKNING . . '

2018-01-01-
Beloppikr Not 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 1 1099 898
Ovriga rorelseintakter 820
Summa rorelseintakter 1100718
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -488 038
Ovriga externa kostnader 3 -17 206
Personalkostnader 4 -37 365
Avskrivning av materiella anlaggningstillgingar -258 314
Summa rérelsekostnader ' -800 922
Rorelseresultat 299 796
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande poster 218
Rintekostnader och liknande resultatposter -88 465
Summa finansiella poster -88 247
Resultat efter finansiella poster 211 548
Arets resultat 211 549

2017-01-01-
2017-12-31

1104072
760
1104 832

-379 543
-33077
-49 711

-245 692

-708 023

396 809

0

-91 309

-91 309

305 500

305 500

Tillaggsupplysning '

Sver-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat 211 549
Reservering till fond for yttre underhall -90 000
Hver-lunderskott efter disposition av underhall 121 549

Tanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.

305 500
-90 000

215 500
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BALANSRAKNING

Bostadsrattsforeningen Kavlingehus Vita Liljan
Org nr 745000-2790

Beloppikr

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstiligangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsatiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiatiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8 015993
8 015993

8 015993

3999
13 130
2787
19916

890 749

890 749

910 665

8 926 658

7963 619
7 963 619

7 963 619

3999

6 695
11 655
22 349

666 416
666 416

688 765

8 652 383
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Bostadsrattsforeningen Kéavlingehus Vita Liljan
Org nr 745000-2790

BALANSRAKNING ~ A -

Beloppikr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlermsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9

18 250
1020396
1038 646

1109 476
211 549
1321025

2 359 671

6 001 000
6 001 000

180 000
242 330
4381
139 276
565 987

8 926 658

18 250
930396
948 646

893 976
305 500
1199 476

2148 122

6181 000
6 181 000

180 000
42 533
4308

96 420
323 261

8 652 383
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Bostadsritisféreningen Kivlingehus Vita Liljan
Org nr 745000-2790

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta; Gvriga tillgéngar och
avsittningar har varderats till anskaffoingsvirde om inte annat anges. Skulder har vérderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt vérde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgingar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastigheten delats upp pé
dessa. Mark skrivs inte av. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan. Styrelsen
4r behorigt organ for beshut om underballsplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsattning 2018 2017
Arsavgifter bostider 1039 980 1039 980
Intikter pant, Gverlatelser 5234 9408
Intgkter kabel-TV 54 684 54 684
Summa nettoomsattning 1099 893 1104072

2 Driftskostnader 2018 2017
Ldpande underhall 11931 13 879
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 237 509
Lokalvard, stidning 9273 0
Snérojning 192 0
El 19 646 19 371
Uppvarmning 266 359 168 121
Vatten, avlopp 36 558 © 38011
Renhallning, sophdmtning 21167 21123
Kabel-TV, internet 46 620 46 620
Fastighetsforsakringspremier 10 684 9284
Fastighetsskatt 22797 22797
Fo6rvaltningsavtal 42 574 39 828
Summa drift 488 038 379 543

3 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 0 5625
Externt revisionsarvode 4475 4 425
Kostnader pant, 6verlatelser 7 249 12 863
Ovriga forvaltningskostnader 5482 10 164
Summa &vriga externa kostnader 17 206 33077
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4 Personalkostnader

Arvode styrelsen

Ovrig 16n/ersittning styrelsen
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Bostadsrattsforeningen Kavlingehus Vita Liljan

Org nr 745000-2790
2018 2017
21 600 23200
9450 17 400
6315 9111
37 365 49711

Byggnadernas nu aktiverade komponenter r helt avskrivna ar: 2064

Anskaffn

vérde

Ursp. byggnad (komp. indelad) 9515 925
Ursprunglig mark 78 802
Markanliggningar 439 753
Fonsterbyte 933125
Relining 377 250
Maélning trapphus 310 688
Byggnader 11 655 543

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingiende anskaffningsvirde byggnader
Anskaffningsvarde mark

Malning trappbus

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvéarde

Taxeringsvarden byggnad - bostider
Taxeringsvirden mark - bostider
Summa taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Képmannen 12
Byggnads- och vérdeér: 1945

Arets
avskrivning

-197 700

Nyttjande-
period

120 &r

Ack av- och
nedskrivning

-3 248 520

40 ar
50 ar
20 &r
40 ar

-76 466 -22 444
-31 100 -18 660
-25150 -18 860

0 -650

-3 381 236 -258 314

11 266 053
78 802

310 688

11 655 543

-3381236
258314
-3 639 550

8 015 993

2018-12-31
5400 000

2 199 000

7 599 000

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 13.

6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Summa Ovriga fordringar

Forutbetald {6rsakring
Forutbetald kabel-tv

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter

5 Byggnader och mark A 2018-12-31 2017-12-31

Redov virde
2018-12-31
6 069 705

78 802
340843
883 365
333 240
310 038

8 015993

11 266 053
78 802

0

11 344 855

-3 135544
-245 692
-3 381 236

7 963 619

2017-12-31
5400 000
2199 000

7 599 000

. 2018-12-31 2017-12-31

13 130
13 130

2787

0
2787

6 695
6 695

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2018-12-31 2017-12-31

0
11 655
11655
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Bostadsrattsféreningen Kavlingehus Vita Liljan
Org nr 745000-2790

8 Kassa och bank . 2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 0 2531
Sparbanken Skane 12 689 0
Transaktionskonto bank 878 060 663 885
Summa kassa och bank 890 749 666 416

9 Forandring i eget kapital

Specifikation av forandring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

10 Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
Sparbanken Skine 1,34% Rorligt 180 000 6 181 000 6361 000
180 000 6 181 000 6 361 000
Nista ars amortering berdknas uppga till 180 000 180 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 001 000 6 181 000
Genomsnittsranta vid drets utgéng 1,34%
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriknas uppgs till 720 000
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppgs till 5281 000
11 Ovriga kortfristiga skulder . 2018-12-31 2017-12-31
Arbetsgivaravgifter och a-skatt 4381 4308
Utgaende virde 4 381 4 308
12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-21
Upplupna I6ner inkl komp. 13 000 13 000
Soc kostn pé upplupna Idner 4200 4200
Upplupen el 2535 0
Upplupen varme 33 868 0
Forutbetalda manavgifter/hyror 81 948 78 990
Forutbetalda Upplupna adm arvoden 2629 0
Upplupna rantekostnader 223 230
Ovriga interimskulder 873 , 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 139 276 96 420
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Bostadsrattsforeningen Kavlingehus Vita Liljan
Org nr 745000-2790

2018-12-31 2017-12-31

13 Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev 1 fastighet 7 450 000 7 450 000
Summa pantbrev som stilits som s@kerhet for egen skuld 7 450 000 7 450 000

Kavinge_L{_/ {2019

4

Y o

Min revisionsberattelse har avgivits den

Alf—Enk Bondesson
Fdreningsvald revisor
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