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Org nr 716438-5499

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Brf Harrie i Kévlinge far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter fér

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrdnsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsritforeningen registrerades den 23 november 1987 och nuvarande stadgar registrerades den 8 juli 2017.
Bostadsrittsforeningen, som ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt

sate 1 Kévlinge.

Bostadsrittsféreningens byggnader uppférdes ar 1991 pé fastigheten Fallhdjden 1 som fSreningen innehar med

dganderitt. Fastigheterna bestdr av flerbostadshus, kedjehus, radhus och smahus med adress Rinnbovégen i Kivlinge.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
Z 32 2 188

3 50 4419

4 16 1528

5 4 510

102 8 645

8 645 kvm ar boyta, till detta tillkommer 2 040 kvm gemensamhetsutrymmen (cykel- och kéllarférrad, trapphus och tvattstugor)
Rotundan pa ca: 300 kvm. Total yta 10 985 kvm som ingar i varmekostnaden etc.
I boytan ingér de kvarvarande fyra bostadsriitterna som hyrs ut med 318 kvm. Total bostadsriittsyta dr 8 327 kvm.

Lokaler, hyresritt 2 88
Parkeringsplatser 100
Stdmma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 2020-06-22, varvid 24 rdstberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansttning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Anneli Klang ordforande
Lennart Pettersson Vice ordforande
Richard Leijonmark Sckreterare
Johan Huzum Vice Sekreterare
Torbjérn Uggla Styrelseledamot
Linda Nilsson Styrelsesuppleant

Av foreningen vald revisor har varit Lars Hersgren och revisorsuppleant Patrik Bengtsson samt revisor vilken &r utsedd av
HSB Riksforbund.

Styrelsen har haft 11st méten under 2020
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Féreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

DORPIORG. . onsimi O

Skinska energi clavtal

Eon uppvirmning med fjarrvirme

Syd antenn kabel-TV

top 24 bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning

HSB Skane underhéllsplansavtal

Virme industri och sanitet service och underhall gaspannor och virmepumpar

1 foreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstillagg for féreningens ldgenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemforsékringen.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Underhall
Byte av belysningsarmatur utomhus till LED.
All utrustning i pannrummen (med undantag f6r gaspannorna) i hdghus 31 och 41 4r utbytt.

Framtida underhall

Uppdatering/modernisering av fliktsystemen i héghusen.

All utrustning i pannrummen (med undantag fér gaspannorna) i héghus 37 och 39 kommer att uppdateras/moderniseras
Alg- och mossbekéimpning av tak pa laghus och carportar/garage

Malning av ytterdorrar

Ekonomi

Féreningen anviinder biogas vegetabiliska oljor vilket gor att foreningen har rétt till skattebefrielse for
energiskatt och koldioxidskatt SKV har utbetalat 126 773kronor under 2020 och utbetalning

beriknas dven inkomma under 2021. Den utbetalda intéikten ir regelerad mot kostnaden for uppvirmning
Féreningen har haft kostnader f6r konsultarvode pga bland annat ombyggnaden av pannrummen samt
juridisk hjdlp i ett par drende. Och manga vattenskador

Ovrig information

Styrelsen har inte haft fysiska sammantride utan via link och telefon Rotundan har ej hyrts ut dven
expeditionen har varit stingd och aktiviteter som styrelsen utlovade pi stimman 2020 har ej kunnat
genomforas pga pandemin, Detta giller tills vidare!

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 861 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den fér &r 2021 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslutade att ldmna
arsavgifterna ofdrandrade.
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Ar 2018 gavs medlemmarna en tillfillig sinkning av avgiften en manad och sénkningen medfor att det &rets avgift
per kvadratmeter i praktiken blev i genomsnitt 825 kr

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 57 276 109 kr. Under dret har foreningen amorterat 543 294 kr,
vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt pa 105 ar.



HSE - diir mjlighetarna bor

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 10 bostadsritter dverlatits (férra &ret overlits 11

140
137

HSB Brf Harrie i Kavlinge

Org nr 716438-5499

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen ir att

mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsriitter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsréttsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde)
Auvsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta
Ianspr.tagande underhéllsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

Forandring i eget kapital
Medlems- /pplatelse- Rest pa insats ej
insatser avgifter inbetalda insatser
Belopp vid érets
ingdng 7776000 2469316  -2027191
Resultatdisposition
enligt forenings-
ol
Balanseras
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhdll
Reservering till fond
for yttre underhall
_enligtunderhdllsplan 0
lanspriktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid érets

utging 7776000 2469316 2027191

2020
7721
50

6 304
75 406
57610
10%
861
6625
99
76%
162
185

75

Fond yttre
underhall

L L.

1353000

A48T .

374938

2019
7733
-240
6255
75 406
57610
10%
861
6688
111
7%
157
147

71

Balanserat
resultat

et L

—-240031

1353000

1544097
49664

-2538322

2018
7458
-422
5585
75 406
57610
9%
825
6751
120
T7%
95

205

7|

Arets

resultat

B L A——

240 031

. A

2017
7741
1 086
6 006

69 536
52630
9%

861

6813

128
85%
95
74
71

Totalt

6254 541

0
49 664

6304205
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Reservering till fond for yttre underhill, enligt underhdllsplan

lanspriktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad for planerat underhall
Aretsresultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras iny rakning

HSB Brf Harrie i Kavlinge
Org nr 716438-5499

2729599
-1 353 000
1544 077
49 664

-2 488 858

72488 858
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Resultatrdakning

HSB Brf Harrie i Kévlinge

2020-01-01

Org nr 716438-5499

2019-01-01

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintédkter

Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvode

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2020-12-31

2019-12-31

7720 744 7732958
395319 417 669
8116 063 8 150 627
-5902 519 -6 063 400
-280 054 -317 343
-461 025 -487 663
-620 419 -620 419
-7 264 017 -7 488 825
852 046 661 802
25473 29 483
-827 854 -931 316
-802 381 -901 833
49 664 -240 031
49 664 -240 031
49 664 -240 031
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HSB Brf Harrie i Kavlinge
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Balansrakning

Tillgangar

Anldaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

2020-12-31

2019-12-31

58 165 444 58 785 863
58 165 444 58 785 863
500 500

500 500

58 165 944 58 786 363
19 703 23425

69 978 82 235

157 591 42 787
247272 1438 447

4 000 000 3 800 000
4 000 000 3 800 000
2591 528 2632990
2 591 528 2632990
6 838 801 6 581 437
65 004 745 65 367 800
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8218125 8218125
Fond for yttre underhall 574 938 766 015
Summa bundet eget kapital 8 793 063 8984 140
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 538 522 -2 489 568
Arets resultat 49 664 -240 031
Summa ansamlad férlust -2 488 858 -2 729 599
Summa eget kapital 6 304 205 6254 541
Skulder

Léingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 40991 726 43 064 891
Summa langfristiga skulder 40 991 726 43 064 891
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 284 383 14 754 512
Leverantorsskulder 347 246 657 571
Skatteskulder 19749 16 925
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 20 243 21026
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 16 1037193 598 333
Summa kortfristiga skulder 17708 814 16 048 367
Summa skulder 58 700 540 59 113 258
Summa eget kapital och skulder 65 004 745 65 367 800
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Not 1 ' Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver forvantade nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 120 &r

Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5ér

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan. Styrelsen &r
behérigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel for underhall av féreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pd over ett &r klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstiende bindningstid pa under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jamforelser mot foregdende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forldnga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som #r hianforligt till fastigheten. Resultat frian verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

Foér innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
I férekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av

tjinsteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerande underskott uppgick vid aret slut till 15 005 737kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavegifter bostider 7170 744 7126 890
Hyresintikt bostider 333516 387 236
Hyresintikt garage och bilplatser 195 462 182 239
Hyresintékt Svrigt 0 24 500
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 21022 12 093
7720 744 7732 958
Forsdkringserséttning 0 11670
Ovrigt 395319 405 999
395319 417 669
Not4 Driftskostnader
Reparationer -583 749 -697 315
El -256 808 -277 485
Uppvéarmning -1476 152 -1 631 084
Vatten -360 535 -373 135
Renhallning -131 632 -129 480
Bevakningskostnader -122 309 -88 688
TV, bredband, iptelefoni -163 714 -156 600
Obligatoriska besiktningar -5610 -35222
Serviceavtal -137 129 -106 262
Hissar serviceavtal & besiktning -18 439 -61 789
Forvaltningskostnader -661 586 -813 857
Forsdkringar -101 151 -98 174
Fastighetsskatt -308 433 -304 689
Periodiskt underhall -1 544 077 -1 273 293
Ovriga driftskostnader -31194 -16 327
-5 902 519 -6 063 400
Specifikation till periodiskt underhaill
Underhall bostdder 0 -7 181
Underhall installationer -1238 1356 0
Underhall huskropp utvindigt 0 ~ -803125
Underhall mark och utemiljé -45 390 0
Underhall évrigt -260 531 -462 987
-1544 077 -1273 293
Externt revisionsarvode -10 511 -9 400
Ovriga forvaltningskostnader -11 190 -50 758
Kostnader &verlatelse och panter -29 872 -22 462
Foreningsverksamhet -15 475 -31 367
Kontorsutrustning och -material 0 -9 360
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -10 979 -11 384
Konsulter -160 727 -143 000
Forbrukningsinventarier -958 -7 393
Medlemsavgifter HSB -31 600 -31 600
Stdmma och styrelse -6 125 -619
Arrende, hyra, leasing -2618 0
-280 054 -317 343
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Not6 Personalkostnader

Medelantal anstéllda 2 deltidsanstéllda 2 deltidsanstéillda
Arvode till styrelsen -111 897 -114 943
Léner for anstéllda -131 918 -123 098
Vicevirdsarvode -83 544 -78 072
Ovriga arvoden -21 250 -50 375
Ovriga personalkostnader -1193 -6 049
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Sociala avgifter -107 224 -111 126
-461 025 -487 663
Not 7  Avskrivningar
Byggnader -620 419 -620 419
-620 419 -620 419
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Not8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende anskaffningsvirde byggnader
Ingéende anskaffningsvirde mark

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Nedskrivning byggnader
Utgaende redovisat viirde

Redovisade virden byggnader
Redovisade virden mark

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde
Bostiader smahus
Bostader hyreshus

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning
Summa stillda siikerheter

Viirdeir
1992
1992

HSB Brf Harrie i Kévlinge

Org nr 716438-5499

2020-12-31 2019-12-31

100 224 868 100 224 868

1 707 300 1707 300

101 932 168 101 932 168

-12 042 955 -11422 536

-620419 -620419

-12 663 374 -12 042 955

-31 103 350 -31 103 350

58 165 444 58 785 863

56 458 144 57 078 563

1707 300 1707 300

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
20 010 000 7 396 000 27 406 000 27 406 000
45200 000 13 200 000 58 400 000 58 400 000
65210 000 20 596 000 85 806 000 85 806 000
2020-12-31 2019-12-31

99 010 000 99 010 000

99 010 000 99 010 000

Not9 ' Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning HSB
Skattekonto

500 500
500 500
11306 35400
58672 46 835
69 978 82235

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsakring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Upplupna rinteintdkter

Ovrlga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

104 090

42707 O
3012 11 187
7782 31 600

157 591 42 787

Not 12 Kortfristiga placeringar

Placering HSB 3 mén
Placering HSB 3 man
Placering HSB 3 man
Placering HSB 3 mién
Placering HSB 3 mén
Placering HSB 3 mén
Placering HSB 3 man

Rantesats Konv.datum
0,50% 2021-06-01 500 000 3 800 000
0,50% 2021-06-01 700 000
0,50% 2021-04-04 900 000
0,50% 2021-04-02 800 000
0,50% 2021-03-27 300 000
0,50% 2021-05-28 400 000
0,50% 2021-05-22 400 000
4000 000 3 800 000

12
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Not 13 Kassa och bank
Kassa
SBAB
Sparbnken Skéne

HSB Brf Harrie i Kavlinge
Org nr 716438-5499

2906 2906
2021582 2008 637
567 040 621 447
2591 528 2632990

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nista ars

Laneinstitut Rantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1.37% 2021-06-08 15 741 089 0
SBAB 1,69% 2024-03-08 15511 662 43 294
SBAB 1.42% 2030-06-09 12110034 200 000
SBAB 1,29% 2026-10-12 13913 324 300 000
57276 109 543 294

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 41 535020
Nista ars amortering av lingfristig skuld 543 294
Lan som ska konverteras inom ett ar 15741 089

Redovisad kortfristig del av langfristig skuld

Genomsnittsrantan vid drets utgéng
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppgé till

Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till

Finns det Swap-avtal i féreningen?

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt
Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

16 284 383

1,44%

2173176

54 559 639

Nej

12612 5354
1931 1858
5228 5025
473 8 789
20 243 21026
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, virme, renhdllning
Upplupen revision
Forutbetalda drsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

/2021

HSB Brf Harrie i Kévlinge
Org nr 716438-5499

202 399 0
8 961 8700
611 603 589 575
214 230 58
1037193 598 333

Anneli Klang Johan Huzum

Lennart Petersson

Linda Nilsson Rickard Leijonmarck

V&r revisionsberéttelse har avgivits 2021- -

Lars Hersgren Tommy Méartensson
Revisor vald av foreningsstamman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Torbjérn Uggla



