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Arsredovisning Seseem:

Bogesholm
11 2013 - 31/12 2013
Org nr 716407-0059

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.




Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening ddr de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt 4r att man
gemensamt bestdimmer och tar ansvar for sin
boendemiljd. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex l6pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora méjligheter att paverka ditt boende.
P& foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksambhet och faststiller ocksé arsavgifien
sa att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frigor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lim-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti lagenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, &rvas
eller dverlatas pa samma sitt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utdkade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostads-
rattsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det #r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ing i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrd-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinrikining pé bostadsrét-
ter. Vi ér ett serviceféretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utféir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gbra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon. '

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas rétt till ett bra bo-

ende. (}1



Dagordning vid
ordinarie
arsstamma

a) Stdmmans Sppnande

b) Faststillande av rostlingd

c) Val av stimmoordférande

d) Val av stimmosekreterare

€) Valav en person som har att jimte ordfSranden justera protokollet

f) Val av rostriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angiende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden 4t styrelseledaméter och intern revisorn

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordfSrande eller sker vid konstituerande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer externt/internt och revisorsuppleanter

r) Val av valberedning

s) Auv styrelsen till stimman hinskjutna frégor samt av foreningsmedlem till fdréningsstéimman
i stadgeenlig ordning inkomna drende (motioner)

t) Stimmans avslutande



Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrékning
Balansrdkning
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Forvaltnings-
berattelse

S R LN FS S LS ST A
Styrelsen for Riksbyggens Brf
Bogesholm far hérmed avge

drsredovisning for rékenskapsdret
2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och &vriga funktionarer

Ordinarie ledamoter
Mattias Larsson

Kerstin Dehlin

Birgitta Dahlén Mértensson
Géran Carlstrom

Andreas Holmgren

Peter Jarvelid, avgétt

Kasia Ljungberg

Styrelsesuppleanter
Ingrid Nilsson

Roland Holmgren, avilyttat
Viktoria Nebeling

Utsedd av
Ledamot Stimman
Ledamot Stimman
Ledamot Stdamman
Ledamot Stamman
Ledamot Stimman
Ledamot Stimman
Ledamot Riksbyggen Riksbyggen
Suppleant Stdmman
Suppleant Stimman
Suppleant Riksbyggen Riksbyggen

Vald t.o.m.

arsstimman
2015
2014
2014
2015
2015
2014

2014
2014

I tur att avga &r ledamoterna Kerstin Dehlin och Birgitta Dahlén Mértensson samt suppleanten Ingrid Nilsson.
Under ret som gick meddelade ledamoten Peter Jarvelid att han skulle flytta och avgick da frén styrelsen den 18
september. Direfter har &ven suppleanten Roland Holmgren meddelat att han avser avgé i samband med att han
flyttar fran omradet i bérjan av 2014, varvid dven dessa platser star till forfogande.

Ordinarie revisorer
Anders Malmsjo
Emst & Young

Revisorssuppleanter
Z#rne Olsson

Valberedning

Marie Hansson Bulic
Helene Olsson

Gun Hansson

Studieorganisator
Kerstin Dehlin

Firmateckning

Revisor Stdamman
Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleant Stdmman
Valberedning, sammankallande Stimman
Valberedning Stdmman
Valberedning Stdmman
Studieorganisator Styrelsen

2014
2014

2014

2014
2014
2014

2014

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening. .
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Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheterna Bagen 1 och 2 i Kévlinge kommun. P& fastigheten finns 20 st byggnader med 78
lagenheter och en foreningslokal. Byggnaderna &r uppforda 1983-1984 och fastigheternas adress &r Hogalidsvigen
51-79 i Kévlinge. ‘

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok
8 st 32 st 38 st

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser  Foreningslokal

71 st 39 st 1st
Total tomtarea: 23 383 kvm
Total bostadsarea: 6 950 kvm
Total lokalarea: 12 kvm
Arets taxeringsvirde 51777 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvarde 50 821 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas gemensamt av foreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Lund har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. Avtalet med
Riksbyggen 4r ett totalavtal och omfattar tjénsterna ekonomisk och teknisk forvaltning, fastighetsskdtsel,
underhallsplanering, fastighets- och storningsjour och energistatistik. Sedan hosten 2013 innefattar avtalet dven
systematiskt brandskyddsarbete.

Bostadsrattsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i sodra och mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Miljo

Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en &verblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvandning.

Under sommaren 2014 kommer foreningen att tillsammans med Riksbyggen byta ut det nuvarande virmesystemet med
firdigproducerad virme fran E-ON. Detta d4 anldggningen borjar bli gammal samt att avtalet med E-ON loper ut.

Sedan véren 2012 killsorterar medlemmarna sitt hushallsavfall och under 2014 kommer K#vlinge kommun &ven att
inféra sortering av matavfall.

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 143 tkr och planerat underhéll for 49 tkr.
Reparationskostnaderna avser framst atgérder pé termostater, balkongddrrar, hangrénnor, planteringar och flaktar.
Aven ett vattenlickage drabbade foreningen kostnadsméssigt. Underhallet som utforts r byte av en garageport och
byte av takpapp p4 ett av miljdhusen. Kostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrakningen.

Underhalisplan
Foreningens underhallsplan uppdaterades i mars 2013 och visar pé ett underhallsbehov pé 12 982 tkr for de
niirmaste 10 ren. Den genomsnittliga kostnaden 6ver tid for foreningen ligger pa 1 312 tkr/ar (189 kr/kvm).
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 189 kr/kvm. W

cd
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Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstéende underhall.

Utfort underhall Ar Kommentar

Asfaltering och markarbeten 2012

Takpannor 2012 Byte av vissa takpannor samt atgirdande av rétskador
Indragning av fiberkabel 2011 IP-telefoni, IP-TV och bredband finns i alla ldgenheter
Byte cirkulationspump 2011

Omfogning tegelfasad 2011

Utvindig mélning 2007-2008 Hela omradet, dven garage

Franska balkonger 2008, 2012

Lekplatser 2008 Utbyte och renovering av lekstéliningar

Forrad samt cykelforrad 2007 Uppforande av nya forrdd och cykelforrad

Planerat underhall Ar Kommentar

Takrenovering 2014

Utvéndig malning 2014

Gaspannor 2014

Styrelsen berdknar att ovan underhallsatgarder i sin helhet ska tickas av fonderade medel.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nytt] ande utan begréansning i tiden.

Féreningen har under &ret hallit ordinarie &rsstimma den 15 april 2013. Utover det har styrelsen héallit 12
protokollforda sammantraden.

Antal medlemmar: 111 (2013-12-31)

Ekonomi

Arets resultat &r annu bittre &n foregiende &r tack vare ett stort antal faktorer, bland annat gick reparations-
kostnaderna ner mycket.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregdende &r bland annat eftersom foreningens avtal med
Canal Digital nu upphért. Dock tar foreningen i &r hojd fo6r kostnader som man tvistar om med Bredbandsbolaget
vilket paverkar kostnaderna negativt. Att driftkostnaderna #nda gar ner beror pé att kommunen gjort en avrakning
p4 vattnet vilket resulterade i sinkta kostnader samt att E-ON gett foreningen en helt ny prisbild pé den
fardigproducerade vérmen. I samband med att foreningen tecknade nytt avtal om killsortering med RagnSells s&
sjonk dven kostnaden for dtervinningen.

Rintekostnaderna har minskat tack vare att styrelsen tog ett helhetsgrepp om foreningens 1&n i samband med
omsittningen i april 2013. Ett 14n p& nérmare 12 miljoner kronor skulle sattas om samtidigt som néstan lika
mycket lag rorligt vilket gjorde det mojligt att s1& ihop 14n och f2 en bittre fordelning. Med facit i hand kan
styrelsen dessutom s#ga att omséttningen gjordes vid rétt tidpunkt om man ser till ranteutvecklingen under éret. En
sammanstillning dver foreningens nuvarande lanebild finns inot 17 till resultatrékningen.

Arets resultat blev néstan 1 miljon kronor béttre &n budget d& bland annat drift-, personal-, dvriga kostnader och
rintekostnaderna gick ner. Foreningen utfrde heller inte lika mycket underhall som planerat vilket péverkat drets
resultat positivt. Aven resultatet efter fondforandringar &r bittre in budgeterat, detta trots en okad avsittning till
underhéllsfonden.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger dven den full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under &ret forbéttrats till foljd av det p& ménga sitt gynnsamma kostnadslaget for
foreningen. L

Riksbyggens Brf Bogesholm 716407-0059 3



Ett dvergripande mal géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt Riksbyggens Brf Bogesholms stadgar, &r att

styrelsen skall faststélla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med ovriga intakter, ger tickning for

foreningens kostnader samt avsttning till fonder.

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader

i P e —

300 —

250

200 - -

150 > 4

100

50
2009 2010 2011 2012 2013
—— Ranta, kr/kvm
—— Driftskostnad, kr/kvm

Resultat och stilining (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intakter 5559 5540 5328 5303 5213
Arets resultat 1589 984 748 1197 754
Resultat efter fondforandringar 326 214 71 260 320
Balansomslutning 42 100 40 824 40 094 39 439 38 415
Soliditet % 20% 16% 14% 13% 10%
Likviditet % 695% 605% 517% 509% 408%
Arsavgifisniva for bostader, kr/kvm 602 602 590 579 579
Brinsletillagg, kr/kvm 142 142 142 142 129
Driftskostnad, kr/kvm 319 328 308 321 277
Rinta, kr/kvm 145 184 191 149 173
Underhéllsfond, kr/kvm 713 531 421 295 160
Lan, kr/kvm 4 670 4729 4769 4 809 4 850
Virmeforbrukning, MWh 607 614 653 731 634
Varmeforbrukning, MWh klimatkorrigerad 631 636 726 669 681
EL kWh 58 738 56 909 53 550 57 229 53 506

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt brénsletillagg kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, rénta kr/kvm, underhallsfond kr/kvm och 1&n kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea

som berdkningsgrund.

Férbrukning

Under aret har bostadsréttsforeningen anvént 59 MWh fastighetsel och 607 MWh virme. Det 4r en 6kning av
fastighetselen med knappt 2 MWh och en minskning av gasforbrukningen med 7 MWh. Foreningens arbete med

att paverka forbrukningen framgér under avsnittet miljo.

Arsavgifter

Féreningen foriandrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2012 da avgifterna hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofdrandrade &rsavgifter.

Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 602 kr/kvm/ar. 7
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Hverlatelser och dvriga foreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 16 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 7 st).
Féreningens samtliga lagenheter &r upplétna med bostadsrétt.

Avtal

Féreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsskotsel

Riksbyggen Underhallsplanering

Riksbyggen ' Fastighets- och storningsjour

Riksbyggen Energistatistik

Riksbyggen Systematiskt brandskyddsarbete

God El Fastighetsel

Bredbandsbolaget Bredband, IP-TV och IP-telefoni

E-ON Gasuppvarmning t.0.m. 2014-06-30
RagnSells Killsortering fr.o.m. 2013-04-01
Foreningsverksamhet

Foreningen har en hemsida dér de boende kan skaffa en inloggning och ta del av aktuell foreningsinformation. Adressen
ar www.bogesholm.se.

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 2118 151
Arets resultat fore fondforéndring 1588 920
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 311581
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 49 131
Summa overskott 2 444 621

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny rakning . 2 444 621

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i ovrigt, hanvisas till efterfolj ande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer. N,

Riksbyggens Brf Bogesholm 716407-0059 5
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Resultatrékning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 4 340 457 4342 003
Brinsleavgifter 989 724 989 724
Ovriga forvaltningsintakter 2 228 602 208 706
5558783 5540433
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 - 143238 -200 308
Planerat underhall 4 -49 131 -283 375
Fastighetsavgift/skatt -94 380 -106 470
Driftkostnader 5 -2220925 -2 281 606
Ovriga kostnader 6 -70 617 - 47589
Personalkostnader 7 -951%4 -91 332
Avskrivning av anldggningstillgéngar 8 - 445 682 - 420 683
-3 119168 -3 431 363
Rorelseresultat 2439 615 2109 071
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anléggningstillgangar 3977 4 850
Rénteintikter och liknande poster 9 157 827 148 163
Riantekostnader och liknande poster 10 -1 012499 -1278 269
- 850 695 -1125256
Resultat efter finansiella poster 1588 920 983 815
Arets resultat 1588 920 983 815
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond -1311581 -1 053 678
JTanspréktagande av underhéllsfond 49 131 283 375
Resultat efter fondfordandring 326 470 213 512
\Z

Riksbyggens Brf Bogesholm 716407-0059



—

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11 33277252 33 722934

Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga vérdepappersinnehav 12 48 500 48 500

Summa anliggningstillgdngar 33 325 752 33771434

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 50 50

Skattefordringar 3366 0

Skattekonto 48 546 48 275

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 84 313 89 875
136 275 138 200

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 8 000 000 6300000

Kassa och bank

Handkassa 1870 905

Avrékning med Swedbank 636 430 613 257
638 300 614162

Summa omsittningstillgangar 8 774 575 7 052 362

SUMMA TILLGANGAR 42100 327 40 823 796

L‘\IL
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Beloppikr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 916 965 916 965

Underhéllsfond 4962 338 3 699 888
5879303 4616 853

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2118151 1904 639

Arets resultat 1588 920 983 815

Avsittning till underhéallsfond -1311581 -1 053 678

lanspraktagande av underhallsfond 49 131 283 375
2 444 621 2118151

Summa eget kapital 8 323 924 6 735 004

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 32 513 897 32 922 647

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 360 042 89 385

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 902 464 1076 760
1262 506 1166 145

Summa skulder 33776 403 34 088 792

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 100 327 40 823 796

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslén 37 481 000 37 481 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Riksbyggens Brf Bogesholm 716407-0059 8
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Noter med
redovishings-
principer och
tilaggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oféréndrade i jamforelse
med foregéende Ar.

Redovisning av intdkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den de] som
beloper pé rakeénskapséret redovisas som intakt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nar
det #r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bo-
stadsrattsforenings ranteintékter skattefria till den
del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte &r hanforliga till
fastigheten. Efter avrékning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid réken-
skapsérets slut till 26 514 952 kr.

»Bostadsrittsféreningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av”

e 1210 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhll som ej finns med i underhallsplanen.

Riksbyggens Brf Bogesholm 716407-0059

Enligt anvisning frén Bokforingsnimnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och janspraktagande
for genomforda atgérder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom érets resultat. For att oka informat-
jonen och fortydliga féreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrakningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

virderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas som
tillgéng i balansrakningen nér det pa basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som ar forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgngen kan beraknas pa ett tillforlitligt sétt.
iz



Avskrivningsprinciper for anléggningstiligangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 65 2049
Forrad samt cykelforrad Rak 15 2021

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror

2013-12-31  2012-12-31

Arsavgifter, bostidder
Hyror, lokaler
Hyror, garage
Hyror, p-platser
Hyror, dvriga

Not 2 Ovriga forvaltningsintikter

4185699 4185699

14 934 14 723
130 024 131354
7050 7227
2750 3000

4340457 4342003

Kabel-tv-avgifter

IT-avgifter

Ovriga lokalintakter

Parkeringsintikter Q-park

Rorelsens sidointikter & korrigeringar
Kreditfaktura pa fuktmétning, foreningen tiligodo
Ater frén fastighetsforsikring, vattenskada 2012
Inkassointékter

Ovriga rorelseintékter

Not 3 Reparationer

52416 52416
138 996 138 996
6743 14 684
8781 0
94 95

14 913 0
5091 0
340 2515
1228 0

228 602 208 706

Vattenskador
Foreningslokalen
Vatten/Avlopp
Vérme

Ventilation
Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon
Lassystem
Huskropp

Gérdar och gronanldggningar
Sjalvrisk

Riksbyggens Brf Bogesholm 716407-0059
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0 34038

1265 0

29 604 16 522

8136 7 796

9199 8423

0 20916

0 4491

4 477 9102

45 598 33019

44 959 0

0 66 000

143 238 200 308
L



2013-12-31 2012-12-31
Not 4 Planerat underhall
Bostéder 4031 10 300
Foreningslokalen 23100 0
Takpannor 0 108 219
Garageport 22 000 0
Markytor 0 164 856
49 131 283 375
Not 5 Driftkostnader
Fastighetsforsikring 45354 41200
Kabel-TV 0 53599
IT-kostnader 5984 4987
Juridiska kostnader 425 3725
Ovriga riskkostnader 280 093 59246
Arvode, yrkesrevisorer 9275 8750
Méteskostnader 2142 2693
Forvaltningsarvode 552 656 532192
Fastighetsskotsel, extradebiterat 18714 14 591
Ekonomisk forvaltning, extradebiterat 0 1938
Rabatt/aterbéring frén Riksbyggen - 13 800 -12 000
Serviceavtal 0 4450
Snd- och halkbekémpning 38297 23 867
Forbrukningsmateriel 37 548 69 633
Vatten 153 156 233 479
El 70 522 61 603
Uppvéarmning 889 443 1069 385
Sophantering och &tervinning 86 548 93 753
Containertémning och tippavgifter 44 567 14 515
2220925 2281606
Not 6 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 700 1200
Kontorsmateriel 7173 14 846
Telefon och porto 2388 4936
Medlems- och foreningsavgifter 3276 3120
Kopta tjanster 57 080 23 487
70 617 47 589
Not 7 Personalkostnader
Loéner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 66 751 66 000
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 3631 1297
Ovriga kostnadsersittningar 0 1472
Foreningsvald revisor 3000 3000
Utbildning, fortroendevalda 3900 2700
Summa 77 282 74 469
Sociala kostnader 17913 16 863
95194 91332
iz
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2013-12-31 2012-12-31
Not 8 Avskrivning av anliggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 425000 400 000
Avskrivning om- och tillbyggnader 20 682 20 683
445 682 420 683
Not 9 Rénteintikter och liknande poster
Rinteintékter forvaltningskonto i Swedbank 462 530
Rinteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 157 073 145 889
Rénteintdkter hyres/kundfordringar 21 459
Ovriga rinteintikter 271 1285
157 827 148 163
Not10 Ré&ntekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 979 764 1245193
Ovriga rintekostnader 2 0
Ovriga finansiella kostnader 32733 33076
1012499 1278 269
Not11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 37095009 37095009
Tomtmark 1401783 1401 783
Standardforbéttringar 310250 310 250
Summa anskaffningsvérden 38 807042 38 807 042
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 960009 -4 560 009
Standardforbéttringar - 124 099 -103 416
-5084 108 -4 663425
Arets avskrivning byggnader -425000  -400 000
Arets avskrivning standardforbittringar -20682 -20 683
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5529790 -5084108
Restvéarde enligt plan vid arets slut 33277252 33722934
Varav
Byggnader 31710000 32135000
Mark 1401 783 1401 783
Standardforbattringar 165 469 186 151
Taxeringsvérden
bostider 51777000 50 821 000
Totalt taxeringsvirde 51777000 50 821000
varav byggnader 40400 000 40 200 000
Iz
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2013-12-31 2012-12-31
Not12 Langfristiga virdepappersinnehav
97 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen 48 500 48 500
48 500 48 500
Not13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintdkter 22 808 20553
Forutbetalda forsdkringspremier 47 624 45354
Forutbetald elavgift 12 884 12 121
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 4 873
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 997 997
Ovriga forutbetalda driftkostnader 0 5977
84313 89 875
Not14 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 8 000 000 6300 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 200 000 1,90 2014-01-12
90 dagar 2500 000 2,20 2014-01-12
90 dagar 2 600 000 2,00 2014-02-12
90 dagar 2 700 000 2,00 2014-03-12
Not15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhélls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid é&rets borjan 916965 3699 888 1134336 983 815
Disposition enl arsstimmobeslut 983 815 - 983 815
Avsittning till underhallsfond 1311581 -1311581
Ianspraktagande av underhéllsfond -49131 49 131
Arets resultat 1588920
Vid arets slut 916965 4962338 855 701 1588 920
Not16 Fastighetslan
Fastighetslén 32513 897 32922 647
Skuld vid érets slut 32513897 32922647
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK  2,29% 9496 032 9 496 032
SWEDBANK HYPOTEK 1981 149 1981 149
SWEDBANK HYPOTEK  2,61% 2016-02-25 6 843 649 65 000 6778 649
SWEDBANK HYPOTEK  2,98% 2019-02-27 11 895 000 5056 250 6 838 750
SWEDBANK HYPOTEK  3,44% 2017-02-24 9 550 466 150 000 9 400 466
32 922 647 6 843 649 7252399 32513897
Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 495 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld. Beriknad amortering de nérmaste fem &ren 4r ca 500 000 kr érligen. 1z
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Not17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2013-12-31 2012-12-31

Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhll
Upplupna véirmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna sociala avgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter

Kévlinge 2014- OS2~ 24

110070 102 602
36 640 112 219
222 468 341 378

0 2874
12 275 20 500
70 263 66 000
17913 18 737
42 579 20211

390 256 392 239

902 464 1076 760

Mattias Larsson Kerktin Dehlin

Lok Oy UL

Birgitta Dahléh Martenssoll Goran Carlstrom

MU W’/’Uﬁ/

Andreas Holmgren Kasia Ljungberg

Vér revisionsberittelse har l1amnats
Lund 2014- (33 -()

U(/ﬂ %oqu

2
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Helen Isaksson ‘-Anders Malmsjo
Auktoriserad revisor, Emst & Young Féreningsvald revisor
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Revisionsber'éttelse

Till foreningsst

Rapport om 3rsredovisningen

Vi har
Riksbyggens Br

ens ansvar for arsredovisningen

utfert en revision av arsredovisningen for
f Bogesholm for ar 2013.

Styrels
Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som  ger en rattvisande bild enligt
érsredovisnings|age“ och fér den interna kontroll som
styrelsen bedﬁmer-ér .n6dv§ndig for att uppratta en
arsredovisning som ln’Ee innehaller vésentligaﬂ felaktigheter,
vare sig dessa peror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt
god revisionssed. F&r den auktoriserade revisorn innebar
detta att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards ©on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska k(av samt planeraru och utfér revisionen
for att uppné rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

vision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen- Revisorn véljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigf_\eter i arsredovlsningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémningd peaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta fér hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r andamalsenliga med
hansyn till omsténdigl'.leterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvardering av gndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den pvergripande presentationen i

arsredovisningen-

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

En re

Uttalanden
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stalining per deun 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberétte‘sen ar foérenlig med arsredovisningens

dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

gmman i Riksbyggens Brf Bogesholm, org.nr 716407-0059

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Riksbyggens Brf Bogesholm for 2013.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, &tgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat sdtt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

e

nders Malmsj6
Fértroendevald revisor

Lund den 11 mars 2014

@m/{%ﬁl'v\r\

Helen Isaksson
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anliaggningstillgangar

TillgAngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anléiggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid
verksambhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgédngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrékningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Bransletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsratts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrakningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stdrre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhéll av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pa det belopp som avsétts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och &rets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man
kan siiga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska I8pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns réknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller déalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgingarna 4r storre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over éren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna ir storre #n intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att
en forening har hég soliditet innebr att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sékerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhallna l&n.

Virdeminskning av fastigheten
Avskrivning av fSreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrzkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift .
Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkailla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrakning och
revisionsberéttelse.



Riksbyggens Brf
Bogesholm

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for Riksbyggens Brf Bogesholm
i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen &r en handling som ger
bade langivare och kopare bra mojligheter att
bedoma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen
\ Run s helin Livel



